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111.

Anderungsplan I

zum Bebauungsplan "bLange Stiicke"

Aufgrund § 10 Bundeshaugesetz vom 23.6.1960 und § 4 der Gemeinde-

-ardnung fir Baden-=Wirttemberg vom 25.7.1955 sowie § 111 LBO he-

schlielt der Gemeinderat Neckarhausen in seiner Sitzung vom 28, Jan. 1968
den fiUr das Gebiet "Lange Stiicke" ﬁnderungsplan I aufgestellten Be-
bauungsplan als Satzung.,

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 .: 4000
b) 1 Schnittzeichnung mit den erforderlichen Hohenangaben
c) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 7.

Der genehmigte Bebauungsplan tritt gemdB § 12 BBaul nach of fent-—
licher Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntgabe in Kraft,

g 1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 BauNV0, sowie als "Gewsrbegebiet" nach §& 8 BauNVyD
festgelegt. Fir die Unterteilung der Baugebiete ist die in der Be-
bauungsplanzeichnung eingetragene Grenze unterschiedlicher Nutzung
maBgebend.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grund-und beschnBfléchenzahlen wsrden nach § 17 BauNVD ent-
sprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung festgelegt.
Flr das "Allgemeine Wohngebiet" ist mit Ausnahme eines 4-geschossi=-
gen Mietshauses die 2-geschessige Bauueise zwingend vergeschrieben,
im"Gewerbegebiet" ist eine 2-geschossige Bebauung als Hichstgrenze
festgelegt. Die Hdhe der Bebauung im Schutzstreifen der Hochspannungs~
fFreildtung richtet sich nach den VYorschriften der Versorgungsunter-
nehmen,

§ 3 Bauweise

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sowie fiUr die im "Gewerbegebiet" nach

§ 8, Abs.3,1 zuldssigen betriebsbedingten Wohnungen ist die offens
Bauwelse vorgeschriehen. Im "Gewerbegebiet" k&nnen die gewerblichen
Bauten nach den Erferdernissen der einzelnen Betriebe errichtet wer-
den, Verwaltungs-oder Biirogebdude sind an den straBenseitigen Bau-
grenzen zu errichten.
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§ 4 Gestaltung der Bauten

Im "Allgemeinen Wohngebiet" darf die Traufhdhe 6,5 m bei den 2=ge=-
schossigen Hausern, bzw. 13,0 m bei dem 4-geschossigen Haus nicht
Uberschreiten., Die Sockelhdhe ist mit max. 0,5 m bei den 2-ge-
schossigen Geb&uden, bzw. 1,0 m bei dem 4-geschessigen Haus einzu-
halten. Die 2-geschossigen Gebdude im "Allgemeinen Wohngebiet" sind
mit Sattelddchern von 38° Dachneigung, das 4-geschossige Haus mit
Satteldach vun 28® Dachneigung zu versehen.

b 4
Gauben und Kniestdcke sind nicht zuldssig. &
Die Firstrichtung ist -~ wie im Plan angegeben - einzuhalten.Die

Dachraume diirfen nicht zu selbstédndigen Wohnungen ausgebaut wer=—
den.

Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdichern zu versehen,

Im "Gewerbegebiet" richtet sich die Gestmltung der Gebdude nach den
Erfordernissen der Betriebe.

§ 5 Nebengebdude, Garagen
und Stellplatze

Nebengeb&dude sind nur in Verbindung mit den Garagen und bis zu einer
GroBe von 30 m zuléssig,.

Die Garagen im "Allgemeinen Wohngebiet" sind an den im Bebauumgsplam
vermerkten Stellen zu errichten. Sie sind als Grenzbebauung zuge-
lassen, Der Abstand der Garagen von der StraBenbegrenzungslinie muB
mindestens 5,0 m betragen. Diese Abstandsfléchen sind als "private
Stellplatze" anzulegen.

§ & Einfriedigungen

Nie Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedigung im "Allgew
meinen Wohngebiet" darf das MaB von 1,2 m, die Gesamthdhe der Eime
friedigungen vor der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze das Ma ven
0.80 m nicht Uberschreiten.-,

Der private Stellplatz darf straBenseitig nicht eingezZunt werden.

Die Einfriedigungen im "Gewerbegebiet" sind bis zur Baugrenze zuriick-
zusetzen und einheitlich zu gestalten. Die Flachen zwischen Strafen-
begrenzungslinie und Baugrenze sind als Griinanlagen uder - bei Bedarf-
als private Stellfl&chen anzulsgen.

§ 7 Ausnahmen

1. Ausnahmen nach § 4 #bs,3 sowie Ausnahmen nach § B Abs.3, Satz 2
BauNV0 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

2. Befreiungen von den st&dtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
konnen gem&B § 31 Abs.2 BBauG durch die Baurechtsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde und mit Zustimmung der h&heren VYerwal-
tungsbehdrde erteilt werden.

Befreiungen ven den gestaltenden (baurrdnungsrechtlichen) Vor-

schriften k&nnen nach § 94 der}kagggibauordnung durch die Bau-
rechtsbehdrde erteilt werdenVQ§0‘ 1 e, ;
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