Gemeinde Edingen-Neckarhausen ' Rhein-Neckar-Kreis

A. Texiliche Festsetzungen geman § 9 Absatz 1 — 7 BauG2 vom 27.
August 1897 (BGEL. | 8. 2141), ber. am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.
'137) zum Bebauungspian ,,Neu-Edingen-Teilanderungspian 1“

B. Criliche Bauorschriften geman § 74 LBO vom 08. August 1895
(G2l. S. 817), geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
(GBI. S. 321) zum Bebauungsplan ,,Meu-Edingen-
Teilanderungspian i

A. Textliche Fasiseizungen nach BauGB und BauNVO

A1 Mai der 2auiichen Nutzung — Gebdudshdhe
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVC)

A.1.1  Die Cberkante E3-RohfuBboden darf — in Gebaudemiite tiber Hinterkante
Gehweg bzw. Strale gemessen — nicht mehr ais 0,80 m betragen.

A.1.2 Fdrdie Gebaudeiangsselten (nicht Giebelwande) der Wohnh&user wird 2ine
Wandhohe ven max. 3,45 m festegesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen
von Cberkante EG-Rohfuboden bis zum Schnittpunkt zwischen innenseite

- Aulenwand und _,oarrenumemdme
Die Geschosshéhe 23 hat — gemessen von Cherkante =G-RohfuBboden bis
Chberkante RohiuBboden der nachsten (‘eechoqsaef‘ae —-2,75mzu
betragen.
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g7 d r Gemeindeverordnung vom 25. Februar 1853 wird durch jolgende schriftliche
Fesisetzungen erseizt.

A.2.1  Zwischen der rickwértigen Baugrenze und der Autobahn diirfen
grundsatziich keine taulichen Anfagen mit Ausnahme von Einzaunungen in
leichter Bauweise aus Maschendrant errichiet werden.

A.2.2  Untergeordnete Bauteile, das sind Gesimse, Dachvorspringe und

Eingangsupberdachungen, diirfen max. 1,00 m die rickwartige Baugrenze
Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,00 m sind.

A.2.3 Vorbauten, das sind Erker, Baikone, Pergolen, Kellerabgénge und
Terrassen, durfen die riickwartige Baugrenze um max. 3,00 m
Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,00 m sind.

A.2.4. Als Ausnahme kénnen Uberschreitungen der riickwértigen Baugrenze durch
die vorgenannten untergeordneten Bauteile und Vorbauten zugelassen
werden, wenn das Landesamt fiir StraBenwesen Baden-Wirttemberg die
hierzu erforderiiche Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG
(BundesfernstraBengesetz) von den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 FStrG
erteiit.
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y 4.3

Grinordnung (8§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 20, 25 a und b BauGE)

Wird auf einem Grundstiick ein weiteres Gebdude mit einer Hauptnutzung
errichtet, dann ist auf der bebauungsfreien Fidche mindestens ein

Die Pflanzenauswanl hat so zu erfcigen, dass die nach den Bestimmungen
des NEG Baden-Wirttemberg max. zuidssige Hohe ausgeschopit wird
(siehe anl. Pflanzeniiste als Empfehiung). AuBerdem ist 2ntlang der
Grundstiicksgrenze zu dem Feldweg Fist.-Nr. 4586 eine 1,00 m breite und
1,80 m hohe Hecke aus Liguster, Feldahorn oder Hainbuche zu pflanzen.
Stellplatze fur Kraitfahrzeuge. Z::fahrien und Wege sind mit
wassercurcnidssigem 3elag wie Rasenpilaster mit groBen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersieine, Schoiterrasen oder
Feinschotter auszuilhren. Garagenzufahrten kénnen aus als Fahrstreifen in

Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlriiche Ecdenstruktur vor
einer erhebiichen und nachhaitigen Verdnderung zu schuizen.

2ei allen BaumaBnahmen ist humeser Cbherboden {Muiterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung

Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemé&n DIN 18915 zu
erfolgen. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor

Als Lager sind ordnungsgemaie Mieten verzusehen, die den Erhalt der
Scdenifunktion nach § 1 2o0aScnG und § 1 2BodSchG gewahrisisien

Cie anfallenden Erdaushubmassen sind verrangig im Plangebiet zu belassen
(z.8. Herstellung der inneren =Zrschiieung) oder an anderer Steile siner
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hinweisen, ist das Wasserrechtsamt belm Landratsamt-Rhein-Neckar-Kreis

Niederschiagswasser ven Garagen und sonstigen Nebengebauden soil nach
Moglichkeit unter Beachtung der Vorschriften des Wassergesetzes Baden-
Wirttemberg versickert werden bzw. als Gartenwasser verwendet werden.

A.3.1
Solitérgehdiz zu pflanzen.
A3.2
giner Breite dis zu 9,80 m ausgenilasiert werden.
A.3.3 Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
A3.4
~ zuzufUhren und bis dahin getrennt zu lagern.
Vernichtung undVergeudung zu schitzen.
A3.5
(Schuithdhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung stc.).
A3.8
Georc}ne*en Wiederverwendung zuzuflinren.
A.2.7 - Spilten Saider Turchfihring Lon 2adsnzib
sichibars .*L.-{f 2Highe
unverzuglich zu verstandigen.
A.3.8
A4 Verkehrsilachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
A4

Die ErschlieBung der Bebauung in der zweiten Reihe erfolgt ausschlieBlich
Gber die LilienstraBe. Eine Zufahrt auf die rickwértigen Grundstiicksieile
Gber den Feidweg Fist.-Nr. 4586 und Fist.-Nr. 4533 ist nicht zuiassig; im
zeichnerischen Teil ist 2in entsprechendes Ein- und Ausfahrverbot
festgesetzt.




Liegenschat’tskaicst—er wird bestdtigt.

Heideiberg, den .02.1999

besteilter Yermessungsingenieur
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B. Ortliche Bauvorschriften

B.1

Dachsar /§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Loggien) sind zugelassen; ihre
gesamte Linge darf max. zwei Drittel, jedoch bei Dacheinschnitten allein
max. ein Drittel der Gebaudeidnge betragen. Dabei ist zur Traufe ein soicher
Abstand einzuhaiten, dass sich eine Bristungshohe von mind. 0,80 m ergibt;
zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,25 m einzuhaiten.
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Grenze des rdumiichen Geltungsb ereiches des Bebauungsplans { § 9 Abs.

7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Gmnd’ﬂﬁchenzahi (§ 19 BauNVO)
(Geschoffldchenzahl als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)
Zahl der Voilgeschosse { (§ 20 BauNVO)

=

Einzel- und Doppelhéuser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Art der baulichen Nuizung Zzhl der Vojlgeschosse
Grundflachenzahi (escholifldchenzahi
Bauweise ach / Dachneigung

Ein- und Ausfahrverbot
Garteniand

Uberbaubare Fliche von vordere bis hintere Bauerenze



