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August 1997 (BGBL. | S. 2141), ber. am 16. Januar 1998 (BGBIl. | S.
137) zum Bebauungspian ,Neu-Edingen-Teilanderungspian I*

B. Ariliche Bauorschriften geman § 74 LBO vom 08. August 1895
(G2Il. S. 817), geandert durch Geseiz vom 15. Dezember 1897
(GBIl. S. 521) zum Bebauungspian ,Neu-Edingen-
Taildnderungspian I* |

A. Textliche Fastsetzungen nach BauGB und BauNVO

A{  MaB der baulichen Nutzung — Geb3ucdshéhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVC)

A1.1 Die Oberkante =G-RohfuBboden darf — in Gebédudemitte Uber Hinterkante
Gehweg bzw. StraBe gemessen — nicht mehr ais 0,60 m betragen.

A.1.2 Fir die Gebaudeldngsseiten (nicht Giebglwande) der Wonnhauser wird gine
Wandhdhe von max. 3,45 m festegesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen
von Oberkante E3-Rohfuboden bis zum Schnittpunki zwischen innenseite
AuBenwand und Sparrenunierkante. |
Die Geschosshéhe EG hat — gemessen yon Cherkante =G-RohfuBboden bis
Cberkante Rohfuboden der nachsten Geschossdecke — 2,75 m zu
betragen.
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§ 7 der Gemeindeverordnung vom 25. Februar 11953 wird durch folgende schriftliche

Festisetzungen erseizt. ‘f

A.2.1 Zwischen der rickwartigen Baugrenze und der Autobahn durfen

grundsétziich keine bauiichen Aniagen mit Ausnahme von Einzdunungen in

leichter Bauweise aus Maschendrant errichtet werden.

Untergeordnete Bauteile, das sind Gesimse, Dachvorspringe und

Eingangstberdachungen, dirfen max. 1,00 m die rickwartige Baugrenze

{iberschreiten, wenn sie nicht breiter als|5,00 m sind.

A.2.3 Vorbauten, das sind Erker, Baikone, Perjoien, Kellerabgange und
Terrassen, diirfen die rickwartige Baugrenze um max. 3,00 m
{iberschreiten, wenn sie nicht breiter ails 5.00 m sind.

A.2.4. Als Ausnahme kénnen Uberschreitunger; der rlickwartigen Baugrenze durch
die vorgenannten untergeordneten Bauteile und Vorbauten zugelassen
werden, wenn das Landesamt fir StraBenwesen Baden-Wurttemberg die
hierzu erforderiiche Ausnahmegenehmigung nach § 8 Abs. 8 FStrG
(BundesfernstraBengesetz) von den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 FStrG
erteiit.
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A3.2

A3.3

A3.4

A3.5

A4

errichtet, dann ist auf der bebauungsfreien Fiache mindestens ein
Solitdrgehdiz zu pilanzen.

Die Pflanzenauswanhl hat so zu erfcigen, dass die nach den Bestimmungen
des NRG Baden-Wirttemberg max. zuiéssige Hohe ausgeschopit wird
(siehe anl. Pflanzeniiste als Empfehiung). AuBerdem ist antlang der
Grundstiicksgrenze zu dem Feidweg Fist.-Nr. 4586 eine 1,00 m breite und
1,80 m hohe Hecke aus Liguster, Feldanhorn oder Hainbuche zu pflanzen.
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Zufahrten und Wege sind mit
wassercurcniassigem 2elag wie Rasenpflaster mit groB3en Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengiitersteine, Schotterrasen oder
Fainschotter auszufiinren. Garagenzufahrien kénnen aus als Fahrstreifen in
ainer Sraite bis zu 0,50 m ausgenflastert werden.

in den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bcdenstruktur vor
einer srheblichen und nachhaitigen Veranderung zu schdtzen.

Bai allen BaumaBnanmen ist humoser Cberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzuflnren und bis dahin getrennt zu iagern.

Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemaB DIN 18915 zu
erfolgen. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

Als Lager sind ordnungsgemane Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
2odenfunktion nach § 1 30aSenG und § 1 3BodSchG gewahrieisten
(Schuithéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung stc.).

Die anfailenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen
(z.B. Herstellung der inneren =rschiieBung) oder an anderer Steile siner
geordneten Wiederverwendung zuzuflhren.
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ist da§ Wasserrechtsamt beim Landratsamt -Rhein-Necf(ar-Kreis

hinweisen,

unverzuglich zu verstandigen. e
Niederschiagswasser von Garagen und sonstigen Nebengebduden soil nach
Magiichkeit unter Beachtung der \Vorschriften des Wassergesetzes Baden-

Wiirttemberg versickert werden bzw. als Gartenwasser verwendet werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

A4A1

Die ErschiieBung der Bebauung in der zweiten Reihe erfolgt ausschlieBlich
{iber die LilienstraBe. Eine Zufahrt auf die rickwéartigen Grundstlicksieile
{iber den Fsidweg Fist.-Nr. 4586 und Fist.-Nr. 4593 ist nicht zul&ssig; im
seichnerischen Teil ist sin entsprechendes Ein- und Ausfahrverpot
festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Loggien) sind zugelassen; ihre
gesamte Lénge darf max. zwel Drittel, jedoch bei Dacheinschnitten allein
max. ein Drittel der Gebaudeldnge betragen. Dabei ist zur Traufe ein soicher
Abstand eihzuhaiten, dass sich sine Bristungshohe ven mind. 0,90 m ergibt;
zum Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,25 m einzuhalten.

Bebauungsplan ,Neu-Edingen — Teildnderungspian I*

Pflanzliste (Vorschiag)

3.1 Baume:

Acer piatanoides - Spitzahorn
Fraxinus exelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winteriinde
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche

Einheimische Obstbaume

3.2 Gehoize

Cornus sanguinea - Hartriegel

Coryius aveilana - Haselinuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vuigare - Liguster

Lonicera xylosteum - rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea -Salweide

Rosa canina - Hundsrose (und andere Wildrosen)

3.3 Bodendecker wie

Hedera helix - Kleinblattriges Efeu
Lonicera pileata - Niedrige Heckenkirsche
Symphoricarpos albus - Niedrige Schneebeere

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhait des Bebauungsplanes mit den hierzu

L

Blrgermeister

ergangenen BeschlUssen des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Mit der Bekanntmachung gemas § 10 BauGB am 17_Feb. 2000 _ ist der

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Edingen-Neckarhausen, den 18

Burgermeister

Gemeinde Edingen-Neckarhausen
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