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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Allgemein zulassige Nutzungen

Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldassige Nutzungen

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flir Verwaltungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nicht zulassige Nutzungen

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt flr die Ermittlung der zulassigen Wand- und Firsthéhen ist die Oberkante der
angrenzenden &ffentlichen Strallenverkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Als Wandhohe gilt das Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen
Aufenwand und Oberkante Dachhaut.

Als Firsthohe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Gebaudeabschluss
(Dachfirst).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemal Planeintrag als abweichende Bauweise mit einer einseitigen Grenzbebauung
an der sldlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze gelten geman LBO Baden - Wiirttemberg.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fiir ,Garagen"”
zulassig. Eine direkte Zufahrt zur Garage von der Hauptstrale aus ist nicht gestattet.

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache und der Hoffflache zuldssig.

In den eingezeichneten Flachen flir ,Garagen" sind diese in Grenzbebauung mit bis zu einer
maximalen Hohe von 3,5 m herzustellen.

Auf der Hofflache sind Garagen nicht zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag herzustellen (z.B. Fugenpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine).

Ortliche Bauvorschriften
Gestaltungssatzung

Es gilt die Bau -- und Gestaltungssatzung Edingen-Neckarhausen vom 02.03.1984 allgemein, sofern
diese nicht durch andere Festsetzungen erganzt wird.



