diese nicht durch andere Festsetzungen erganzt wird.

A1 Art der baulichen Nutzung Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans \{yur_de beschlossen am 20.05.2015 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
A1.A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
A1.11 Allgemein zulassige Nutzungen Friihzeitige Dem Vorentwurf des Bebauungsplans und der értlichen
Wohngebaude Beteiligung Bauvorschriften wurde zugestimmt am - . . - _
_ _ | ) o o (§ 3 (1) BauGB) und deren Gffentliche Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht am Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am
storende I:Ianldwe.rksbetrlebe . N . Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bis
A1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen - . N . N . . . .
Sonstige nicht storande Gewerbebefricbe ge::a_!llgung d:f Die ishogde”_ U”dSiOHSt'ge”r]Trager fﬁ‘?”tgd:tef _Btes'arrllgég"urde” Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
ehorden un zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom ..
: -- 1991 | S. zuletzt ndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1 1510).
Anlagen fiir Verwaltungen sonstigen Triger 991 | S. 58), zuletzt geandert a 07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)
Betricbe des Beherb b offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis
etriebe des Beherbergungsgewerbes .. .. .
A113 Nicht zuléissige Nutzungen (§4 (1) BauGB) Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
Gartenbaubetriebe Offentliche Aus|egung Dem Entwurf des Bebauungsp|ans und der ortlichen 61 7), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GB' S. 501) m.W.v. 01.03.2015.
des Entwurfes Bauvorschriften wurde zugestimmt am
Tankstellen (§ 3 (2) BauGB)
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom Landesnaturschutzgesetz (NatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2015
A2 MaR der baulichen Nutzung bis (GBI. S. 585), zuletzt gedndert am 23. Juni 2015 (GBI. S. 585).
A21. Hohe baulicher Anlagen Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
e di i Aaq frathe ot di Behoérden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom ) . N .
A21A1 Der untere Bezggspu.nkt fur die Ermittlung det zula§S|gen Wa.r)d- unq Firsthohen ist die Oberkante der sonstigen Trager 9 9 9 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflache in Grundstiicksmitte. sffentlicher Bel Die Erist Abgab Stell h lief bi 582 ber. S. 698 letzt gedndert durch G ¢ 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1 W
offentlicher Belange ie Frist zur abe von Stellungnahmen lie is , ber. S. , zuletzt geandert durc esetz vom 17.12. ) . 1) mW.v.
A21.2 Als Wandhohe gilt das Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen (§ 4 (2) BauGB) g ? ? ) g ( )
AuRenwand und Oberkante Dachhaut. 15.01.2016.
A23 Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Gebaudeabschluss Abwigung & Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
(Dachfirst). (§1(7)und § 10 (1) der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
A 2.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) BauGB, § 24 GemO) 6ffentlicher Bel_gnge \{vurden durch den Gemeinderat gepruft und
ein Beschluss uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst .
A22A1 Die Bauweise ist gemaR Planeintrag als abweichende Bauweise mit einer einseitigen Grenzbebauung (Abwagung) am Au Sfe r’t| g un gsve rme rke
an der sidlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden
durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am : . : . :
A3 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO) g Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu
A 3.1 Stellplatze gelten gemal LBO Baden - Wiirttemberg. ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Uberein und ist unter
A3.2 Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fir ,Garagen” \E/Inr?a:ung der fut:‘ c:c![e ReCth\;lrtkS”amkelt mgﬁgebendenl .
zulassig. Eine direkte Zufahrt zur Garage von der HauptstralRe aus ist nicht gestattet. € ta ;enSVﬁrSC riiten Zur Auisteliung von bebauungsplanen
A3.3 Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache und der Hoffflache zulassig. zustande gekommen.
A3.21 In d(-?n eingez?ichneten Flachen fir ,Garagen® sind diese in Grenzbebauung mit bis zu einer Edingen-Neckarhausen, den
maximalen Héhe von 3,5 m herzustellen.
A3.22 Auf der Hofflache sind Garagen nicht zulassig.
Burgermeister (Michler)
A4 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A4 Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag herzustellen (z.B. Fugenpflaster, o
Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine). Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht
(§ 10 (3) BauGB,
B1 Ortliche Bauvorschriften § 24 GemO) am
B1.1 Gestaltungssatzung Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
B1.1.1 Es gilt die Bau -- und Gestaltungssatzung Edingen-Neckarhausen vom 02.03.1984 allgemein, sofern
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Erlauterungen zur Planzeichnung

Lage in der Gemeinde
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.

BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaR der baulichen

GRZ 28056

Allgemeines Wohngebiet

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen

abweichende Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Kartengrundlage: (GDI-BW, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, September
2015)

Gemeinde Edingen - Neckarhausen

Bebauungsplan der Innenentwicklung:
"HauptstraBe Il im OT Neckarhausen
- Teilanderungsplan VII (FIst.-Nr. 85)"
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