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GEMEINDE EDINGEN-NECKARHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN ,FICHTENSTRASSE, TEILANDERUNG Il

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

1. Art und Weise der Priifung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Durch die Durchfilhrung der gem&R dem Bebauungsplan zulssigen MaBnahmen ergeben sich
insbesondere Auswirkungen aufgrund der Versiegelung von Boden im siidlichen Plangebiet.

Mit dem Verlust unversiegelter Flachen gehen ein erhdhter Oberflachenabfluss sowie eine geringere
Grundwasserneubildungsrate einher. Um diese Auswirkungen auf ein vertragliches Ma® zu reduzieren wurde
im Bebauungsplan festgesetzt, dass Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten, Wirtschafts- und FuRwege
sowie sonstige Bereiche, auf welchen unbelastetes Niederschlagswasser anfllt, mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache zu erstellen sind. Dariiber hinaus ist das auf den Privatgrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser — soweit gemaR dem Stand der geltenden Regeln der Technik maglich — auf
diesen zurlickzuhalten und zu versickem bzw. zu verdunsten oder als Brauchwasser zu verwenden. Der
Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen steht zudem eine Entsiegelung bisher durch den Gartenbaubetrieb
genutzter Flachen gegenliber.

Durch die Uberplanung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen ergeben sich des Weiteren Auswirkungen
auf das Mikroklima im Plangebiet. Um dem entgegen zu wirken wurde festgesetzt, dass Dach- und
Fassadenbegriinungen zu schaffen sowie die nicht bebauten Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen sind.
Ebenfalls sind die Flachen oberhalb von Tiefgaragen zu begriinen. Dariiber hinaus ist je angefangener 200 m?
Freiflache ein Baum Il. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Durch diese Begriinungen und Pflanzungen
wird neben der Kompensation Kleinklimatischer Auswirkungen auch Ersatz fiir die Verluste von potenziellem
Lebensraum fiir Flora und Fauna - welcher im Plangebiet jedoch von untergeordneter Bedeutung ist -
geschaffen. Auch eine steigende Luftverunreinigung durch zusétzlichen Verkehr kann hiermit zu Teilen
kompensiert werden.

Zudem geht mit dem zusatzlichen Verkehr eine Erhhung der lokalen Larmbelastung einher, welche ebenfalls
durch das angrenzende Gewerbe besteht. Diese wurde im Zuge eines Gutachtens bewertet. Eine Belastung,
welche gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet ausschlieBen bzw. aktive oder passive
LarmschutzmafBnahmen notwendig werden lassen kénnte liegt demnach nicht vor.

Im  Fachbeitrag Naturschutz wurden die durch die Planungen ausgelésten Eingriffe  den
Kompensationsmafinahmen im Eingriffsgebiet gegeniibergestellt. Als Ergebnis wird festgestellt, dass die
Eingriffe durch die MaRnahmen innerhalb des Plangebiets voll kompensierbar sind. Es werden somit keine
externen Ausgleichsflachen notwendig.
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2, Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Offentlichkeit 4 Stellungnahmen und Anregungen
zum Bebauungsplan abgegeben. Die Stellungnahmen und Anregungen von Seiten der Offentlichkeit wurden
eingehend geprift. Hierbei wurde neben geringfliigigen redaktionellen Erganzungen auf folgende Punkte
eingegangen:

Ein zentraler Punkt betraf die Bedenken der umliegenden Anwohner beziiglich der Hohenentwicklung der
geplanten Bebauung, durch welche eine Verschattung und mangelnde Belliftung der angrenzenden
Grundstiicke befiirchtet wurde. Den Bedenken wurde durch eine Neuanordnung der Baufenster sowie eine
generelle Absenkung und Festsetzung der Planungshdéhen des Baugebiets Rechnung getragen. Durch diese
Absenkung wurde zudem auch den vorgebrachten Bedenken bezliglich einer schadlosen Beseitigung des
Niederschlagswassers nachgekommen, welches in Verbindung mit den hierach getroffenen Festsetzungen
zur Oberflachenwasserbeseitigung ohne die Gefahr einer Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke abgeleitet
und beseitigt werden kann. Angemeldeten Bedenken, dass die Nachbargrundstiicke durch versickerndes
Wasser verndssen kdnnten, wurde mit der Erstellung eines Versickerungsgutachtens Rechnung getragen.
Dieses wies nach, dass eine schadlose Versickerung im Plangebiet mdglich ist, sodass diese zentralen
Bedenken der Anwohner im weiteren Verfahren ausgeraumt werden konnten. Des Weiteren wurden Bedenken
hinsichtlich der Larmthematik vorgebracht, welche durch ein Schallgutachten entkréftet werden konnten. Einer
Anregung, die Stellplatzverpflichtung nach WohnungsgroRen zu staffeln wurde nachgekommen. Eine
Anregung zu einer weiteren Ordnung der Parkflachen wurde zurlickgewiesen, da durch die festgesetzten
gestaffelten Stellplatzverpflichtungen bereits die Vorgaben der LBO (ibertroffen wurden. Vorgebrachte
Bedenken bezliglich einer zu groen Nahe der Wohnbebauung zum Friedhof konnten durch Nachweis eines
ausreichenden Abstandes entkraftet werden. Um eine groRere Diversitadt an WohnungsgréRen im Plangebiet
zu ermdglichen, wurde einer Anregung zur Anpassung der Baufenster und jeweils zuldssigen Wohneinheiten
gefolgt. Anregungen zur Festlegung anderer Dachformen und Streichung der Dachbegriinungsverpflichtung
wurden aus gestalterischen und kleinklimatischen Griinden zurlickgewiesen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden eingehend gepriift.
Insbesondere wurde auf die Anregung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hin eine Bewertung der
Schallthematik durchgefiihrt. Dem Hinweis eines Tragers offentlicher Belange folgend wurden einige an der
offentlichen ErschlieRungsstraBe gelegene Parkplatze an einen verkehrstechnisch gilinstigeren Standort
verschoben. Der Forderung eines Tragers offentlicher Belange, mdgliche Bodenverunreinigungen auf dem
Gelande des ehemaligen Gartnereibetriebes zu untersuchen, wurde durch die Untersuchung von Bodenproben
im weiteren Verfahren nachgekommen. Des Weiteren wurden Empfehlungen und Hinweise, soweit diese von
Belang fiir die Bauleitplanung waren, in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Erste Offenlage )
Im Rahmen der Offenlage wurden seitens der Offentlichkeit 3 Stellingnahmen und Anregungen zum

Bebauungsplan abgegeben. Die Stellungnahmen und Anregungen von Seiten der O_ffentlichkeit wurden
eingehend geprift. Wahrend der Offenlage wurde in 2 Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit darauf
hingewiesen, dass die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen eine Vermarktung der
Grundstiicke erschweren. Dieser Anregung folgend, wurden GRZ, GFZ, Baufenster sowie die
Wohneinheitenfestsetzungen entsprechend einer besseren Vermarktbarkeit angepasst. Die Forderung der
Festsetzung einer verbindlichen Firstrichtung in Gebiet E wurde aus Griinden der VerhaltnismaBigkeit
zurickgewiesen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden ebenfalls eingehend
geprift. Der Forderung eines Trégers dffentlicher Belange, mogliche Bodenverunreinigungen auf dem Gelande
des ehemaligen Gartnereibetriebes zu untersuchen, wurde durch die Untersuchung von Bodenproben
nachgekommen, welche das Ergebnis lieferten, dass keine Riickstande aus der Vornutzung im Boden des
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Plangebietes zu erwarten sind. Die Notwendigkeit einer L"Jberarbeitung der Pflanzliste - wie durch einen Trager
offentlicher Belange gefordert — konnte argumentativ widerlegt werden. Des Weiteren wurden Empfehlungen
und Hinweise, soweit diese von Belang fir die Bauleitplanung waren, in den Textteil des Bebauungsplans
aufgenommen,

Zweite Offenlage )
Im Rahmen der emeuten Offenlage wurde seitens der Offentlichkeit eine Stellungnahme bzw. Anregung zum

Bebauungsplan abgegeben. Diese wurde eingehend gepriift. Der Anregung wird insoweit gefolgt, dass fir das
Teilgebiet D ein eigener Hohenbezugspunkt festgesetzt wird, um der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die
ErschlieBungsstralie in diesem Bereich hher zu liegen kommt als im dibrigen Plangebiet. Auch der Anregung,
Terrassen von der Anrechnung auf die Grundflache auszunehmen, wird gefolgt.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls eingehend
geprift. Auf die Forderung eines Tragers offentlicher Belange, die Bewertung der Boden im Plangebiet geman
des Leitfadens ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* durchzufiihren wurde eingegangen. Die
Bewertung wurde im Fachbeitrag Naturschutz sowie im Umweltbericht in dieser Weise durchgefiihrt. Hierbei
kam es zu keinen wesentlichen Abweichungen zu den vorherigen Bewertungsergebnissen. Des Weiteren
wurden Empfehlungen und Hinweise, soweit diese von Belang fiir die Bauleitplanung waren, in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

3. Griinde fiir die Wahl der vorliegenden Planungsvariante

Ziele des Bebauungsplans sind insbesondere die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Konversion bzw. Wiedemutzbarmachung des zurzeit brach liegenden ehemaligen Gartnereigelandes sowie
die Arrondierung des Ortsrandes in diesem Bereich. Standortalternativen existieren demnach nicht. Fiir die
vorliegende Planungsvariante wurde sich nach Entwurf, Prifung und Beratung zahlreicher Planungsvarianten
zur Nutzung, ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes entschieden. Zudem liegen dem vorliegenden
Bebauungsplan Planungsanderungen und —anpassungen zugrunde, die sich aus Stellungnahmen und
Anregungen von Offentlichkeit und Tragemn offentlicher Belange ergaben, welche allesamt unter- und
gegeneinander abgewogen wurden. Des Weiteren fult die endglitige Planungsvariante auch auf den
Ergebnissen der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten Untersuchungen. Es wurden im
Rahmen des Verfahrens ein Fachbeitrag Naturschutz und eine schalltechnische Untersuchung erstellt sowie
eine Bewertung der Bodenqualitit im Plangebiet vorgenommen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edingen-Neckarhausen
Frankenthal, im Dezember 2012/S185/ZE 121220
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