Gemeinde Edingen-Neckarhausen / Rhein-Neckar-Kreis

Bebauungsplan "0Ostliche Ortserweiterung - Anderung GoethestraBe -
Teildnderungsplan I mit Anderung Friedhofweg IV - Teilidnderung I"

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Ostliche Ortserweiterung - Anderung Goethe-
straBe - Teildnderungsplan I mit Anderung Friedhofweg IV", rechts-
verbindlich geworden am 10. Juli 1987, weist das Grundstiick
Flst.-Nr. 6486 als nicht iliberbaubare Grundstiicksfldche aus. Ein
Streifen von ca. 1,50 m Breite, der das Grundstiick Flst.-Nr. 6486
von der StichstraBe GoethestrafBe, Flst.-Nr. 6493, trennt, ist als
Verkehrsgriin ausgewiesen. Es ist vorgesehen, die beiden Grundstiik-
ke Flst.-Nr. 6486 und 6493 (Teil) zu einem Grundstiick zu vereini-

gen und einer Bebauung zuzufiihren.

Der urspriingliche Bebauungsplan soll nun fortgeschrieben werden.

2. Inhalt der Anderung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Ostliche Ortserwei-
terung - Anderung Goethestrafe - Teildnderungsplan I mit Anderung
Friedhofweg IV" und der sich daran anschlieBenden Umlegung hatte
die Gemeinde den Rechtsvorgdngern der jetzigen Eigentiimer des
Grundstiicks Flst.-Nr. 6486 ihren aus der Umlegung zustehenden
Fldchenanspruch in unmittelbarem AnschluB an das Wohnhausgrund-
stick Flst.-Nr. 2851/1 als Gartengeldnde zugeteilt.

Die jetzigen Eigentiimer haben aufgrund der famili&ren Verhdltnis-

se an die Gemeinde die Anfrage gerichtet, ob nicht eine Bebauung



des der StichstrafBe GoethestraBe zugewandten Gartenteils mdglich

sei.

Der Gemeinderat hat iliber den Antrag der Eigentiimer beraten und

eine Ortsbesichtigung vorgenommen.

Hierbei hat sich der Gemeinderat eingehend mit der besonderen
Problematik, die sich aus der Nachbarschaft zum Friedhof ergibt,
befaBt.

Zwar ist nach den Abstandsvorschriften des Bestattungsgesetztes
vom Grdberfeld zu Gebduden ein Abstand von mindestens 25 m (§ 3
Abs. 1 BestattG) und vom Friedhof zu Geb&duden ein Abstand von
mindestens 10m einzuhalten (§ 8 Abs. 1 BestattG).

Doch kann gemdB § 3 Abs. 1 BestattG die zustdndige Behdrde von
den Vorschriften des § 3 Abs. 1 BestattG Ausnahmen bewilligen,
wenn die Abweichung mit den nachbarlichen Belangen vereinbar ist,
Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht wesentlich beeintr&dchtigt
werden und polizeiliche Griinde nicht entgegenstehen.

Zustdndige Behdrde ist gemdB § 31 BestattVO die untere Verwal-
tungsbehdrde.

Auch von den Vorschriften des § 8 Abs. 1 BestattG kann die Bau-
rechtsbehdrde Ausnahmen bewilligen, wenn Ruhe und Wiirde des
Friedhofs nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und polizeiliche
Griinde nicht entgegenstehen.

Durch die Ausweisung einer iiberbaubaren Grundstiicksfliche wird
der Abstand nach § 3 Abs. 1 BestattG um 15m und der Abstand nach
§ 8 Abs.1 BestattG um 6,5 m unterschritten.

Diese Unterschreitungen kénnen zugelassen werden, wenn die Abwei-
chungen mit den nachbarlichen Belangen vereinbar sind, Ruhe und
Wirde des Friedhofs nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und
polizeiliche Griinde nicht entgegenstehen.



Die nachbarlichen Belange der kiinftigen Bewohner k&nnten beein-
trdchtigt sein durch die Konfrontation iliber den Zaun hinweg mit
trauernden Hinterbliebenen wdhrend der Beisetzungen und spédter
wdhrend des Gedenkens am Grab und bei der Grabpflege.

Umgekehrt k&nnten sich die Trauernden durch Aktivit&dten der

kiinftigen Bewohner gestdrt fiihlen.

Mit der Beeintrdchtigung nachbarlicher Belange stehen die Ruhe

und Wiirde des Friedhofs in engem Zusammenhang.

Ruhe und Wiirde des Friedhofs kdnnten wesentlich beeintrdchtigt
werden durch die Aktivitdten auf dem angrenzenden Grundstiick,

wenn es zu Wohnbauzwecken genutzt wiirde.

Die Beeintrd@chtigungen, die von einem Hausgarten ausgehen konnen,
sind qualitativ und quantitativ nicht wesentlich verschieden von
denen einer potentiellen Nutzung als Hausgarten bei einem weite-
ren Wohnhaus. Die zu pflegende Freifldche wird kleiner und somit
reduziert sich die zu erwartende La&rmbeldstigung aus Pflegearbei-
ten.

Als Beeintrdchtigung bliebe allenfalls die leicht erhéhte Bewoh-
nerzahl zu bedenken, die ja zu einem verstdrkten Umtrieb auf dem
Grundstiick fiihren kénnte.

Die Mdglichkeit einer gegenseitigen oder einseitig empfundenen
Beeintrdchtigung der nachbarlichen Belange, die sich aus opti-
schen Reizen ergeben, wird begegnet, indem auf der Grundstiicks-
grenze von Flst.-Nr. 2851/1 und 6486 zu Flst.-Nr. 2852 (Friedhof)
ein 2,50 m hoher Sichtschutz aus Flechtzaunelementen angebracht
wird; der Sichtschutz ist zu begriinen. Die Verpflichtung hierzu

ibernimmt der Eigentiimer des Baugrundstiicks.

Weiterhin wird auf dem Friedhofgrundstiick Flst.-Nr. 2852 gegen-
iber den Grundstiicksgrenzen von Flst.-Nr. 2851/1 und 6486 eine 3
m breite Schutzgriinpflanzung ausgebildet, die aus standortgerech-
ten hochwachsenden Strduchern bestehen soll, so daB der Blickkon-
takt insbesondere zum und vom DachgeschoB weitestgehend unterbun-
den wird.
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Die Firstrichtung wird so festgesetzt, daB die Giebel nicht zum
Friedhof gerichtet sind. Somit ist ebenfalls ein unmittelbarer
Blickkontakt erschwert.

Die mdglichen akustischen Beeintrdchtiqungen lassen sich durch
die vorgenannten MaSnahmen nur mildern, nicht aber génzlich

ausschlieBen.

Durch die Lage des Friedhofs zwischen den OrtsstraBen Friedhofweg
und GoethestraBe, im unmittelbaren Gerduscheinwirkungsbereich der
OEG und im Blickfeld der sich siiddstlich und vor allem norddst-
lich erstreckenden iiberwiegend 2-geschossigen Bebauung ist be-
reits eine solche akustische Vorbelastung gegeben, daB die mdgli-
chen zusdtzlichen Beldstigungen aus einem Einfamilienhaus nicht

mehr ins Gewicht fallen.

Polizeiliche Griinde stehen ebenfalls nicht entgegen, da keine Ab-
fluBhindernisse bekannt sind und somit Auswirkungen vom ndchstge-
legenen Grédberfeld, das von der gemeinsamen Grundstiicksgrenze 9 m
entfernt liegt, auf das Wohnhausgrundstiick mit an Sicherheit

grenzender Wahrscheinlichkeit auszuschliefen sind.

Auch im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit dem knappen
Wirtschaftsgut Boden und zum Schutz der freien Landschaft vor
weiterem Landverbrauch ist eine innerdrtliche Verdichtung der
Bebauung angezeigt.

Die verstédndige Wiirdigung aller aufgezeigten Argumente fiihrt zu
dem SchluB, daB im vorliegenden Fall die gesetzlich vorgegebenen
Mindestabstdnde unterschritten werden kénnen, da die Unterschrei-
tung mit den nachbarlichen Belangen vereinbar ist, Ruhe und Wiirde
des Friedhofs nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und polizei-
liche Griinde nicht entgegenstehen.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch die GoethestraBe.



4. Ver- und Entsorgungsleitungen

Der AnschluBl an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung ist gewdhrlei-

stet.

5. Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehene Plandnderung keine

zusdtzlichen ErschlieBungskosten.

6. Bodenordnende MafBnahmen

Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

7. Beginn der BaumaBnahmen
Die ErschlieBungsarbeiten sind bereits abgeschlossen. Der Zeit-

punkt fiir die Errichtung des Gebdudes richtet sich nach den

Winschen des Grundstiickseigentiimers.

Edingen-Neckarhausen, 12. November 1998

Marsch
Blirgermeister




