A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

A1,

A11

A1

Al112

A1.13

A2

A21

A21.1

A21.2

A213

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemein zuléassige Nutzungen

e \Wohngebaude

¢ Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltung

Nicht zulassige Nutzungen

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundflichenzahl (GRZ), First- Wandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Grundflachenzahl sowie die First- und Wandhohe sind geméaf Planeintrag festgesetzt.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ darf geméaR § 19 BauNVO durch Nebenanlagen um bis zu 50% (d.h. GRZ 0.45) Uberschritten
werden. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen unterhalb der Erdoberflache (Tiefgarage) ist nicht
anzurechnen, wenn eine intensive Begrinung durch eine Substratstérke von mind. 30 cm sichergestellt ist.
(siehe A 4.2)

Héhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zul&ssigen Wand- und Firsthéhen ist die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache an der Hauptstrale in Grundsticksmitte.
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Als Wandhéhe gilt das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen
AuRenwand und Oberkante Dachhaut. Auf der Gartenseite sind im zweiten Obergeschoss bei
zurlickgesetzten AuRenwanden grofRere Wandhohen zuléssig.

Als Firsthohe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Geb&udeabschluss
(Dachfirst).

Die Oberkante FuRboden des Erdgeschosses darf die Hohe des unteren Bezugspunktes nicht
unterschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist gemaB Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt.

Bei abweichender Bauweise ,a1" ist entlang der stidéstlichen Grundstticksgrenze ohne Grenzabstand zu
bauen.

Bei abweichender Bauweise ,a2" ist entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand zu
bauen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstticksflache ist gemaR Planzeichnung mit Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Terrassen und Balkone diirfen die hintere Baugrenze um maximal 3 m Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanligen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache und der Flache flr
,Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuléssig und unterhalb der Erdoberfléche unterzubringen. Dies

umfasst auch die erforderliche Rampe zur Tiefgarage.

Sonstige Nebenanlagen (Kellerraume, Fahrradstellplatze, Mullsammelstelle) sind unterhalb und oberhalb
der Erdoberflache zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Begriinung von Tiefgaragenflachen
Die Tiefgaragenflachen sind intensiv zu begrtinen.

Die Starke des Vegetationssubstrats von 30 cm darf nicht unterschritten werden. Auf einem Anteil von
20 % sind Strauch- und Gehélzpflanzungen vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.




