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Teil A - Erlauterung der Planzeichnung

Rechtsgrunlagen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

:I Abgrenzung Teilbereich A

(Der Bebauungsplan wird in mehreren Teilbereichen als Satzung beschlossen.)

) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA/WA, Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

:l StraRenbegrenzungslinie
g g

Private StraRenverkehrsflache

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

© O O O] Hausgarten: Flache zur intensiven
o o p oo ;
o0 o o o Begrinung mit Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Stralenbaumen

6. Sonstige Planzeichen

~0—e—e-  Abgrenzung zwischen WA, und WA,

Il) Ortliche Bauvorschriften

Nutzungsschablone

Gebiets-
bezeichnung

Grundflachenzahl | Bauweise
(GRZ) als

Hoéchstmald

Geschossflachen-| Anzahl der
zahl (GF2) als Vollgeschoss
Hochstmaly (zwingend)

Wandhohe (WH)
als Hochstmafd

E: Einzelhduser
D: Doppelhauser

1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Vorgarten: Die Vorgartenflache ist zu mind. 50% zu begriinen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung

(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte bertcksichtigte
Anderung: mehrfach geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. | S. 501).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte

Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015
(GBI. 2016 | S. 1).

Landesnaturschutzgesetz

(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBI.2015 | S. 585).

Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO

1.1.
1.1.1

4.1
4.1.1

4.1.2

4.2

71

7.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) (§ 4 BauNVO)
Allgemein zulassige Nutzungen:
- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen folgende Nutzungen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuldssige Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Wandhdhe (WHmax.) gilt das Mal zwischen der Oberkante der Verkehrsflache am
zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt und dem oberen Wandabschluss
(Oberkante Attika).

BAUWEISE
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, davon abweichend sind folgende
Gebaudelangen als Hochstmal zulassig:

Einzelhduser (gem. Planeintrag): max. 12 m

Doppelhauser (gem. Planeintrag): je Doppelhaushalfte max. 9 m

STELLPLATZE, GARAGEN UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten sind, soweit nachfolgend nicht
eingeschrankt, allgemein zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Hausgarten® sind Stellplatze und
Garagen und deren Zufahrten nicht zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Vorgarten® sind Garagen nicht zulassig.

Garagen sind als offene Garagen (Carports) auszufiihren.
Offene Garagen sind Uberdacht und durch max. 3 Auflenwande teilweise geschlossen.
Die max. Hohe der Seitenwande betragt 1,5 m tiber OK der jeweiligen Zufahrt.

Bei vollstandiger Integration der Garage in das Hauptgebaude, sind auch geschlossene
Garagen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude werden wie folgt beschrankt:

Je Baugrundstiick ist eine Nebenanlage als Gebaude (bspw. Gartenhaus,
Gerateschuppen, Pavillon etc.) mit einer maximalen Baumasse von 20 m? zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bestehende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. (Aserdamm)

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von StraRenbdumen

Die gemal Planeintrag festgesetzten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3,0 m ist zulassig.

Es sind mindestens 3-fach verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm zu pflanzen.

Begriinung der Hausgarten

Die zeichnerisch als ,Hausgarten” festgesetzten Flachen sind intensiv zu begrinen.

Bauliche Anlagen gem. B 4.2 (Nebenanlagen) sowie Terrassen bis zu einer Grof3e von
max. 10 m? sind zuldssig.

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten sind nicht zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf Baugrundstiicken entlang der Strallenbegrenzungslinie ist ein 3,0 m breiter Streifen
als Flache fur Stitzmauern, Aufschittungen und/oder Abgrabungen festgesetzt.

Teil C - Ortliche Bauvorschriften Verfahrensvermerke
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 20.04.2016
Bebauungsp|ans ”Wingertsécker - Tei|5nderungsp|an VIl (Traubenweg)“ identisch. (§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht am 12.05.2016
(Amtsblatt 19/2016)
" Offentliche Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
1. DACHER Auslegungdes und der o6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am  17.11.2016
-§74 Abs. 1 Nr.1LBO Entwurfs (Amtsblatt 46/2016)
(§ 3 (2) BauGB) Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.11.2016
1.1 Dachform und -neigung bis  30.12.2016
1.1.1 Einzelhauser: Flachdacher und flach geneigte Dacher mit 0-10° Neigung Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
. . Behdrden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 21.11.2016
Doppelhauser: Flachdacher sonstigen Trager Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  30.12.2016
1.1.2 Von der zwingend festgesetzten Dachform bei Doppelhdusern kann abgewichen werden, Offi”g'cger I(BBT,BIange
wenn sichergestellt ist (Baulast, Vertrag, gemeinsamer Bauantrag), dass beide (§ 4 (2) BauGB)
Haushalften die gleiche Dachneigung aufweisen. Abwagung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
Zulassig sind dann auch flach geneigte Dacher mit 0-10° Neigung. & Satzung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
(§1(7)und offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepriift und
1.2 Dachgestaltung § 10 (1) BauGB, ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst
Dacher von Einzel- und Doppelhausern sind extensiv zu begrinen. § 24 GemO) (Abwagung) am
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden
2. EINFRIEDUNGEN durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am
-§74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Einfriedungen zur offentlichen Stralienverkehrsflache sind nur als offene Einfriedungen mit
einer Héhe von max. 1,5 m - gemessen ab OK Gehweghinterkante - zulassig.
3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
-§74 Abs. 1 Nr. 3LBO i
S Ausfertigungsvermerke
31 Gestaltung der Vorgarten
Die zeichnerisch als ,Vorgarten® festgesetzten Flachen diirfen nicht als Lager- oder Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Arbeitsflachen genut;t werden und sind zu mind. 50% zu begriinen stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates tberein und
' ' ist unter Einhaltung der fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
3.2 Anpflanzen von Biumen und Striuchern Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung
von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften zustande gekommen.
Auf jedem Baugrundstlick ist je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache
der bebauten Grundstliicke mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Edingen-Neckarhausen,
4 STELLPLATZVERPELICHTUNG (M|ch|er) ..........................
-§ 37 Abs.1i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO Blrgermeister
Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird erhéht. Es sind "notwendige
Stellplatze" in folgender Zahl nachzuweisen: Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am
) ) (§ 10 (3) BauGB, Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung uber 6értliche
2 Stellplatze je Wohnung § 24 GemO) Bauvorschriften in Kraft getreten.
5. ANLAGEN ZUM SAMMELN UND VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER Edingen-Neckarhausen,
-§74Abs.3NL2LBO e
(Michler)
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in offenen Biirgermeister
und begrinten Mulden Gber die belebte Bodenschicht zu versickern.
Das Muldenvolumen muss mind. 15 Litern pro m? anzuschlieRende Dachflache betragen.
Teil D - Hinweise Lage in der Gemeinde
1. BODENSCHUTZ
Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu 1 LAD [
lagern.
Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemaf DIN 18915 zu erfolgen. f ol
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.
Als Lager sind ordnungsgemafle Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung etc.). ‘
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu sal
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen.
Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern das PLANGEBIET
anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in Neckarhatusen
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufuhren.
Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden y
verwendet werden.
Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffllimaterial (Mulden, Ko755
Baugruben, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer o . . _
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Rec clin ) Kartengrundlage: R&umliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW; Amtliche Geobasisdaten LGL, www.Igl-bw.de,
g y 9)- Az.:28519-1/19, abgerufen am 31.08.2016.
Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die untere -
Bodenschutzbehoérde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen. Gemel nde
i n-Neckarhausen
2, DENKMALSCHUTZ Edlnge
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemaf}
Denkmalschutzgesetz der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium .
Stuttgart anzuzeigen (§ 20 DSchG). Be ba uu N g S p | a n.
Der Fund und die Fundstelle sind nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. "Wi ngertsacker - Tellanderu ngsplan VI l I
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen. "
(Traubenweg)
3. ARTENSCHUTZ
Das Roden und Schneiden von Gehdlzen sollte nur auerhalb der Vegetationszeit im TE I LB E RE I C H A
Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 durchgeflihrt werden, um Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG auszuschliel3en.
4. HOCHWASSERANGEPASSTES BAUEN

Da das Gebiet bei einem HQextrem vom Neckar Uberflutet werden kann, haben sich die
Grundstlickseigentimer gegen Schaden wahrend dem Bauvorhaben und an den
Bauwerken, die durch eine Uberflutung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht
werden kdnnen, durch geeignete MalRnahmen (siehe Hochwasserschutzfibel 2015) selbst
und auf eigene Kosten zu sichern.
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