Rechtsgrunlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geadndert worden ist.

Planzeichenverordnung

(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 05. Mé&rz 2010 (GBI. 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte berlicksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. | S. 501).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg

(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berlcksichtigte
Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015
(GBI. 2016 | S. 1).

Landesnaturschutzgesetz

(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBI.2015 | S. 585).




Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) (§ 4 BauNVO)
Allgemein zulassige Nutzungen:
- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise konnen folgende Nutzungen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassige Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Wandhohe (WHmax.) gilt das MaR zwischen der Oberkante der Verkehrsflache am
zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt und dem oberen Wandabschluss
(Oberkante Attika).

BAUWEISE
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, davon abweichend sind folgende
Gebaudelangen als Héchstmal zulassig:

Einzelhauser (gem. Planeintrag): max. 12 m

Doppelhauser (gem. Planeintrag): je Doppelhaushalfte max. 9 m

STELLPLATZE, GARAGEN UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
-§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten sind, soweit nachfolgend nicht
eingeschrankt, allgemein zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Hausgarten® sind Stellplatze und
Garagen und deren Zufahrten nicht zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Vorgarten® sind Garagen nicht zulassig.




4.2
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7.2

Garagen sind als offene Garagen (Carports) auszufiihren.
Offene Garagen sind Uberdacht und durch max. 3 AuRenwande teilweise geschlossen.
Die max. Hohe der Seitenwande betragt 1,5 m iber OK der jeweiligen Zufahrt.

Bei vollstandiger Integration der Garage in das Hauptgebaude, sind auch geschlossene
Garagen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude werden wie folgt beschrankt:

Je Baugrundsttick ist eine Nebenanlage als Geb&ude (bspw. Gartenhaus,
Gerateschuppen, Pavillon etc.) mit einer maximalen Baumasse von 20 m? zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bestehende Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. (Aserdamm)

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von StraBRenbdumen

Die gemal Planeintrag festgesetzten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3,0 m ist zul&ssig.

Es sind mindestens 3-fach verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm zu pflanzen.

Begriinung der Hausgarten

Die zeichnerisch als ,Hausgarten® festgesetzten Flachen sind intensiv zu begriinen.

Bauliche Anlagen gem. B 4.2 (Nebenanlagen) sowie Terrassen bis zu einer Grofie von
max. 10 m? sind zulassig.

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten sind nicht zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf Baugrundstlicken entlang der Strallenbegrenzungslinie ist ein 3,0 m breiter Streifen
als Flache fir Stitzmauern, Aufschiittungen und/oder Abgrabungen festgesetzt.



