A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauptstrafe Il im OT Neckarhausen -
Teilanderungsplan IV (Kohler)" gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hauptstrale Il im
Ortsteil Neckarhausen" in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg,
sofern sie nicht nachfolgend erganzt oder geandert werden.

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das besondere Wohngebiet (WB) festgesetzt. Die nach §
4a Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuldssig.

A.2 MaRB der baulichen Nutzung

A.2.1 Grundfldchenzahl:
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt.

A.2.2 Geschossflachenzahl:
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt.

A.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 BauNVO):

Die Hohen der baulichen Anlagen werden durch eine Wandhéhe als HochstmaRB (WHmax)
und eine maximal zuldssige Firsthohe (FHmax) bestimmt.

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die max. Gebdudehdhe wird gemessen zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und dem
oberen Gebaudeabschluss (First).

Der untere Bezugspunkt zu Hohenermittlung ist die Oberkante der Verkehrsflache in der
Grundstiicksmitte an der Neugasse.

A.2.4 Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO):

Es werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

A.3 Bauweise

A.3.1 Abweichende Bauweise - a1 - (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Als abweichende Bauweise gilt die einseitige Grenzbebauung, d.h. dass an die nérdliche
Nachbargrenze angebaut werden muss und zu der anderen Nachbargrenze der Grenzabstand
nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften einzuhalten ist.

A.3.2 Geschlossene Bauweise - g - (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Geschlossene Bauweise hei}t, dass die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten
sind.
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