Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 4

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

eb)
—

Gemeinde Walzbachtal - Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Hafnersgrund” oD EB
MODUS CONSULT ]

- Fassung zur Satzung - Db, ok Gy - Kt

Kerlsnda 240316 GEHafrarssoumd Satrorgwpd




Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
GE = Gewerbegebiste nach § 1 Abs. 3i.V.m. 8 8 BauNVO.

Im GEe {eingeschrénktes Gewerbegebiet) sind die Nutzungen, die hinsichtlich
der von ihnen hervorgerufenen Schallemissionen der Festsetzung Nr. 1.8.1 nicht
entsprechen oder hinsichtlich der von ihnen hervorgerufenen sonstigen im-
missionen nicht in einem M| zugelassen werden kénnen, ausgeschiossen.

In den Gewerbegebieten GE und GEe sind ansonsten zulassig:

» Gewerbebetriebe aller Art auer: Einzelhandelsbetriebe, die keine unterge-
ordneten Betriebsverkaufsstellen sind, Beherbergungsbetriebn, Bordelle,
Sexshops oder Erotikzentren,

» Lagerhduser und Lagerplatze,

» dffentliche Betriebe,

» Blro- und Verwaltungsgebaude,

» Tankstellen, sofern sie dem Gewerbebetrieb selbst dienen.

Nur im GEe kdnnen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter als Ausnahme zugelassen werden (§ 1
Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO). 2ulédssig ist dabei pro Gewerbebetrieb nur
eine untergeordnete Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
flr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb auf demsel-
ben Grundstick zugeordnet sein muss {8 8 Abs, 3 Nr. 1iV.m. § 1 Abs. 6
BauNVO}. Die Wohnung muss gegeniiber dem zugehorigen Gewerbebetrieb in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein. Diese Voraussetzung
ist nur dann erftilit, wenn der umbaute Raum und die Nutzflache fir die Wohn-
nutzung deutlich unterhalb der genehmigten Nutzflache fiir die gewerbliche
Nutzung liegt. Die Wohnung darf dabel eine Wohnflache von max. 160 m?2
haben, héchstens jedoch bis zu einem Verhéltnis von 40% Nutzfliche Wohn-
nutzung zu 60% Nutzflache gewerbliche Nutzung. Der Wohnbereich muss
bautechnisch klar vom Gewerbe abgetrennt sein, beispielsweise durch separate
Eingange (ggf. innerhalb des Gebaudes), Brandschutzwinde ete. (keine internen
Verbindungen). Eine (allgemeine) Wohnnutzung ohne diesen funktionalen Bezug
ist unzulassig; dies gilt auch fur den Fall einer Nutzungsanderung oder Nut-
zungsaufgabe. Die Wohnnutzung darf nur zugleich mit oder nach vorheriger
Aufnahme der gewerblichen Nutzung erfolgen. Die Wohnnutzung ist nur zuléds-
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

sig, solange die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgelibt wird. Grundstlick-
steilungen, durch die diesen Regelungen wiedersprechende Verhéltnisse ent-
stehen, sind unzulassig.

Nicht Teil des Bebauungsplanes und unzuléssig sind (8 1 Abs. 5und 61.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO):

» Einzelhandelsbetriebe auer untergeordnete Betriebsverkaufsstellen,
» Beherbergungsbetriebe,

» Bordelle, Sexshops und Erotikzentren,

» Geschéaftsgebaude,

» Tankstellen, sofern sie nicht dem Gewerbebetrieb selbst dienen,

» Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
» Vergniilgungsstatten,

SO ‘Oldtimerverein” = Sondergebiet nach 8 11 Abs. 1 BauNVO.

Das Sondergebiet {SO) ist als ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
‘Oldtimerverein” festgesetzt. In diesem Gebiet sind als Nutzungen eines Oldti-
mervereins Gebdude mit Freibereichen und Flachen fir das Befahren und
Aufstellen von Fahrzeugen zuldssig. Reparaturwerkstatten fiir mehr als zwei
Kraftfahrzeuge oder andere Fahrzeuge als Cldtimer sowie Tankstellen sind im
S0 ausgeschiossen.

Ausnahmsweise kénnen im SO flir sonstige Vereine Lagergebaude mit einer
maximalen Oberkante von 4 m (ber Gelédnde zugelassen werden, wenn diese
von der stid-westlichen Umgrenzung des SO, soweit diese nicht direkt an ein
Gewerbegebiet angrenzt, einen Mindestabstand von 30 m oder vom nérdlichen
Rand des SO einen Abstand von max. 30,8 m einhalten.

Nutzungen, die hinsichtlich der von ihnen hervorgerufenen Immissionen nichtin
einem MI zugelassen werden kénnen, sind im SO ausgeschlossen. Die im SO
rechtméaRig errichteten landwirtschaftlichen Gebaude und Lagerflachen genie-
Ren Bestandsschutz.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (& 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl {§ 19 BauNVO)

In der Planzeichnung ist die zulassige Grundflachenzahl {(GRZ} als Hochstmal3
festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf durch Anlagen gemaR &8 19 Abs. 4
BauNVO, d.h. durch
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» Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO,

» bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick {ediglich unterbaut wird

um bhis zu 50 vom Hundert liberschritten werden, maximal jedoch bis zu siner
Grundflachenzahl von 0,8.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der Oberkanten baulicher Anlagen (OK) sind
durch Planeinschrieb festgesetzt.

Die Héhen werden im GEe und im GE gemessen als Hohe Uber dem jeweils
nachsten Punkt der StralRenverkehrsflaiche “mB’ {HaupterschlieBungsstralZe mit
Baumen), im GEe2 und GE2 erhéhtum 2,6 m, im GEe3 und GE3 erhéhtum 5 m.
Die Héhen werden im SO gemessen als Hohe (iber dem jeweils nachsten Punkt
der an das SO angrenzenden Verkehrsflache {(Hauweg).

Technisch oder funktional notwendige hohere Gebaudeteile diirfen die zuléssige
Héhe der Oberkante baulicher Anlagen um maximal 2 m Uberschreiten, sofern
sie nicht mehr als 5% der Dachflache einnehmen.

Des Weiteren dirfen Anlagen flr regenerative Energien auf dem Dach die
zuléssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen um maximal 1 m (iberschreiten.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(8§ 9 Abs. T Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

1.3.1 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Uberbaubaren Grundstiicks-
flichen nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenzen gemal Planeintrag festge-
setzt, Nebenanlagen und Einrichtungen (inkl. Einfriedungen) im GE und im GEe
mussen von den im Geltungsbereich liegenden StraBenverkehrsflachen einen
Mindestabstand ven 0,5 m einhalten,

1.3.2 Bauweise {§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die abweichende Bauweise {(a)
festgesetzt. In dieser gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

1.4 GroRe der Baugrundstiicke {§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das MindestmalB der Baugrundstlcksgréfie betragt im GEe 800 m2 und im GE
2.5600 m2,

1.5 Offentliche Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Durch Eintrag in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die &ffentli-
chen Verkehrsflachen als StraRenverkehrsflache oder als Verkehrsflache mit den
besonderen Zweckbestimmungen "FuBweg’ bzw. "FW’ (Fahrweg) festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind Beleuchtungseinrichtungen, Stral3en-
verkehrsgriin und Versickerungsanlagen und in der StralBenverkehrsflache
darliber hinaus Anlagen flir den ruhenden Verkehr zuléssig.

1.6 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zahl der Grundstiickszufahrten ist je Baugrundstiick auf maximal zwei be-
grenzt. lhre Breite darf jeweils 8 m nicht Gbersteigen.

Soweit aus verkehrlichen Griinden notwendig, sind hiervon abweichend aus-
nahmsweise eine zusatzliche Feuerwehrumfahrt mit einer maximalen Breite von
8 m bzw. bei einer der Zufahiten eine Breite bis max. 16 m zulassig.

Die Gesamtbreite zusammengefasster Zufahrten darf 16 m nicht Gberschreiten.
Die maximal zulissige Gesamtsumme der Zufahrtsbreiten ist auf 26% der Ldnge
der jeweiligen Grundstiicksgrenzen an der Straf3enverkehrsflache, hochstens
jedoch auf 16 m begrenzt.

Von an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflachen ist die unmittelbare
Zufahrt zu privaten Stellplatzen unzulédssig. In den Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt sind Ein- und Ausfahrten unzuléssig.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(&8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrechten {"G+F’) zu belastende Flache innerhalb der
offentlichen Griinflache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Flurstiicke
Nr. 28 und 8538/1 zu belasten.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

Die mit Geh- und Fahrrechten {"G+F’} zu belastende Fliche Innerhalb der
privaten Griinflache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Flurstlicke Nr.
53 - 66 zu belasten,

Die mit Leitungsrechten {"L1° und "L2") zu belastenden Flachen sind mit Lei-
tungsrechten zugunsten des zustdndigen Leitungstrdgers zu belasten. Das
Leitungsrecht umfasst dabei die Befugnis des jewsiligen Leitungstrigers, in der
Flache "L1° unterirdische Entwésserungs- bzw. Wasserleitungen und in der
Flache "L2" unterirdische Entwasserungsleitungen zu veriegen und zu unterhal-

ten.

1.8 MaBnahmen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Larmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen}, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly, bezogen auf die
Immissionsorte au3erhalb des Plangebietes nach DIN 45691 weder tags (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr} (berschreiten. Die Prifung der Ein-
haltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt b.

Teilflache Le, o in dB{A}/m? tags Le,, in dB{A}/m? nachts
G1 60 40
G 2.1 60 50
G2.2 60 bb
G3 60 60
G4 60 60
G 5.1 60 50
Gb.2 60 b4
GS 60 40

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von
anderen Teilflachen und / oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente &ffentlich-rechtlich
auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Fir die Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes, die in den im Plan dar-
gestellten Richtungssektoren A und B liegen, darf in den Gleichungen {6} und {7)

Gemeinde Walzbachtal - Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hafnersgrund”’ MODUS CONSULT )

B
- Fassung zur Satzung - D, Pk Goridn  orrve. [ B

Kerlonds 24,0815 GF Hetnarsgrrd Ssacipnpd




e

Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

der DIN 45631 das Emissionskontingent L, der einzelnen Teilflaichen durch den
Wert aus der Summe des Emissionskontingents L, plus dem Zusatzkontingent
Lex .us €7SEtZt Werden,

Sektor | Anfang | Ende | EKzus Tagin dB(A)/m? | EK.zus Nachtin dB(A}/m?
0

A 165,00 | 265,00 0
B 265,00 165,00 5 0

Der Referenzpunkt fir die Sektorenbildung liegt im Gaul3-Krliger-System 3 Grad
breite Streifen bei folgenden Koordinaten.

X Y
3472100,00 5430528,0

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten L, er-
gebenden zulédssigen Gerduschimmissionskontingenten L der einzelnen Betriebe
ist flir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm vom 26. August 1998 an
den zum Betriebsgrundstlick nédchstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassa-
den der aulRerhalb des Planungsgebietes liegenden Nutzungen, in denen sich
Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder aufgrund von bestehendem
Planungsrecht entstehen kénnen, zu flihren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen
darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken
an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthalts-
raumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachst-
gelegenen seiner {iberbaubaren Grundstiicksflachen die Immissionsrichtwerte
fir Gewerbegebiete gemaR 6.1.b der TA Larm eingehalten werden.

1.8.2 Schalldimmende Aufienbauteile

In der Planzeichnung sind Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (die
Schallschutzflachen SF1 bis SF2) festgesetzt. Flr die an den dortigen nach Nord-
westen orientierten Fassaden {zur L 571} ist ein erhdhter Schallschutz der Au-
Renbauteile von Aufenthaltsraumen bei der Baugenehmigung nachzuweisen

Hierzu sind dort unter Ber{icksichtigung der verschiedenen Raumarten oder
Raumnutzungen in der Fidche SF1 AuRenbauteile des Larmpegelbereichs Il und
in der Flache SF2 Aullenbauteile des Larmpegelbereichs IV gemafl DIN 4109
“Schallschutz im Hochbau” von November 1989 {erschienen im Beuth-Verlag) zu
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verwenden. Bei den Aufenthaltsrdumen ist an diesen Fassadenseiten dabei die
Beltftung zu sichern, und zwar durch die Verwendung schallgedammter Lfter,
durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder durch
eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster,

Bei gekippten Fenstern darf der Innenraumpegel von 30 dB{A) in Schlafrdumen
nicht liberschritten werden (um 15 dB{A} geminderte Schallddmmwirkung des
gekippten Fensters),

1.9 Fldchen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Bodenschutz

Durch Baumafinahmen verdichtete, nicht Gberbaute Béden sind nach Beendi-
gung der BaumaRnahmen durch geeignete Malinahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern,

1.9.2 Wasserdurchlassige Materialien

Neue Wegen oder neue Zufahrten in Grinflachen, PKW-Stellpldtze und der
Fahrweg "FW’ sind soweit wasserrechtlich zulassig mit dauerhaft wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Schotterrasen) herzustellen.

Hierbei sind versickerungsféhige, begriinbare Befestigungsmaterialien (z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster) zut wihlen, d.h. eine Befestigung mit versiegein-
den Decken, z.B. Asphalt oder Beton, ist dabei nicht zulassig.

1.9.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen, Regenfallrohre und -rinnen mit unbeschichteten Kupfer-, Blei-,
Zink- oder Titanzinkeindeckungen sind unzuléssig.

1.9.4 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und engem
Lichtkegel (z.B. LED-Lampen) fiir Leuchten zu verwenden, die fur die Auenbe-
leuchtung auf den Privatgrundstiicken sowie die Beleuchtung im Bereich der
offentlichen Flachen esingesetzt werden.
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Die Leuchten dirfen nicht auf Altholzbestande oder Baume mit Fledermausquar-
tieren ausgerichtet werden. Die AuRenbeleuchtung darf nur nach unten ab-
strahlen. Die Beleuchtung in den Baugebieten muss ins Baugebiet ausgerichtet
sein. Fassadenbeleuchtung und Lichtwerbeanlagen sind unzulssig,

In der Nacht von 20 Uhr bis 6 Uhr ist die AuRenbeleuchtung auf die unbedingt
notwendige Beleuchtung (z.B. Notbeleuchtung, Wegebeleuchtung mit engem
Lichtkegel, reduzierte StraBenbeleuchtung) zu reduzieren.

1.9.5 Schutz von Végeln und Flederméausen

Die Durchfiihrung von Gehdlzrodungen darf nur auflerhalb der Brutzeit von
Végeln {d.h. nicht vom 1. Méarz bis zum 30. September) erfolgen.

Zum Schutz tGberwinternder Fledermause sind vor Gehdlzrodungen Kontrollen
von Baumhohlen im Frihherbst (mittels Spiegel- bzw. Endoskopuntersuchung)
durchzufithren und die Baumhohlen bei Negativhachweis zu verschliel3en; bei
Fledermausbesatz muss der Ausflug abgewartet werden und dann die Hohle

verschlossen werden.

Am Altbaumbestand in der privaten Griinfidche sind vor Baubeginn finf Fleder-
mauskésten, flnf speziell fiir den Star geeignete Nistkasten sowie sechs flir den
Feldsperling geeignete Nistkdsten anzubringen und regelmaRig zu warten und

pflegen.

1.9.6 Durchléssigkeit fiir Kleintiere

Zaune oder Zaunanlagen als Grundstlickseinfriedung sind im unteren Bereich f{ir
Kleinsduger (bis Igelgréfie) durchgangig zu gestaiten.

Entlang der Verkehrswege ist auf durchgehende hohe Bordsteinkanten und
andere Wanderhemmnisse flir Kleintiere (z.B. Kreuzkréten) zu verzichten.

1.9.7 Biotop

In der zeichnerisch umgrenzten Biotopflache sind die bereits vorhandenen und
gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen der 'Feldhecken im Hafnersgrund ostlich
von Wéssingen' zu erhalten. In der Flache sind Mallnahmen zulassig, die der
Ausbildung der Feldhecke dienen und mit dem Biotop- und Artenschutz ver-
traglich sind.
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1.10 Grianflachen, Anpflanzen und Erhalt von Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nrn. 14, 15 und 25 BauGB)

1.10.1 Offentliche Griinflichen

In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung "BR” (Baumreihe) sind insgesamt
mindestens 15 Badume in Reihe mit dazwischenliegenden Strauchern auf extensi-
ven Wiesenflachen anzupflanzen oder zu erhalten. Die bestehenden alten
Strallen-Obsthaume sind dabei vorrangig zu erhalten.

In der Granflache "H1" {Hecke) ist ein wasserdurchiassiger ErschlieRungsweg
mit einer maximalen Grundflache von 300 m? zulassig. In dieser Fliche ist
nordlich der Flache mit Geh- und Fahrrechten die auf der Bdschung anstehende
Heckenstruktur zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung “AL"{Allee) sind jeweils minde-
stens 3 Baume gleicher Art in Reihe mit dazwischenliegenden Strauchern auf
extensiven Wiesenfldchen anzupflanzen.

in der Grinflache "GS” (Gehélzsaum) ist eine 3-reihige Gehdlzanpflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern mit Dornen oder Stacheln an-
zupflanzen. In der Flache ist gewerbegebietsseitig ein wasserdurchlassiger,
begriinter Pflegeweg mit einer Breite von max. 3 m zul&ssig.

in der Grinflache mit der Zweckbestimmung "AS’ {Abstandsstreifen) ist eine
krautige Saumvegetation mittlerer Standorte durch Initialansaat anzupflanzen
oder zu erhalten. In der Flache ist gewerbegebietsseitig ein wasserdurchlassiger,
begriinter Pflegeweg mit einer Breite von max. 3 m zul&ssig.

In der Grinflache mit der Zweckbestimmung "RR’ {Regenrlickhaltung) ist ein
dauerhaft begrintes Regenrlickhaltebecken zuldssig; dieses ist, soweit technisch
moglich, dauerhaft zu begriinen. Dardber hinaus sind in der Griinflache ein max.
150 m? grofRes und ggf. versiegeltes Regenklérbecken sowie randliche Zaun-
anlagen zulassig. Das Regenriickhaltebecken ist reptiliengerecht auszubilden
durch magere Ausgestaltung der Béschungsbereiche sowie Steinpackungen,
Steinriegel, Baumstubben und/oder mit Steinbrocken geflillte Drahtgabionen
entlang der Boschungsoberkante.

In den &ffentlichen Grinflachen sind zur Sicherung der technischen Infrastruktur
erforderliche, untergeordnete Einrichtungen (z.B. Trafostation, Hydrant), die der
Eigenart der Baugebiete nicht widersprechen, auf daflir geeigneten Grund-
sticksflachen zuléssig.
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1.10.2 Private Grinflachen

Die private Grinflaiche’S” ist als Streuobstwiese bzw. -garten festgesetzt, In
dieser ist der bestehende Gehodlzbestand {vgl. Bestandskarte zum Umweltbe-
richt) zu erhalten. Innerhalb der Gri{infliche sind darliber hinaus in der Flache
zum Anpflanzen von Bepflanzungen “S” insgesamt 10 Obstb&ume neu an-
zupflanzen.

In der Grinflache sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.
Gebaude sind in dieser Grinflaiche unzuldssig. Die dort bestehenden Neben-
anlagen haben Bestandsschutz.

In der Granflache kénnen hiervon abweichend im Einzelfall auf maximal 2% der
in der Griinflaiche gelegenen Flache des Grundstiicks als Ausnahme zugelassen

werden:

» Nebenanlagen zur Kleintierhaltung und Geschirrhiitten, sofern deren Grundfla-
che 12 m2 und deren Hohe tiber dem natlrlichen Geldnde 2,5 m nicht Uber-
schreiten,

In den privaten Griinflachen ist kein Reitplatz zulassig.

in der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "H’ (Hecke} sind eine
Saumvegetation mittlerer Standorte oder Gehdlze anzupflanzen oder zu erhal-

ten.

1.10.3 Pflanzungen in Verkehrsflachen

In der Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ‘'mB” ist slidostseitig
eine Baumreihe mit insgesamt mindestens 12 Baumen anzupflanzen; die Baum-
art muss jener der Baume in den Grinflachen mit der Zweckbestimmung
‘A’{Allee) entsprechen.

1.10.4 Pflanzungen in Baugebieten

Die Gewerbegebiete sind an ihren zu Verkehrsflachen oder den festgesetzten
privaten Grinflachen ausgerichteten Randern mit mindestens 1,5 m hohen
Straduchern oder begriinten Zaunanlagen einzugriinen.

Die oberirdisch nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind zu bepflanzen und als
gartnerische Anlagen dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20% der Baugrund-
stlicksfidche dlrfen nicht versiegelt werden und mussen als Griinflichen gértne-
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risch angelegt und dauerhaft gepflegt werden. Dabei sind die max. 0,5 m von
den Straflenverkehrsflachen entfernten Grundstiicksflachen, soweit diese nicht
fur Ein- oder Ausfahrtsbereiche bendtigt werden, als Wiese anzulegen.

Je angefangene 500 m? versiegelter Grundstiicksflache (Geb&ude und befestigte
Flache) ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

In den Flachen der Baugebiete mit der Zweckbestimmung "H” {(Hecke) sind in
der Flache mit zu erhaltenden Bepflanzungen die bestehende Feldhecke zu
erhalten und in der Flache mit anzupflanzenden Bepflanzungen eine Saumvege-
tation mittlerer Standorte oder Gehdlze anzupfianzen oder zu erhalten.

tm SO sind die Flachen, deren Abstand zum Nordrand des SO maximal 10,8 m
betragt, gartnerisch anzulegen; in diesen ist unter anderem ein teilversiegelter,

begrinter Pflegeweg zuléssig.

1.10.5 Allgemeine Vorgaben fiir Bepflanzungen

Anzupflanzende Bédume sind als Hochstdimme mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm, Obsthochstdmme mit einem Stammumfang von minde-
stens 10-12 cm zu pflanzen,

Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitat 2 x v, Héhe 60-100 cm, mit
einem Abstand von 1,6 m zu den benachbarten Strauchpflanzungen zu pflanzen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte standortheimische
Arten zu verwenden (vgl. Teil A-4 Hinweise, Bepflanzungen). Die durchgefiihrten
Gehdlzpflanzungen missen zu mindestens 80% aus standortheimischen Arten

bestehen.

Bei Ansaat von Wiesenflachen ist eine auf Standort- und Bodenverhaltnisse
abgestimmte Saatgutmischung gebietsheimischer Pflanzen aus regionaler
Herkunft mit einem Krauteranteil von mindestens 30% zu verwenden.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (vgl. Teil A-4 Hinweise, Bepflanzungen). Die festge-
setzten Bepflanzungen unterliegen der Bindung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 26b
BauGB,. Sie sind zu erhalten und bei Entfall gleichwertig nachzupflanzen bzw.

neu anzulegen.,

Die vorgesehenen Begrinungsmalinahmen sind spétestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsmafinahmen bzw. Fertigstellung der HochbaumaR-
nahmen auf privaten Grundstiicken als abgeschlossen nachzuweisen.

Gemeinde Walzbachtal — Bebauungsplan “Gewerbegebiet Hafnersgrund” BE
MoDUS CONsuLy B

- Fassung zur Satzung -

Krisnuhe 210316 GE He'neengnan d_Sazungwpd




Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 16

1.11 MaBnahmen und Flaichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (& 9 Abs. 1a BauGB])

Die mit der Festsetzung Nr. 1.10 festgesetzten Anpflanzungen sind als interne
Kompensationsmalinahmen nach 8 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

Dartiber hinaus sind die folgenden externen KompensationsmalRnahmen den
Baugrundstlicken entsprechend ihrem jeweiligen Flachenanteil an der Flache der
Baugebiete zugeordnet:

» Entwicklung einer Streuobstwiesenflache im Bereich ‘Breitwiesen / Beim
Teufelshriickle” (auf den Flurstiicken Nr. 18186, 18187, 18188 innerhalb der
Gemarkung “Breitwiesen” und Flurstlick Nr. 10857 innerhalb der Gemarkung
‘Beim Teufelsbriickle ") durch Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung, Wiesen-
ansaat und Anpflanzung hochstdmmiger, robuster, historischer Obstbaumsor-
ten {Flachengroéf3e mind. 16.210 m2); entlang des Walzbaches Entwicklung
einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur durch entsprechende Initial-
ansaat (Flachengrof3e mind. 1.740 m?),

» Entwicklung eines grof3flachigen Feuchtgebietskomplexes im Bereich “Schiff-
tal” (auf den Flurstiicken Nr. 11548 und 11547 innerhalb der Gemarkung
‘Schifftal’) durch Initial-Ansaat bzw. -Anpflanzung bzw. Eigenentwicklung
{FiachengréfRe 10.540 m?2 - 8.000 m? Nasswiese und mind. 2.540 m2 Ge-
bilische feuchter Standorte),

» Entwicklung hochwertiger Streuobstbestande (Flachengréfe mind. 4.720 m?
auf den Flurstlicken Nr. 12210, 12259 und 12231 innerhalb der Gemarkung
Hinter der Steig) durch Umwandlung der Wirtschaftswiesenfldchen zu exten-
siv bewirtschafteten Wiesen mit Streuobstbestand; Erganzungspflanzung der
bestehenden Obstbaumreihe; Verwendung von hochstdmmigen, robusten,
historischen Obstbaumsorten; Anbringung und anschliel3ende regelméfRige
Wartung/Pflege von jeweils flinf Fledermausk&sten am Altbaumbestand,

» Entwicklung eines hochwertigen Streuchsthestandes (Flachengrofde 3.130 m2)
im Bereich "Saulingen” {auf den Flurstiick Nr. 11968 innerhalb der Gemarkung
Saulingen) durch Umwandlung einer Wirtschaftswiesenflache zu extensiv
bewirtschafteter Wiese mit Streuobstbestand; Anpflanzung hochstdammiger,
robuster, historischer Obstbaumsorten.
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