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2  Ortliche Bauvorschriften

Den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Nahversorgung Baderacker” lie-
gen zugrunde: Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedandert am
21.12.2021; Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am
02.12.2020.

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zuléssig sind fiir Hauptgebaude Flachdadcher oder flach geneigte Pultddcher mit einer Dachneigung
von max. 10 Grad.

Dachfliachen von Hauptgebauden sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratdi-
cke darf dabei 10 cm nicht unterschreiten. Dachfldchen von untergeordneten Bauteilen oder Vor-
dachern kénnen ausnahmsweise von einer Dachbegriinung ausgenommen werden.

Sofern Dachflichen mit Photovoltaik-Anlage belegt werden, sind dennoch mindestens 50 % der

Dachflache zu begriinen.

2.2  Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Dije Oberkante des Hauptdaches (Attika, hchster Punkt der Dachhaut) darf durch Werbeanla-
gen nicht iberragt werden.

= Grell leuchtende, blinkende oder bewegte Werbeanlagen sind unzuldssig. Eine Beeintrachti-
gung von Verkehrsteilnehmern insbesondere auf der B 293 ist auszuschlieRen.

*  Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur wihrend der Offnungszeiten des Marktes zzgl.
eines Vor- und Nachlaufes von 30 Minuten zuldssig.

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende Werbeanlagen zuldssig:
=  Ein Werbepylon oder eine Einfahrtsstele bis zu einer H6he von 6,50 m.

Fahnen als Werbetrager sind unzulassig.
2.3 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind ausschlieBlich als transparente Zaune aus Stahlgitter oder Drahtgeflecht zulis-
sig.

Eine Schranke im Bereich der Zufahrt ist zuldssig.
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2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und liberwie-
gend mit gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern in Anlehnung an die Pflan-
zenliste zu bepflanzen.

Alternativ konnen die Flachen der Selbstaussaat (Entwicklung einer Ruderalvegetation) iiberlassen
oder als bliitenreiche Extensivwiese angelegt werden. Hierzu ist auf den Flichen eine regionale
Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30 % auszubringen. Die Flachen sind ma-
ximal zweimal im Jahr zu mdhen mit einer ersten Mahd nicht vor Ende Juni. Das Schnittgut ist zu
entfernen. Diingung oder Einsatz von Pestiziden ist unzuléssig.

2.5 Millbehilter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Flachen oder Bauten fiir Abfallbehalter oder Miillcontainer sind baulich zu integrieren oder durch
geeignete MaRRnahmen optisch abzuschirmen.

2.6 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist, sofern nachweislich eine vollstidndige Versi-
ckerung nicht méglich ist und wasserrechtliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen, in ausrei-
chend dimensionierten Retentionsvolumen zu fassen und gedrosselt iiber die Regenwasserkanali-
sation abzuleiten. Eine Einleitung von Oberflaichenwasser in die Schmutz-/Mischwasserkanalisation
ist unzuldssig.

Die Entwasserungsplanung ist mit der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt Karlsruhe sowie
dem Abwasserzweckverband Am Walzbach abzustimmen.

07waz18066_tx_221107.docx Seite 7von 16



BIT |stapt+umweL

Anlage Sortimente gemiR ,Walzbachtaler Liste” (Stand August 2017)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren
Getrédnke

Reformwaren

Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetik
Apothekenwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
Schnittblumen

Zentrenrelevante Sortimente

Blicher

Biirobedarf

Spielwaren und Bastelartikel

Sanitatswaren, Orthopadie

Oberbekleidung

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
Waische, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren
Sportartikel (inkl. Bekleidung)

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe
Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwdsche
Uhren, Schmuck

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, u. &.
Optische und feinmechanische Erzeugnisse
Briefmarken, Miinzen

Sonder-/Restposten

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Lebende Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung
GroRteilige Baby-/Kinderartikel

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Diingemittel

Lampen/Leuchten, Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf
ElektrogroB- (Haushalts)geréte (nur weiRe Ware)

Computer, Gerate der Telekommunikation

Elektrokleingerite (weiBe und braune Ware)

Mébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdbel, Antiquitdten
Matratzen, Bettwaren

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlige, Eisenwaren und Werkzeuge, Bade-

einrichtungen und -ausstattung, Sanitdr, Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

Teppiche, Bodenbeladge
Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
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= Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiiren

= SportgroRgerdte wie Surfboards, Campingartikel, Angelbedarf, Golfbedarf, Pferdesportbedarf
»  Fahrrédder, Fahrradzubehor

s Kfz-/Motorradzubehér

®  Musikinstrumente und Musikalienhandel

= Erotikartikel
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