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“Gemeinde Walzbachtal
Bebauungsplan ,Sondergebiet Nahversorgung Baderacker”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Nahversorgung Baderédcker” liegt zugrunde: Baugesetzbuch
(BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 08.10.2022; Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021; Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zu-
letzt gedndert am 14.06.2021; Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert am 02.12.2020.

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet Nahversorgung
Zuldssig sind:

= Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Schwerpunkt Lebens-
mittel) gemadR dem zum Zeitpunkt der Genehmigung aktuellen Stand der ,,Walzbachtaler Liste”
(vgl. Anlage zum Bebauungsplan) und einer maximalen Verkaufsfliche von 1.200 m. Der Anteil
an zentrenrelevanten Randsortimenten darf, gemessen nach Verkaufsflache, nicht mehr als
10 % betragen.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Uberbaubare Grundfliche

Zuldssig sind Hauptgebaude mit einer maximalen Grundflache von 2.200 m2. Der Gesamtversiege-
lungsgrad darf 80 % der Grundstiicksflache (inklusive private Griinflichen) nicht iiberschreiten.

1.2.2 Gebaudehohe

Die maximale Gebdaudehohe bemisst sich von der maximal zuldssigen ErdgeschossfuRbodenhohe
bis zum hochsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika. Sie betrédgt 8,50 m.

1.2.3 ErdgeschossfuRbodenhohe

Die mit 183,50 m NN festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhéhe (Rohboden) darf unter-, jedoch nicht
Uberschritten werden. ’
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1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne Be-
schrankung der Gebdudeldnge.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Pkw-Stellplitze und Photovoltaik-Elemente zur Uberstellung
von Parkplatzen gemaR § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg sind auch auferhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfliche zulissig, nicht jedoch in festgesetzten Griinflichen. Abstandsflichen
gemaR LBO sowie Vorgaben des Nachbarrechtgesetzes Baden-WUrtteniberg sind zu beachten.

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der Baugrenzen bis zu einer Grundfliche von 15 m? mit ei-
nem nachweislich brandschutztechnisch erforderlichen Fluchtweg/Treppenhaus als untergeordne-
tem Bauteil zuldssig. Dieses kann auch innerhalb von festgesetzten Griinflichen unabhangig von
zusétzlichen Festsetzungen gemaR Ziffer 1.9 oder 1.11 zugelassen werden.

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und zur Entsorgung von Hausmiill dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfiir keine gesonderten Flachen festgesetzt sind.

1.5 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten dirfen ausschlieRlich iiber die im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereiche erfolgen.

AuRerhalb dieser Bereiche ist ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

1.6  Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Versorgungs- oder Telekommunikationsleitungen ist unzulassig.
Die im Plangebiet verlaufenden ober- oder unterirdisch verlaufenden Versorgungsleitungen sind -

soweit erforderlich - in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zu verlegen.

1.7 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Griinflichen kann die Anlage von Boschungen, Stiitz-
mauern, FuBwegen bzw. Treppenanlagen sowie brandschutztechnisch erforderlichen untergeord-
neten Bauteilen (vgl. Ziffer 1.4) ausnahmsweise zugelassen werden.

1.8  Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Zur Herstellung eines einheitlichen Hohenniveaus von Markt und Parkplatzanlage sind Abgrabun-
gen zulassig. Héhenunterschiede sind durch Stiitzmauern oder Béschungen zu iiberwinden.
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1.9 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Extensivwiese

Auf der MaRnahmenflache M1 ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und die
Flache in eine Extensivwiese umzuwandeln. Hierzu ist auf den Fldchen eine regionale Saatgutmi-
schung mit einem Krauteranteil von mindestens 30 % auszusaen. Die Flachen sind maximal zweimal
im Jahr zu mdhen, das Schnittgut ist zu entfernen. Eine Diingung der Fldche ist unzuldssig.

Die partielle Anpflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Laub- und Obstbdumen sowie
Strauchern ist zuldssig.

1.9.2 Rddungsarbeiten

Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

1.9.3 MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen

Auf groRflachige, spiegelnde Glasflachen ist zu verzichten. Alternativ kdnnen diese mit geeigneten
Schutzvorkehrungen gegen Vogelkollisionen versehen werden (Verwendung reflexionsarmer oder
UV-beschichteter Glaser, transluzente Flichen, Glasbausteine, Strukturaufdruck, etc.).

1.9.4 Beleuchtung

AuRenbeleuchtungen sind auf das erforderliche MaR zu beschrédnken. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED mit einer maximalen korrelierten Farb-
temperatur von 3000 K) einzusetzen. Es sind ausschlieBlich abgeschirmte, nach unten ausgerichtete
Leuchten zuldssig.

1.9.5 Wasserdurchldssige Belage

Die Ausflihrung von Stellpldtzen hat in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Pflasterflachen mit Fu-
genanteil, fester Kiesbelag, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine) zu erfolgen. Die Durchldssigkeit ist dauerhaft
sicherzustellen.

1.10 Flachen fir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdaume sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Nutzun-
gen die nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larm-
pegelbefeich nach den der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhéngigkeit von
Fenster- und WandgroRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen.
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Fiir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem Larmpegelbereich IV Liiftungsanlagen
mit geringem Eigengerausch vorzusehen. Sofern fiir die einzelnen Gebdudefronten im Einzelfall ge-
ringere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten
entstehen, konnen fiir die AuRenbauteile entsprechend geringere SchallddmmmaRnahmen beriick-
sichtigt werden

1.11 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.11.1 Flichenhafte Pflanzgebote

Auf der mit einem flichenhaften Pflanzgebot gekennzeichneten Flidche sind Hecken aus gebietshei-
mischen, standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

1.11.2 Einzelpflanzgebote

Je acht Pkw-Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum innerhalb
des Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die GréRe der Baumscheibe darf da-
bei 4 m? nicht unterschreiten. Baume innerhalb von Verkehrsflichen oder zwischen Stellpldtzen
sind mit einem geeigneten Anfahrschutz zu versehen.

Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 12 Badume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.12 Dem Plan zugeordnete naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB)

1.12.1 AusgleichsmaRnahme Inzerloch

Auf den Flurstiicken 14491 und 14492, Gemarkung Johlingen, Gewann Inzerloch ist die bestehende
intensive landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben. Auf den Fldchen ist eine Streuobstwiese mit ei-
ner arten- und bliitenreichen, extensiv genutzten Glatthaferwiese zu entwickeln. Hierzu ist auf den
Flachen eine regionale Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30 % auszubrin-
gen. Die Flachen sind maximal zweimal im Jahr zu mdhen mit einer ersten Mahd nicht vor Ende
Juni. Das Schnittgut ist zu entfernen. Diingung oder Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig.

Weiterhin sind auf den Flichen zwei Reihen regionaltypischer Obstbdaume als Hochstamme anzu-
pflanzen (Kronenansatz ab 1,80 m). Die Obstbaume sind regelmaRig zu pflegen.

Auf dem Flurstiick 14493, welches als Magerwiese entwickelt ist, sind zwei Reihen regionaltypischer
Obstbdume als Hochstimme anzupflanzen (Kronenansatz ab 1,80 m). Die Obstbaume sind regel-
maRig zu pflegen.
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1.12.2 AusgleichsmaRBnahme Gansdcker

Auf den derzeit als Griinland genutzten Flurstijcken‘ 11867 und 11917 ist eine Streuobstwiese zu
entwickeln. Es sind ca. 15 Baume anzupflanzen, bestehende Obstbdume sind dabei zu integrieren.
Zur Anpflanzung sind regionaltypische Obstbdaume zu wahlen (Kronenansatz ab 1,80 m). Die Obst-
baume sind regelmaRig zu pflegen.
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