GEMEINDE MARXZELL BEBAUUNGSPLAN ,NEUREUT-STIESSENACKER" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berilcksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Planerfordernis

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Marxzell besteht in der Sicherung und Starkung
der innerértlichen Wohnfunktion. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde eine Gesamtkon-
zeption fir die im Ortsteil Burbach gemal Flachennutzungsplan auf dem Gewann ,Neureut-
Stiessenacker* zur Verfligung stehende Wohnbauflache von ca. 10 ha entwickeln lassen und
daraus einen ersten Bauabschnitt von ca. 3.7 ha im direkten, nordéstlichen Anschluss an die
Ortslage abgegrenzt. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften erforderlich.

Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan
inklusive Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung sowie einer Abhandlung zum
Artenschutz erstellt worden (Bliro BIOPLAN, Sinsheim). Der Umweltbericht ist separater Be-
standteil dieser Begrindung. Auf Umweltbericht und Grinordnungsplan wird verwiesen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Blrger- und Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten und 6f-
fentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan bertcksich-
tigt worden:

Beteiligung der Offentlichkeit

Die aus der Offentlichkeit vorgebrachte Kritik betraf hauptséchlich die Festsetzung einer priva-
ten Grunflache innerhalb des Geltungsbereichs. Diese Grunflache wurde zur Sicherung einer
Griunzasur zwischen Alt- und Neubebauung festgesetzt und war ein wichtiges stadtebaulich-
gestalterisches Anliegen des Gemeinderats.

Beteiligung der Behdrden

Die von Behdrden und Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen waren Uber-
wiegend redaktioneller Art und konnten zur Kenntnis genommen bzw. aufgearbeitet werden.
Einem geringen Teil der Anregungen konnte nicht entsprochen werden. Hierzu wurden im
Gemeinderat ausfihrliche, in den Verfahrensakten einsehbare Abwéagungsbeschlisse herbei
geflhrt.

Begrindung der Planwahl nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten
Es wurden keine sich wesentlich unterscheidenden Planungsvarianten erarbeitet.



