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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und 6 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als WA = 'Allgemeines Wohngebiet' nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO-)

Die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Vollgeschossigkeit sowie die maximale
First- und Traufhohe in Metern tiber Normalnull sind im zeichnerischem Teil der
Bebauungsplananderung festgesetzt.

Die Firsthohe darf um maximal 1,0 m von technisch notwendigen Dachaufbauten
auf maximal 5% der Dachflache liberschritten werden.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im zeichnerischem Teil der Bebauungsplananderung festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt. Ebenerdige Terrassen als Teil der
Hauptnutzung sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstucksflache zulas-
sig, wenn sie mindestens 1,5 m Abstand zum Nachbargrundstiick einhalten. Eine
Uberdachung der Terrassen ist dann zuldssig, wenn keine Abstandsregelungen
der LBO entgegenstehen.

1.4 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. Fe-
rienwohnungen werden hierbei als ‘Wohnung’ gezahlt.
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1.5 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Nicht liberdachte Stellplatze miissen einen Mindestabstand zur Scheffelstralle
und zur Langenalber Stralle von 2 m einhalten.

Garagen und Carports sind in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache ‘Vorgar-
ten’ unzulassig.

Tiefgaragen sind in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

1.6 Verkehrsflachen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil der Bebauungsplan-
anderung festgesetzt.

PKW-Zufahrten sind nicht innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt zulassig.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz von Boden, zum Artenschutz und Bepflanzungen
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Oberirdische, nicht uberdachte Stellplatze sind soweit wasserrechtlich zulassig
mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster) herzustellen.

Pro Grundstuck ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
oder 2 einheimische Straucher anzupflanzen oder zu erhalten. Die Bepflanzungen
sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durchzufiihren, zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Auf dem Flurstiick 233/1 sind bei Entfall des bestehenden Laubbaumes insgesamt
fiinf Nisthilfen fiir vogel (Hohlenbriiter, Nischen- und Halbhohlenbriiter) bzw.
Baumhohlen fiir bewohnende Fledermausarten fachgerecht auf dem eigenen
Grundstiick anzubringen. Ausnahmsweise diirfen die Nisthilfen auch bei ent-
sprechender vertraglicher Sicherung im naheren Umfeld des Grundstiicks fach-
gerecht angebracht werden (§ 9 Abs. 1a BauGB). Die Nisthilfen sollen fiir unter-
schiedliche Arten geeignet sein.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote sind Abrissarbeiten an Gebauden
sowie Rodungen und Geholzriickschnitte auBerhalb der Fortpflanzungszeitraume
der Vogel auszufiihren (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar).
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