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Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBl. | S. 4147) und
§ 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung filr Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach gedndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere &rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Paul-Gerhardt-Strae"
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

_Zuléssig ist ein Mehrfamilienhaus mit einer Tiefgarage und offenen Stellplatzen. MaRgeblich
ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers vom 16.08.2022, der gem.
§ 12 (3) BauGB Teil des Bebauungsplans ist (vgl. Anlage der Begriindung).

Fur das Plangebiet sind Immissionswerte entsprechend eines Urbanen Gebiets (MU) gem.
§ 6a BauNVO maBgeblich.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Aus wasserdurchldssigen Beldgen hergestellte Stellplatze und Zufahrten sind bei der
Berechnung der Grundflache nicht anzurechnen (§ 19 (4) 3 BauNVO).

b) H6he baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als héchster Gebaudepunkt
(HGP) in m uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt. Der héchste Gebdudepunkt wird
durch den hdchsten Punkt des Dachs (Oberkante Dachhaut bzw. Attika) definiert.
Unterschreitungen sind zuldssig. Davon ausgenommen sind MaRnahmen zum Schutz der
Dachterrassen vor Schalleinwirkungen gemaR 1.9.

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhe des vorhandenen
Geléndes, bezogen auf die Gebdudeecken.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b)

Die Bauweise ist entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
auszufiihren (vgl. Anlage der Begriindung).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m iiberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Fléche muss mindestens 2 m betragen.

I‘:J Art der baul. Nutzung
Vorhabenbezogene Festsetzung, siehe Textteil

1.5 Fldachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an o6ffentliche Verkehrsflaichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StralBenké&rpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschadigung zu dulden.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

a) Tiefgaragen sind allgemein nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafiir vorgesehenen Flachen (TGa) zulassig. Sie konnen ausnahmsweise auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

b) Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Fléche zulassig.
c) sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen sind, sofern sie als Gebdude ausgefilhrt werden, gemafl
§ 23 (5) BauNVO bis zu einer Gréfe von maximal 95 m*® auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von
1,5 m einzuhalten.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur wasserdurchléssig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster oder &hnliches). Wasserundurchldssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Oberboden, der bei den BaumaRBnahmen anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten
und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB).
Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag,
die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 "Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" und im Heft Bodenschutz 26 "Merkblatt
Bodenauffullungen" der LUBW zusammengefasst.

c) Die nicht Giberbauten und fiir ErschlieBung notwendigerweise befestigten Flachen sind zur
Schaffung eines giinstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumafnahmen wirkungsvoll zu lockern.

e) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden
Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte
erforderliche Mindestmal zu beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

f) Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden. Notwendige Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.

g) Zum Schutz von Bodenbriitern sollten die Bauarbeiten grundsatzlich auBerhalb der
Schutzfrist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar begonnen werden.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen
sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdmmige Laub- oder Obstbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. Wahrend der
Aufwuchsphase sind eventuelle Ausféille durch gleichartige Pflanzungen zu ersetzen.
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung)

1.9 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schéadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

a) Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind zum
Schutz vor Gewerbe-, StraBen-, Schienenverkehrslarmeinwirkungen die AuBenbauteile
einschlieRlich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

R'w,ges = La - Kraumart

Mit:

La: MaRgeblicher Auenlarmpegel gemaR DIN 4109-2:2018, 4.4.5

Kraumart = 25 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumat = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB  fir Birordume und ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges=35dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'wgees= 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches

Es werden entsprechend die Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen folgende
erforderlichen Schalldamm-MaRe (erf. R'wges gemalk DIN 4109) durch die AuRenbauteile
einzuhalten sind:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel L.in dB
I bis 55
1l 56 bis 60
1 61 bis 65
v 66 bis 70
\Y 71 bis 75
\ 76 bis 80

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Ein Nachweis im Baugenehmigungsverfahren nach
DIN 4109 in der jeweils geltenden Fassung ist fir Fassaden ab dem Larmpegelbereich Il|
zu erbringen. Die betroffenen Bereiche, fiir die ein Nachweis zu erbringen ist, sind in der
folgenden Abbildung gekennzeichnet.

Larmpegelbereich
in dB(A)

| <= 55
55< 0 <= GO
60< Il <= 65
65<Il <= 70
70<BM <= 75
75< Ml == 80
80 < NIl

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderungen an
die Schalldammung der AuBenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.

b) Luftungseinrichtungen

Fur die Fassaden die in den in der folgenden Abbildung rot gekennzeichneten Bereichen
liegen (> 50 dB(A) nachts), sind in den fur das Schlafen genutzten Raumen,
schallgedammte Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise (z. B. durch ein weiteres an einer
larmabgewandten Fassade befindliches Fenster) sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-Mall R'yqs des gesamten Aulenbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Laftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen. Wird die Liftung
durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MalRnahmen sichergestellt,
so darf ein Beurteilungspegel von 30dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgeéffneten Fenster nicht Uberschritten werden.

i

B293 1 Pegelwerte nachts
LN | in dB(A)
50

| Pl
50 <

c) AuBBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fur die Fassaden in den in der folgenden Abbildung rot
gekennzeichneten Bereichen AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von
Wohnungen nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulédssig. Vorzugsweise
sind AuRenwohnbereiche auf die larmabgewandte Seite auszurichten.

Pegelwerte tags
in dB(A)

<= 63

2.0rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Paul-Gerhardt-Stral3e®

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: siehe Planeinschrieb. Flache und
flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind mit Ausnahme der fur Terrassen benétigten
Flachen extensiv zu begriinen.

b) Farbgebung der AuRenfassaden und Décher: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher ohne Farbfestsetzung.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind nur Zaune, die im Héhenbereich bis 20 cm tiber dem Boden Kleinséugetiere
in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).

2.3 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude ist nur eine AuRenantenne zuldssig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

2.5 Erh6hung der Zahl der Stellpldtze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Stellplatze erhéht.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist durch Dachbegriinung riickzuhalten.
Fur Bereiche, in denen keine Dachbegriinung zur Ausfuhrung kommt, ist das
Niederschlagswasser der versiegelten Flachen, hierzu zdhlen auch Stellplatze, Zufahrten,
Wege usw., Uber eine Retentionszisterne gedrosselt in den Kanal abzuleiten.
Riickhaltevolumen: je 100m2? angeschlossene Flache sind 3,0 m?® herzustellen,
Abfluss 0,15 I/s.

Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten konnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfilhrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemadR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveridndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archadologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Grundwasserableitungen - auch uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

c) Die Planfliche liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIIA des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Leinbachtal" (LUBW-Nr. 125-133; Datum der Rechtsverordnung:
01.12.2004). Die Beschrankungen und Verbote des Landratsamtes zum Schutze des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind zu beachten.

Nach Geologischer Karte befinden sich im Untergrund des Plangebietes Ablagerungen von
LoRlehm, welche Gesteine der Grabfeld-Formation (in geringer Restmé&chtigkeit)
tiberlagern. Im Liegenden folgen die zur Trinkwassernutzung erschlossenen Gesteine der
Erfurt-Formation. Es wird darauf hingewiesen, dass durch TiefbaumaBnahmen die
Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung beeintréchtigt werden kann. Sollte das
Vorhaben aus Sicht der Wasserwirtschaft genehmigungsféhig sein, ist durch
Schutzvorkehrungen und -maBnahmen sicherzustellen, dass eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu
besorgen ist.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentumer von an offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
StraRBenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zubehtrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

e) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartdren Lockergesteinen (L.6ss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberdeckt.
Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens sowie ggf. mit
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die moéglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlr&ume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

f) Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

g) Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Getreuer Robert", die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist
das Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Finanzministerium. Eine Aufsuchung
und Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes bisher
nicht statt. Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kénnen
bergbauliche Einwirkungen auf Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus
entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom
13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wiirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

h) Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auRerdem verboten. Tiere der
besonders geschiitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie européische Vogelarten
erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Wird mit den Bauarbeiten in der Brutzeit, d.h. im Zeitraum Mérz bis Oktober
begonnen, ist die Vegetation in den Bauflichen vom Beginn der Vegetationsperiode an
durch regelmaRige Mahd oder Mulchen kurzzuhalten.

i) Zum Schutz von Végeln wnd Kleinsédugern dirfen Gehélzriickschnitte und
RodungsmaRnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

j) Eine aktive und passive Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. Solar, Wind, Erdwarme)
soll im Sinne einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Bebauung umgesetzt werden
und wird dringend angeraten. Auf die Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg (KSG BW) vom 06.10.2021 wird hingewiesen. Demnach ist nach § 8a (1)
KSG BW beim Neubau von Wohngebduden ab dem 1. Mai 2022 ,auf der fur eine
Solarnutzung geeigneten Dachfldche eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu
installieren®.

k) Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten grundsétzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO missen ,die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Griinflaichen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung
benétigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergérten mehr errichtet werden.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

I) Bei den entstehenden Gebduden, die an den AuBenbereich grenzen, ist ein erhéhtes
Kollisionsrisiko fiir Végel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden uUber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren MaRnahmen, durch die Glasfassaden fir Voégel
wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf

Landkreis: Heilbronn
Stadt: Schwaigern
Gemarkung: Schwaigern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und 6rtliche Bauvorschriften

,Paul-Gerhardt-StraRe*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Maldstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projektnummer: 3 2021 0472
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Untergruppenbach, den 20.09.2022/13.01.2023

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13a BauGB) am 17.12.2021
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 23.12.2021
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 27.10.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 04.11.2022
Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 14.11.2022 bis 16.12.2022
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der értlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 13.02.2023

11, FEB. 2023

Ausgefertigt: Schwaigern,.den ........". o ORI

e

otermund, Biirgermeisterin
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der drtlichen
Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am 17.02.2023

Zur Beurkundung:




