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TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND § 2 DES

BUNDESEAUGESETZES (BBauG) VOM 23. JUNI 1960, IN DER NOVELLIERTEN FASSUNG
VOM 1.1.1977 UND § 111 DER LANDESBAUORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG (LBO) |

VOM 6. APRIL 1964, GEANDERT AM 11. APRIL 1972,

AUFHEBUNGEN. DIE NICHT MIT DEN FESTSET/UNGEN DIESER 4. ANDERUNG
UBEREINSTIMIMENDEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES "HINTER DEM
SCHLOSS-GRAT", IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG (RECHTSWIRKSAM SEIT DEM
27.9.1974) UND DER 2. ANDERUNG (RECHTSWIRKSAM SEIT DEM 28.5.1976)
AUFGEHOBEN. (DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WIRD DURCH DIE

4. ANDERUNG NICHT BERUHRT). DIE BESTEHENBLEIBENDEN FESTSETZUNGEN WURDEN

NACHRICHTLICH UBERNOMMEN,

FESTSETZUNGEN: IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES
FESTGESETZT. ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1968 (BUNDES-
GESETZBLATT | S. 1237, BERICHTIGT 1969 5. 11).

,
PLANUNGSRECHTLIEHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)
r".rf der baulichen Nutzuna:

Allgemeines Wohngebiet ~WA=(§ 4 BauNVQ): "nicht strende Gewerhebetriebe" nach

Die Ausnahmen nach §4(3) Ziftern 1,3,4,5 und 6 BaulNVC

sind nicht zuldssig.

Maf} der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§17 (4) und §18 BauNVO): zwingend oder als Héchstgrenze ent-
sprechend Planeinschrieb.

Grundflachenzahl (£19 BauNVCO): entsprechend Planeinschriek (Maximalwerte)

LGs-schoﬁﬂ'c'l(‘}'ie‘-r‘lzul.i (§20 BauNVO): entsprechend Planeinschrieb (Maximalwerts)
Bauweise (§ 22(2) BauNVQO)
Offene bauweise (o) : zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen

mit seitlichem Grenzabstand

Qffene Bauweise (/0\): zuldssig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand
Offene Bauweise (/o)) zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem
e Grenzabstand

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVQ): Das Vortreten von Gebdudeteilen Uber

Baugrenzen in gerinaftaigem Ausmall i.5. von Nr., 44

BauNE ist allgemein zuldssia.

Stellung der baulichien Anlagen (§ 9(1)2 BBauG): Dominierende Gebduderichtungen der
Hauptgebdude entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der Gebdude (§ 9(2) BBauG): Die im Plan eingetragenen Erdgeschof3fufiboden-

hohen (EFH) uber NN sind auf - 0,20 m, auf den Pldtzen

7 und 25 auf - 0,40 m einzuhalten. Bei niveauversetzten

Geschossen gilt als EFH das hohere bzw. hochste Erdgeschofl-

niveau,

Garagen (§9(1)4 BBauG): Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind zuldssig
1. auf den ausgewiesenen Fldchen
2. auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
3. als erdUberdeckte Garagen aut den nicht tberbaubaren

Grundsticksflachen.

Fur Garagen nach Ziffer 1 sind die Einfahrten entsprechend
Eintrag im Lageplan zwingend voraeschrieben, Zwischen
Garagentor und Verkehrsflache mull ein Stauraum von min.
5,0 m eingehalten werden.

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9(1)5 BBauG): Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BBauG): Wege mit Breiten von 4,0 m und schmidler sind aus-
schlief3lich fur FuBgdnger vorbehalten.

Die Gliederung der Verkehrsfldchen ist unverbindlict

Offentliche Grunfléche 9(1)15 BBauG): Kinderspielplatz
’
Leitunasrechte (S 9(1)21 BBauG): Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte (LR) sind
zugunsten der ErschlieBungstrdger zu belasten.

Flachen nach §9(1)26 BBauG (erforderliche Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
zur Herstellung der Straflenkorper) entsprechend Eintrag im

Lageplan.

2. BAUORDNUNGSRECHILICHE YORSCHRIFTEN ( § 1171 . LBO)

Dacher: 1. Dachform fur Hauptgebdude entsprechend Planeinschrieb, als
a) Satteldach (SD), Dachneigung 30 O, Firstrichtung entsprechend Planein-
trag
b) einhtiftives Satteldach ( Th SD), Neigung der stdlichen Dachfléche min,
1'70, max. ’80, Neigung der nérdlichen Dachfléache min. 750, max. g°

c) geneigtes Dach (GD):
o)

% . . 4 x | 5 o
Dachneigung min. 15, bei Ausfuhrung als Satteldach Dachneigqung 25-.3Q?

Dachfldchen durfen zu den Gebdudeaulenwiinden hin nicht ansteigen.

Wesentliche Dachflachen diurfen sich nur rechtwinklig zu den dominie-
renden Gebduderichtungen neigen. Die Fldachen gegenldufiger Pultddcher

durfen keinen gréferen Unterschied haben als das Verhaltnis 1.2,
- | ea - - . 1 f <» . 1 P,
Der htchste Punkt eines Daches darf nicht hdher sein als der First

2 . . ) e
eines gedachten symmetrischen Satteldaches mit 30" Neigung.
Walmddcher und Kehlddcher sind nicht zuldssig.

Bei Sattelddchern sind keine Aufbauten (Gauben) zuldssia.

2. Garagen, die gestalterisch nicht in die Hauptgebdude einbezogen sind

sind nur mit Flachdach zuldssia.

= 87 = e 3 S 2 " i R i '
Geldudehohen:Von der im Mittel gemessenen Gelandeoberflidche bis zum Beginn des Dach-

raumes, bei

7 | max. 3,50 m
Faero i 1l ) max. 5,00 m
Z I max. 6,20 m
Antennen: Auf jedem Gebidude (Doppelhaus, Hausaruppe) ist nur ~ine Antennenanlage

zuldssia.

3. KENNZEICHNUNG NACH § 9(5) BBauG

v Schutz vor dem von ’11 B 293 und der geplanten BAB (Odenwald-Neckar-Alb) zu
erwartenden Verkehrsldrm sind bauseits ldarmschutzende Vorkehrungen zu treffen (Grund-
rilgestaltung, bautechnische MafBlnahmen), die gewdhrleisten, dalfl die Richtwerte des
Larmbekdampfungserlasses (in der jeweils geltenden Fassung) jeweils sinngemdlB eingehalten

sind.

, WERDEN

§ 4(3)2 BauNVO konnen ausnahmsweise zuaelassen werden.

ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHT

Allgemeines Wohngebiet

[ Zahl der Vollgeschosse (Z)
I ein Z
[ ein Z und ein anrechenbares Z (UG), als Hochst-
granze
@ zwei Z, zwingend
B
z.B. 0,4 Grundflachenzahl
Z: B, Geschof}fléchenzahl
ffene Bauweisen, siehe bei planungsrechtlichen
o, /O\,@ ?Fstsmzum.:ﬁ:l|snr| sieche bei planungsrechtlicher

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun

WL P R v e BQUE:T‘.-n:P

Stellung der baulichen Aflagen (dominierende

Gebduderichtung)

z.B. EFH 204,70 Hohenlage der Gebtude (Erdgeschof3fullbodenhshe)
e Flache fur Garagen und Uberdachte Stellpldtze
Ga e e S g Bt gt &

L il mit vorgeschriebener Einfahrt

Flache fur Gemeinbedarf - Kindergarten -

¢« " s
* e 0 @

Verkehrsflachen

Gehweg
o Fahrbahn
#0200 e—— Hshenlage

E \Vér‘«e'ﬂrqqrfm‘l'dche

< - —— Park E._'Jr\_i\:}.:’]ST-l'dChE‘

Verkehrsflache ohne AnschluBl (Zufahrt) der
Grundsticke

Offentliche Grunflache
- Kinderspielplatz -

Leitungsrecht

Eur Herstellung des StraBlenkrpers erforderliche Fldchen

StUtzmauer

Il ] [T Abgrabung (Bdschung)
T[Tl E [ Aufschuttung (Boschung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

_ N S Bebauungsplanes
BAUORDNUNGSRECHT
0 : . o
SD DN 30 Satteldach, Dachneigung 30
Ih - =SD einhiftiges Satteldach
= e Firstrichtung
GD geneigtes Dach
=

STADT SCHWAIGERN KREIS HEILBRONN

4. AMDERUNG DES B E B A UL NG §%
el A CME S

H I N T E R D EM S MO 880, Ao R

BEARBEITUNGS - UND VERFAHRENSVERMERKE

FUR DEN ENTWURF UND DIE BEARBEITUNG, SOWIE DIE UBEREINSTIMMUNG
DER FLURSTUCKSGRENZEN UND -BEZEICHNUNGEN MIT DEM LIEGEN-
SCHAFTSKATASTER

A
o mmussum;s,tef,nr.. A O—
5 |ngenieuracbeiten \ @
Wwalter Mosers) o=
Verm.- 108 (grad.) 5 8
Hellpronnt  Of

HEILBRONN, DEN 25. MARZ 1977 /2.6.197}

INGENIEURE (GRAD) EURICH + MOSER VERMESSUNG SINGENIEUN
BURO FUR VERMESSUNGSWESEN + BAULEITPLANUNG OFFENTLICH BESTELLT UND
71 HEILBRONN KARLSTRASSE 80 TEL.07181-73010

BEEIDIGT
EEEEANNTMACHU_NG DES BESCHLUSSES ZUR AUFSTELLUNG B
BEBAUUNGSPLANES GEM.S 2(1) BBauG a2 T97T
ALS ENTWURF AUFGESTELLT GEM. § 1(3) BBauG PP e L
AUSLEGUNG BEKANNT GEMACHT GEM. § 2a(é) BBauG P 0 e L

AUSGELEGT GEM. § 2a(6) BBauG VoM. T2 B e TR

r7 =
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN GEM.S 10 BBauG e e
GENBHMIGT DurcH. AL AL . emic R /
: o
, W 4. G .
BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEM.$12 BBauG AM.<3- J- ¢ .
IN KRAFT GETRETEN GEM. § 12 BBauG VR, 40

A
Z. B. SCHWAIGERN, DE.*:.Zé Z ‘97,‘1




