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TEXTTEIL ZUM BLLAGUKGSPLAI

A. Rechtsgrundlagen

§$$ 1 und 2, 8 und 9 BBauG vom 23.6.60 (BGBl. S. 341)

§§ 1 - 23 der VO lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BaukV0) v. 26. 11. 68 (BGRl. I S. 11}

§§ 1 - 3 der VO lper die Ausarbeitung der Bauleitplsne so-

wie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung) v. 19.1.65 (BGB1. I S. 21) und Planzeichen-

erlall vom 13. 4. 1366.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Burchfihrung
des BBauG v. 27. 6. 61 (ges. 8l. S. 208)

S. § 3 Abs. 1, § 7 und 3§, § 16 und 111 Abs. 1 und 2 der LBO fdr

Baden-Wirttemberg v. 6. 4. G4 (Ges. Bl. S 151)
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B. Festsetzungen

T Geltungsbereich

Uie Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Um-
ranuaung gekennzeichpet.

LI Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung: je nach Einschrieb im Lageplan

a) Reines Wohngebist: (WR): § 3 BaulVvs
2. MaB der baulichen Nutzung:
a) Geschosszahl: siehe Einschrieb im Lageplan

b) Grundfldchenzahl (GRZ): o,4
c) Geschossfldchen (GFZ): siehe Einschrieb im Plan
3. Bauweise (BaulNVO 3. Abschnittk nur Einzel- u. Doppelh.
zuldssig.
4. Stellung der Gebdude: wie im Ltageplan eingezeichnet
5. Winkelbauten sind zuldssig, wenn mit dem Hauptgebdude die
' gspiemta Firstrichtung eingehalten wirg und der Anbau
deutlich untergeordnet ist.
5. Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien
bis zu 20 gm kann gestattet werden, wenn die Grundziige
der Planung nicht verletzt werden.

Get € ist nur der Einbau von max. 2 Wohnungen zuldssig.

II1. Cebdudehdhen

1. Zulédssige Stockwerkzahl: siehe Linschrieb im Plan

Bie angegebenen Sockelhdhen sind vor Baubeginn zusammen mit
der Baubeh@rde zu Uberprifen.

Uie Gebdudehbhe vom fertigen Gelinde bergseitig bis OK-Dach-
rinne gemessen, darf 3,50 nicht Uberschreiten.

4. Kniest6cke sind nur bis 0,35 m Hdhe einschl. Dachschwelle
zugelassen, sofern die Traufhdhen in Ziff. 2 nicht Uber-
schritten werden. Kniestdcke sind nur bei 1-geschossigen
Gebduden zugelassen.

Auffillungen und Abgrabungen sind weitgehenst auf die be-
reits vorhsndene oder geplante Gestaltung der Nachbargrund-
sticke abzustimmen.

Die Anbindung an die Nachbargrundsticke ist in entsprechen-
den Schnitten darzustellen.
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Keines Wohngebiet

I Zahl der Vollgeschiosse
(Héchstgrenze)
0.4 Srundfldchenzahl
/> P
(0.5, GCescheB+ldchanzahl
.9,
{% Einzel- und Doppel-

hdus, zuléssig

P — Baugr'enzg



Kreis Biberach
Gemeinde Schwendi
3 Teilort Weihungszetl

Baugebiet ,, Mittleres Feld 1"

Bebauungsplan
M.-1:500

IV. Dachform

1. Sattel- und Walmdécher entsprechend der Kennzeichnupg im
Plan. Einhiftige Dachformen mit anderen Dachneigungen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Trauf- u. First-
hhen nach der vorgeschriebenen Dachneigung nicht Uberschrit-
ten werden. f

2. Dachneigung: 22 - 30°

3. Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

4, Der Einbau von Wohnungen im Dachgeschoss ist nur zuléssig,
wenn die Forderungen der §§ 65, 67+ 68 der LBO erfillt sind.

V. Nebenanlagen

1. Garagen sind auf den mit "GA" gekennzeichneten Fl&chen oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen.
Fir Grenzgaragen gilt § 7 - Abs. 3 der LBO.

Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spater er-
stellt werden sollen.

Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstlck vorhanden, so muB
der Anbau mit dieser eine harmonische Einheit bilden. Der
Einbau im Gebdude ist zugelassen, wenn die Forderungen des
§ 3 GAVO eingehalten werden.

2. Dachform: Freistehende Garagen sind mit Flachdéchern zu ver-
sehen. Pultdécher sind grundsdtzlich nicht zugelassen.

3. Freisitze als Anbauten im seitlichen Grenzabstand an be-
stehende Grenzbauten auf dem Nachbargrundstick {Nebenge-
bdude) kdnnen unter Beachtung von § 38 LBO (Brandmauer)
gestattet werden, sofern sie sich in der Form und Grofle
dem bestehenden MNachbargebdude weitgehenst anpassen.

4. Ausweisung von PKW-Einstellpldtzen gem. § 69 LBO zwingend,
je Wohnung ein Einstellplatz, jedoch mindestens 2 Einstell-
pldtze pro Wohngebdude.

Vil Gebdudegestaltung

I. Jacheindeckung: dunkles Material.
Mehr als eine Antenne pro Gebdude ist nicht zugelassen -



[T+ uewsisung vun rRw-cinstellplatzen gem. § 69 LBO zwingend,
je Wohnung ein Einstellplatz, jedoch mindestens 2 Einstell-
plétze pro Wohngebduds.

VI. Gebdudegestaltung

Jacheindeckung: dunkles Material.

dehr als eine Antenne pro Gebiiude ist nicht zugelassan -
§-111 .- L8R

Uber*¥léchenbehandlung: keine auffallenden Strukturen und
Farben.

o ST

VII. Einfriedigungen

Material: Einfriedigungen sind einheitlich zu gsstalten.
Sie sind als einfache Holzz3une oder Hecken mit Spann-
drahten auszufihren. Sockelmauvern mit ca. 20 cm HGhe
konnen zugelassen werden.

2. Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf nicht mehr als
8o cm betragen. Sofern die Geldndevdrhdltnisse hdhere
Mauern als 0,30 m bedingen, ist eine Genehmigung nach
SERZ R A e Kreisbausatzung erforderlich.

die nicht Uberbauten Flichen sind als Grinfldchen oder
gartnerisch anzulegen.

IX. Lagepléne

Uie Lagepldne fir geplante Bauvorhaben sind auf der
Grundlage eines Auszuges aus dem Liegenschaftskataster
zu fertigen.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf hat keinen An-
spruch auf Genauigkeit und darf zur Fertigung von Lage-
pldnen nicht verwendet werden.
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E—G(_] ] Garagen
Sichtfl. (v.d.Beb . freizuh.
Ei;i;:;jﬂ Grundstiicke) Anpfl. u. Einfrd.
max. 0,80 m hoch)

S mmEmy Crenze des rduml. Geltungshbe-
reichs des Beb. Planss

EFH 570,5 ErdgeschoB-FuBbodenhdhe
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; Zahl d. Voll-
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Grundfldchen- GeschofB-
zahl fldchenzahl
Bauweise Dachform i

max. Zahl der Wohnungen
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