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A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
nach dem Baugesetzbuch

Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weiBe Umrandung gekennzeich-

net.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch — BauGB — in der Bekanntmachung der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geidndert am 26.04.2022 (BGBI. | S 674).

Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.11.2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

11

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Zuldssig sind nur:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerkbetriebe.

Nicht zuldssig sind nach § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 4 (2) BauNVO die der Versorgung des
Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen / Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

21

2.2

23

24

MaR der baulichen Nutzung
(85 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) Il-geschossig als HochstmaR. Die Berechnung der
Geschossigkeit ist nachzuweisen.

Grundflachenzahl (GRZ)

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) 0,4. Fiir die Berechnung der GRZ ist nach § 19 (3)
BauNVO das Bauland maRgeblich. Die Flache des Baulandes ist in den Eingabeplinen nachzuwei-
sen. Festgesetzte Griinflaichen zdhlen nicht zum Bauland.

Geschossfldchenzahl (GF2)

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) 0,7 als HéchstmaR. Fiir die Berechnung der GFZ ist
nach § 20 (2) BauNVO das Bauland maRgeblich. Die Fliche des Baulandes ist in den Eingabeplinen
nachzuweisen. Festgesetzte Griinflachen zdhlen nicht zum Bauland.

Maximale Gebdaudehdhe

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als HochstmaR.

Die maximale zuldssige Gebaudehohe betrégt 8,50 m. Bei Flachdach- und Pultdachgebauden und
bei Gebauden mit einer Dachneigung von unter 10 °betrégt die maximale Gebdudehdhe 7,00 m.

Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe, oberer Bezugspunkt ist der héchste
Punkt des gedeckten Daches (First) bzw. bei Pultdachgebduden der héchste Schnittpunkt der ver-
langerten GebdudeauBenwand mit der Dachhaut. Bei Flachdachgebiuden ist der obere Bezugs-
punkt grundsatzlich der héchste Punkt des Geb&dudes, entweder der oberste Abschluss der AuRen-
wand (Attika) oder die héchste Stelle des gedeckten Daches. Die Gebdudehdhe ist im Schnitt zu
vermalen.

Bei den Bauplatzen Nr. 22 bis 24 erfolgt die Festlegung der maximalen Gebdudehohe im Lageplan
als HochstmaR im Héhensystem ,,DHHN 2016“. Der obere Bezugspunkt der maximalen Gebaude-
hohe erfolgt nach obiger Definition.
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3.

Hohenlage von baulichen Anlagen/ErdgeschossfuRbodenhdhe
(§ 9 (3) BauGB)

Bei den Bauplatze Nr. 22 bis 24 sind die ErdgeschossrohfuBbodenhdhen nicht festgelegt.

Bei den anderen Bauplitzen werden die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe der Hauptgebdude (Gebau-
de mit der Hauptnutzungsart nach Ziffer 1.) und die RohfuBbodenhdhe bei Garagen entweder an-
hand der Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache (ErschlieRungsstraRe) oder anhand der vorhande-
nen Gelindehthe festgelegt. Die Wahl zwischen den zwei Festlegungsarten entweder a.) anhand
der Hohe der dffentlichen Verkehrsfliche oder b.) anhand der Héhe des vorhandenen Geldndes
steht der Bauherrschaft frei.

In den Eingabeplinen (Schnitte und Ansichten) sind die RohfuBbodenhdhen darzustellen. Ebenso
darzustellen ist das vorhandene sowie das geplante Geldnde. Im Lageplan sind mehrere Vermes-
sungshéhen/-punkte darzustellen. Es sind dabei mindestens die Bezugshéhen und die Bezugspunk-
te fiir die Festlegung der EFH-Hohen und die Héhen der Grenzpunkte des Grundstiicks zu ermitteln
und darzustellen.

a) Festlegung anhand der Hohe der &ffentlichen Verkehrsflache

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe der Hauptgebdude und die RohfuBbodenhdhe bei Garagen
und Carports darf maximal 0,5 m liber der &ffentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstraRe) lie-
gen, gemessen an dem rechtwinklig der Gebdudewand direkt vorgelagerten hochsten Punkt der
dffentlichen Verkehrsfliche (Randstein). Die Bezugshéhen der vorhandenen Verkehrsflache sind
vor Ort zu ermitteln und in den Eingabepldnen darzustellen. Die im Bebauungsplan dargestellten
Bestandshéhen sind nicht maRgebend. Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen
wird empfohlen, die FuRbodenhéhen héher als die 6ffentliche Verkehrsflache zu legen.

b) Festlegung anhand der H6he des vorhandenen Geléndes

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe der Hauptgebdude und die Rohfulbodenhdhe bei Garagen
und Carports darf max. 0,5 m iiber einem geplanten Schnittpunkt zwischen der Gebdudewand
und dem vorhandenen Geldnde liegen, gemessen an dem héchsten Schnittpunkt der geplanten
GebiudeauRenwand mit dem vorhandenen Gelidnde nach der Herstellung der 6ffentlichen Er-
schlieRungsanlagen. Die Bezugshoéhen des vorhandenen Geléndes sind vor Ort zu ermitteln und
in den Eingabeplanen darzustellen. Die im Bebauungslageplan dargestellten Bestandshéhen sind
nicht maBRgebend. Die Wahl der zur Ermittlung der FuRbodenhhe herangezogenen Gebaude-
wand steht der Bauherrschaft frei.
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4.  Gebaudestellung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Geb&ude ist nicht festgelegt.

5.  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind max. drei Wohneinheiten zulissig.

Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Ein Doppelhaus besteht aus zwei
selbststandigen Gebauden.

Bei den Bauplatze Nr. 22 bis 24 sind pro Baugrundstiick minimal fiinf und maximal acht Wohnein-
heiten zulassig.

6. Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

GemdR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).
Offene Bauweise: Zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser bzw. nur Einzelhiuser.
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7.

8.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 (3) BauNVvO)

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Ausweisung der Baugrenzen entsprechend dem
Lageplan bestimmt.

Garagen und Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Bei der stlichen Bauplatzreihe besteht ein Anbauverbot im Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand
der L 265. Garagen, Carports und Stellplatze sind deshalb auf dem 6stlich auRerhalb der Baugrenze
liegenden Grundstiicksstreifen nicht zuldssig.

Der rechtwinklige Abstand (Vorplatz) zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache und der
rechtwinklige Abstand zwischen der Vorderseite von Carports (Zufahrtseite) und der 6ffentlichen
Verkehrsflache muss jeweils mind. 5,5 m betragen.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens
0,5 m betragen. Gebaudeteile diirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen.

Nach § 9 (1) Nr. 2a BauGB kann abweichend von § 6 (1) Nr. 2 LBO bei Grenzgaragen und Grenzcar-
ports, bei denen die FuBbodenhéhen anhand der éffentlichen Verkehrsflache festgelegt wurde, far
die Wandhohe nicht der héchste Punkt der Gelindeoberfliche, sondern als Bezugspunkt bzw. Be-
zugshdhe die zuldssige EFH-Hohe der Garage bzw. des Carports zugrunde gelegt werden. Die ent-
sprechend § 6 (1) LBO von der Geldndeoberflache zu berechnende gesamte Wandfléche darf dabei
eine Hochstgrenze von 35 m? nicht Giberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der
Abstand von Nebenanlagen als Gebaude zur éffentlichen Verkehrsflache muss jedoch mindestens
2,50 m betragen. Oberirdische Gas- und Oltanks sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen un-
zuldssig.

Bei der éstlichen Bauplatzreihe besteht ein Anbauverbot im Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand
der L 265. Nebenanlagen diirfen deshalb auf dem &stlich auBerhalb der Baugrenze liegenden
Grundstiicksstreifen nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der StraRenbauverwaltung zugelas-
sen werden. Auch nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Ge-
nehmigung der StraRenbauverwaltung.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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10.

11.

Verbot der Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zufahrten und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken Nr. 1, 6, 7, 8, 9, 22, 23, 24 und 30 Uber 6ffentli-
che Grinflachen sind nicht zuléssig.

Larm durch Warmepumpen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Sofern Luft-Wasser-Warmepumpen nicht im Gebdude sondern im AuRenbereich errichtet werden,
sind sie falls erforderlich mit zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen zu versehen. Auf jeden Fall darf
an den benachbarten Grundstiicksgrenzen der Beurteilungspegel nach der TA Lirm von 34 dB(A)
nicht Uberschritten werden. Der Nachweis der technischen Eignung ist bei der Stellung des Bauan-
trages zu fihren.

SchutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den Bauplétzen im nordéstlichen Teil des Plangebietes werden durch den Verkehrslarm der Lan-
destralle 265 die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) Gberschritten.

Aktive LarmschutzmaBnahmen wie z.B. eine 6 m hohe Larmschutzwand wurden gutachterlich iberpriift
aber aus stadtebaulichen Griinden wieder verworfen. Auch eine von der Gemeinde angestrebte Redu-
zierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der L 265 ist derzeit leider nicht umsetzbar. Es sind
deshalb an den Gebauden passive LirmschutzmaRnahmen erforderlich.

Im Rahmen des Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau zusammen mit den Antragsunterlagen nachzuweisen. Es wird dazu
auch auf den dem Bebauungsplan beigelegten Schallschutznachweis des Biiros Loos & Partner Ziffer 7.4
bis Ziffer 9 verwiesen.

Larmpegelbereich IV

Die Bauplatze Nr. 22 bis 24 (siehe Eintrag im Lageplan) liegen im Lirmpegelbereich IV und teilweise im
Larmpegelbereich V. In den Lirmpegelbereichen IV und V sind zur Schallddmmung fiir Aufenthalts- und
Schlafrdume, Uber den Stand der Technik hinaus, erhdhte passive LirmschutzmaRnahmen erforderlich.
Es wird dazu auf die Seiten 172 ff. des dem Bebauungsplan beigelegten Schallschutznachweises des Bii-
ros Loos & Partner verwiesen. Bei der Grundrissgestaltung sind Schlafraume auf der larmabgewandten
Seite zu realisieren. Bei der Erstellung der Fenster, der Geb3audefassaden, der AuRenwinde, der Rollla-
denkasten und der Luftungen sind die entsprechenden Schalldimm-MaRe zu beachten.

Schlafqualitiat
Auf den Bauplatzen im norddstlichen Drittel des Plangebietes (siehe Eintrag im Lageplan) kénnen durch
den Larmpegel > 45 dB(A) in der Nacht die Fenster an Schlafraumen nicht gedffnet bzw. zur Beliiftung
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12.

13,

14.

15.

genutzt werden. Es wird dazu auf die Seite 133 des dem Bebauungsplan beigelegten Schallschutznach-
weises des Biiros Loos & Partner verwiesen. Die Schlafraume miissen, deshalb um die geforderte Schlaf-
qualitat zu sichern, mit Liftungselementen ausgeristet werden.

AuBenwohnbereiche

Auf den Bauplatzen Nr. 22 bis 24 im Nordosten des Bebauungsplanes (siehe Eintrag im Lageplan) werden
Larmwerte > 59 dB(A) am Tag ermittelt. Es wird dazu auf die Seite 132 des dem Bebauungsplan beigeleg-
ten Schallschutznachweises des Biiros Loos & Partner verwiesen. AuRenwohnbereiche kénnen in diesem
Bereich aus larmmedizinischen Aspekten nur mit Einschrankungen eingerichtet werden. Sie sind nach
Stidwesten auszurichten.

Flichen fiir Anlagen zur Versorgung des Baugebietes
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Ge-
lindestreifen von 0,5 m Breite Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes (wie z.B. Kabelvertei-
lerschranke) zu dulden.

Leitungsrecht
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen zur Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu Gunsten des jeweiligen Versor-
gungstragers mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Funktionsfahigkeit darf nicht durch Nutzun-
gen und MaRnahmen auf den Grundstiicken beeintrachtigt werden. Die Versorgungstrager durfen
zur Unterhaltung und Reparatur die Flichen betreten und befahren. Die Flachen sind von Gebau-
den und Baumpflanzungen frei zu halten.

Mulde / Leitdamm zur Hochwasserableitung
(§ 9 (1) Nr. 16¢ und 16d BauGB)
In der ausgewiesenen &ffentlichen Griinfliche dstlich der Bauplatze Nr. 22 bis 24 wird zur Ableitung

von Hochwasser aus dem AuRengebiet bei Starkregen im Zuge der BaugebietserschlieBung eine
Mulde und ein Leitdamm errichtet.

Sichtflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art iber 0,8 m bis 2,5 m

Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrs-
zeichen sind zuldssig. Eine Errichtung von Stellplatzen innerhalb der Sichtflachen ist nicht zulassig.
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16.

17.

17.1

17.2

17.3

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflichen
(§9 (1) Nr. 26 und § 126 (1) BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Die Standsicherheit der StraRe muss gewahrleistet
bleiben.

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randsteine mit unter-
irdischen Stutzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,4 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Ebenso sind auf den Grundstiicken die StraBenbeleuchtungsmasten, Hinweisschilder fiir Erschlie-
Bungsanlagen und Verkehrszeichen zu dulden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut trockenem Boden ausgefiihrt werden.

Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abzuschieben. Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern.

Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten
dirfen nicht héher als 1,3 m aufgeschittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen, damit
die Mieten nicht vernassen. Die Mutterbodenmieten sind wéahrend des Sommerhalbjahres mit
Raps, Senf, Phazelie oder Ahnlichem einzusaen. Anfallender Boden ist méglichst innerhalb des Bau-
gebietes zu verwerten. Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen
sind vor dem Oberbodenauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Boden im Bereich der nicht bebaubaren Grundstucksflache, die baubedingt beeintrachtig werden,
sind nach Beendigung der BaumaRBnahme fachgerecht wieder herzustellen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.

Schutz von Boden, Grundwasser und Gewassern

Nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte flichige
Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

Offentliche Griinflichen entlang der L 265

Auf den offentlichen Grinflaichen entlang der L 265 pflanzt die Gemeinde drei Laubbdume in Hoch-
stamm-Qualitdt und erhalt zwei vorhandene Laubbdume (Hainbuchen). Bei Abgang der zu pflan-
zenden oder zu erhaltenden Baume werden diese durch Nachpflanzungen ersetzt.
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17.4 Offentliche Griinfliche entlang der Rottum

17.5

Auf den offentlichen Griinflichen entlang der Rottum pflanzt die Gemeinde gebietsheimische
Laubbiume. Auf den Flichen ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Die Gehélze miissen aus
dem Vorkommensgebiet , Alpenvorland” und das Saatgut aus dem Vorkommensgebiet ,Siidliches
Alpenvorland” stammen.

Eingriinung des Baugebietes

Innerhalb der privaten Griinflichen am nérdlichen und innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche am
dstlichen Rand des Baugebietes ist mindestens eine zweireihige Hecke aus Wildstrauchern zu pflan-
zen. Zusatzlich ist die Hecke in den privaten Griinflichen pro Bauplatz durch mindestens einen
Laubbaum Il. Ordnung zu erganzen. Die Gehélze sind durch eine fachgerechte Pflege zu erhalten.

Geeignete Laubbdume Il. Ordnung:

1

wobs W

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea

Geeignete Wildstraucher:

1.

00 N oRW N

17.
12,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

Salix purpurea

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Feldahorn

- Hainbuche

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Salweide

- Hartriegel

- Hasel

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Hundsrose

- Rotblattrige Rose

- Weinrose

- Purpurweide (Bem.: nicht entl. von
Kanalleitungen pflanzen)

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gewohnlicher Schneeball
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anungsrechtliche Festsetzungen / Satzung Gber Ortliche Bauvorschriften zurn Bebauungsplan vom 01.07.2022

Anlage 1: Sonstige Hinweise

Archdologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Befunde oder Funde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart anzuzeigen. Archiologische Befunde
(wie z. B. Mauerreste, Brunnen, Latrinen, Brandschichten, Erdverfarbungen durch Holzbauten oder ver-
fiillte Erdkeller, Graber, etc.) oder Funde (wie Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge, etc.)
kénnen fiir Laien unscheinbar sein. Dennoch handelt es sich dabei um Zeugnisse des Alltagslebens in der
Vergangenheit, an deren Erhaltung 6ffentliches Interesse besteht.

Sie sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Bei der Siche-
rung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigem Leerlauf im Bauab-
lauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Eine Zuwiderhandlung wird als Ordnungswidrigkeit geahndet (§ 27 DSchG).

Immissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flichen auftretenden Immissionen, insbesondere das
Ausbringen von Festmist, Fllissigmist, Pflanzenschutzmitteln und Erntearbeiten sind hinzunehmen.

Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser

Der Austritt von Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser ist zu erwarten. Es wird empfohlen, ent-
sprechende bautechnische VorsichtsmalRnahmen zu ergreifen. Das Untergeschoss des Geb&udes ist ge-
gebenenfalls wasserdicht herzustellen.

Es durfen nur Drainagen, die ausnahmsweise Wasser fiihren, an den éffentlichen Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und eine Ableitung von Grund- / Schicht-
wasser sind nicht zuldssig. Ein Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist grundsatzlich
nicht zulassig.

Geringtragfahige Bodenschichten

Im westlichen Planbereich werden setzungswillige, frost- und witterungsempfindliche Bodenschichten
erwartet. Diese Bodenschichten (Bachablagerungen) sind fiir eine Griindung von Gebauden ungeeignet
und mussen bei einer Griindung von Gebauden durchstoRen werden.
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AbflieRendes Oberflaichenwasser bei Starkregenereignissen

Auf die Gefahr von wild abflieRendem Oberflichenwasser aus den angrenzenden Fléchen, insbesondere
bei Starkregenereignissen, wird hingewiesen. Zur Schadensabwebhr sollten, zusatzlich zur geplanten Mul-
de /zum geplanten Leitdamm im Nordosten, geeignete VorsorgemaRnahmen durchgefiihrt werden. Die
MaRnahmen sind auf eigene Kosten herzustellen.

Entwadsserung des Baugebietes

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Als Riickstauhohe in den Kanélen ist die StraRenhohe gleichzusetzen.
Kellergeschosse sind gegen Ruckstau zu sichern.

Im Einzelnen gilt die Abwassersatzung der Gemeinde.

Vorhandene bzw. geplante Drinagen sind an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Bohrtiefenbeschrankung fiir Erdwdarmesonden

Fiir Erdwarmesondenbohrungen besteht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine Tiefenbeschran-
kung zwischen 30 und 38 m. Bei Bedarf kénnen die genauen moglichen Bohrtiefen beim Wasserwirt-
schaftsamt erfragt werden.

Hinweis auf das Gesetz iiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz)

Sofern in den Planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften nichts anderes geregelt
ist, bemessen sich die zuldssigen Héhen und der erforderliche Abstand von toten Einfriedungen, Hecken,
sonstigen Gehdlzen usw. zu den Nachbargrundstiicken nach der aktuellen Fassung des Nachbarrechts-
gesetzes von Baden-Wiirttemberg. Das Nachbarrechtsgesetz ist nicht Bestandteil der planungsrechtli-
chen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften.

Begriinungspflicht / Schottergarten

Auf § 9 (1) Satz 1 der Landesbauordnung (LBO) wird hingewiesen. Danach missen nicht iiberbaute Fla-
chen Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den. Nach § 21a des Landesnaturschutzgesetzes sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
grundsitzlich keine andere zulédssige Verwendung im Sinne des § 9 (1) Satz 1 LBO.

Insektenfreundliche Beleuchtungen

In Anlehnung an § 21a Landesnaturschutzgesetz und entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
sind insektenfreundliche AuRenbeleuchtungsanlagen zu verwenden. Es sollten deshalb auch in den pri-
vaten Garten nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsanlagen verwendet
werden. Die indirekten Beleuchtungsanlagen sollten dabei durch Ausrichtung, Abschirmung und Reflek-
toren den groRtmaglichen Anteil des Lichtstroms auf die zu beleuchtende Flache fokussieren und nicht
in die Umwelt emittieren.
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11. Durchwanderbare Einfriedungen fiir Tiere

Zur Durchwanderbarkeit der Einfriedungen fur Tiere, wie z. B. Kleinsduger und Amphibien, ist es er-
winscht, dass Zdune einen Abstand von mindestens 10 cm zum Baugrund einhalten und keine Mauern
errichtet werden bzw. Mauern alle 10 m mit Offnungen versehen werden.

12. Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Auf die Verpflichtung nach §8a Klimaschutzgesetz (KSG BW) in Verbindung mit Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflichen bzw. bei der Herstellung von
mehr als 35 Stellplatzen wird hingewiesen.

13. Ladepunkte fiir Elektromobilitat

Nach § 6 und § 7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukur-Gesetz (GeiG) ist beim Neubau von Wohnge-
bauden mit mehr als finf Stellplatzen kunftig jeder Stellplatz und beim Neubau von Nichtwohngebauden
mit mehr als sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat"
auszustatten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngebauden mindestens ein Ladepunkt zu errichten.
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B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
nach der Landesbauordnung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Bebauungsplan durch
eine schwarz-weiRe Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der értlichen Bauvorschriften sind:

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung am 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4).

- Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dachform, die Dachneigung, die Art und die Farbe der Eindeckung sind nicht festgesetzt.

Nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte flachige
Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

2. Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) gegeniiber offentlichen Flachen:

Einfriedung sind bis insgesamt 1,50 m Hohe zuléssig. Bezugshohe ist der jeweilige Rand der vor-
gelagerten offentlichen Verkehrsflache bzw. des Feldweges.

Stacheldrahtzdune und Elektrozdune sind als Einfriedung unzulassig.

Mit allen Einfriedungen ist gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen und gegeniiber land-
wirtschaftlichen Grundstiicken ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

b) gegeniiber privaten Nachbargrundstiicken

Drahtziune sind direkt auf der Grundstiicksgrenze nur bis 1,5 m Hoéhe zuldssig. Sind die Draht-
ziaune hoher als 1,5 m, vergroRert sich der erforderliche Abstand zur Grundstiicksgrenze ent-
sprechend der Mehrhohe. Stacheldrahtzdune und Elektrozaune sind als Einfriedungen unzulds-

sig.
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3.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke / Stiitzmauern
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen Nachbargrundstiicke nicht in Anspruch nehmen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf das Urgeldnde (Geldandehéhen nach Fertigstellung der 6ffent-
lichen ErschlieBungsanlagen) gegentber 6ffentlichen und privaten Flachen innerhalb eines 2 m
breiten Streifens um maximal 1,2 m aufgeschiittet oder abgegraben werden.

In den Zwischenflachen zwischen Gebauden und 6ffentlichen StraRen sind zur Anpassung der Erd-
geschossfubodenhéhe an die StraRenhéhe auch héhere Auffiillungen und Abgrabungen zuléssig.

Sofern bei aneinander grenzenden Grundstiicken der 2 m Streifen gemeinsam auf beiden Grund-
stiicken aufgeschiittet oder abgegraben wird sind auch héhere gemeinsame Aufschiittungen oder
Abgrabungen zuldssig. Neue Bezugshdhe fir die Festsetzung nach Satz 1 ist dann die neu erstellte
Gelandehohe an der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Stlitzmauern gegenulber Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind entlang der Grund-
stlicksgrenzen in einem Streifen von 2 m Breite nur bis insgesamt 1,2 m Héhe zuldssig. Bei Garagen-
zufahren sind auch héhere Stiitzmauern zuldssig.

Gegenliber den 6ffentlichen Flachen und landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit allen Stiitzmau-
ern, Hangbefestigungen und Béschungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Alle Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern fur Garagenzufahrten sind in den Eingabepla-
nen mafstablich und in ,Héhen im DHHN 2016 darzustellen.

Retentionszisternen
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Dachflachen- und Hofflachenwasser ist in Retentionszisternen, bestehend aus Riick-
halte- und Speichervolumen, zuriick zu halten. Die Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der Zu-
lauf zur Retentionszisterne moglich ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird auf 0,4 |/s festge-
legt. Der Drosselabfluss und der Uberlauf der Zisternen sind an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlieBen.

Das Ruckhalte- und Speichervolumen der Zisternen wird mit jeweils ca. 5,0 m* je Bauplatz ange-
setzt.

Das Speichervolumen sollte genutzt werden. Die Nutzung kann fir die Gartenbewisserung und die
Toilettenspiilung erfolgen. Falls die Retentionszisternen nicht nur zur Gartenbewdasserung dienen
sollen, wird ausdrtcklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser- und Brauchwasserleitun-
gen hingewiesen. GemaR der Abwassersatzung ist dann auch ein separater Wasserzahler fir die
Regenwassernutzung zu installieren. Eine Nutzung der Zisterne als Betriebsanlage ist dem Gesund-
heitsamt nach § 13 der Trinkwasserverordnung schriftlich zu melden.
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5. Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundsttick mind. 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

6. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

1. Beschluss des Gemeinderates Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes im be-

schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a und § 2 Abs. 1

BauGB und Uber die Aufstellung einer Satzung Ortlicher Bauvorschriften zum

Bebauungsplan: 09.12.2019

Ortsiibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB: 13.12.2019
4. Beschluss des Gemeinderates tiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB, Uber die &ffentliche Auslegung der Satzung

Ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und tber die Durchfiihrung der

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange: 21.06.2021
5.  Ortslbliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB und liber den

Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 02.07.2021
6.  Der Bebauungsplan und die Satzung Ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungs-

plan wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt: 12.07.2021 bis 13.08.2021
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB: 08.07.2021 bis 13.08.2021
8. Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten

Anregungen und Bedenken: 21.02.2022
9. Beschluss des Gemeinderates liber die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebau-

ungsplanentwurfes nach § 4a Abs. 3 BauGB, Uber die erneute &ffentliche Ausle-

gung der Satzung ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan und (iber die er-

neute Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentli-

cher Belange: 21.02.2022
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und Uber Ort

und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 25.02.2022
12.  Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungs-

plan wurden in folgendem Zeitraum erneut 6ffentlich ausgelegt: 07.03.2022 bis 08.04.2022
13.  Erneute Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB: 28.02.2022 bis 08.04.2022
14. Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten

Anregungen und Bedenken: 25.07.2022
15. Nach Billigung des endgultigen Planentwurfes Satzungsbeschliisse durch den

Gemeinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss): 25.07.2022

16. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung Ortlicher 29 JuLl 2022
Bauvorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB:

17. Der Bebauungsplan und die Satzung Ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungs- 7 5 JULI 7077
plan treten in Kraft am:

03 AU 202

18. Anzeige der Rechtskraft beim Landratsamt:

y /Spith, /gﬂfgermeister
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