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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Anlagen zur
Sonnenenergiegewinnung"”

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

hmax= 3 m max. Héhe der baulichen Anlagen

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straducherm und sonstigen
Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - § 9 Abs. 7 BauGB

3846‘ Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

Ausfertigungsvermerk.
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,

Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllssen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 12.09.2011.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
19.12.2011 bis zum 20.01.2012.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger offentlicher Belange
Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 16.12.2011 bis 20.01.2012.

Billigung und Offenlagebeschluss

Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung, die
Billigung des Entwurfs sowie der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgten am
27.02.2012.

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
Der Offenlagebeschluss und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurden am
02.03.2012 ortsiblich im Mitteilungsblatt der Stadt Waghausel bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdager
Offentlicher Belange

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung mit
Umweltbericht erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.03.2012 bis zum 13.04.2012. Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte vom 28.02.2012 bis zum 29.03.2012.

Abwiédgung und Satzungsbeschluss

Die Beratung und Beschlussfassung Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
aus der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den
Gemeinderat geman § 10 Abs. 1 BauGB erfolgten am 23.04.2012.

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

erfolgte am .....2.5. MAL-2002-------

Der Bebauungsplan ist somit am .2.5. MAL.20%. ... in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns
Einsicht im Bauamt der Stadt Wagh&ausel bereit gehalten und tber seinen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.
Waaix (el
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1. Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

* Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)
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2,

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1)

(4)

(5

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO nach § 11 Abs. 2 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung” festgesetzt. In dem Son-
dergebiet sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderli-
che Nebenanlagen insbesondere in Form von Wechselrichtern und Mittelspannungs-
transformatoren zulassig.

Die max. zuldssige Hohe aller baulichen Anlagen und Einfriedungen betragt 3,0 m Gber
Oberkante des gewachsenen Geldndes im Bereich der baulichen Anlage. MafRgeblich flr
die anzusetzende Hohe bei den Solarmodulen ist hierbei der lotrecht gemessene Abstand
zwischen der Gelandeoberkante und dem hochsten Punkt der Module im Zustand der Aus-
richtung nach Siden.

Die Solarmodule sind in einer Neigung zwischen 10°-20° in Richtung Stden zu errichten.
Eine Abweichung von bis zu 5% nach Westen oder Osten ist zulassig.

Die Grundstucksflache darf maximal bis zu einem Anteil von 45% der Sondergebietsflache
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden. MaRgeblich ist hierfur die senkrechte Projektion.

Die zu versiegelnde Flache darf maximal 0,5 % der Sondergebietsflache betragen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen der Baugrenzen
im zeichnerischen Teil.

2.3 Feuerwehrzufahrt/ Innere ErschlieBung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Als Feuerwehrzufahrt sowie zum Bau und zur Wartung der Solaranlage ist das Errichten einer
3,5 m breiten geschotterten Erschlielungsstrale auf der Sondergebietsflache und der Mal-
nahmenflache zulassig.
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2.4 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Niederschlage sind von dieser
Regelung ausgenommen, diese sind ausschlieRlich flachenhaft zu versickemn.

2.5 Flachen fur die Errichtung von Anlagen fiir die Tierhaltung

§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB

Die Beweidung des gesamten Geltungsbereichs mit Rauhfutterfressern ist zuléssig. Die Errich-
tung von untergeordneten Nebenanlagen fur die Tierhaltung, soweit sie fir die pflegende Be-
weidung des Geltungsbereichs erforderlich sind, ist bis zu einer Flache von 200 m? zulassig.

2.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

(1) Gemaf Darstellung im zeichnerischen Teil werden auf den Flurstlicken 8317 und 8351 fur
den Ausgleich Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

(2) Auf der Sondergebietsflache sind die Bereiche zwischen den Modulen die nicht geschottert
oder versiegelt sind als artenreiches, standorttypisches, ungedlingtes Dauergrinland zu
entwickeln. Die anschlieRende Dauerpflege erfolgt durch extensive Beweidung der Flachen
mit rauhfutterfressenden Tierarten ohne Zufltterung auf der Flache sowie ohne Nachmahd.
Als Mal flr die Extensitat ist die BestoRdichte bei Standweide so zu steuern, dass ca.
10 % Weiderest verbleibt. Bei Umtriebsweide dirfen die einzelnen Flachen jeweils max.
zweimal jahrlich mit einem Abstand von mind. 10 Wochen bestofen werden.

Alternativ zur extensiven Beweidung sind zuléssig:

Ein einschidriges Mahdregime im Zeitraum von Juni bis September. Fir die Mahd sind
kleintierschonende Gerate (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreiselmahwerke, keine
Mulcher) zu verwenden. Das Mahgut ist innerhalb langstens einer Woche von den Flachen
zu entfernen. Das Mahgut ist innerhalb l&angstens einer Woche von den Flachen zu entfer-
nen.

(3) In der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache zur Anpflanzung
von Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine dreireihige, Feldheckenpflanzung
mit standortgerechten, einheimischen Strauchern gem. der Pflanzlisten in Ziffer 4.4 mit ei-
ner maximalen Hohe von 2 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Ein an der sudlichen, ostlichen und westlichen Grenze des Sondergebietes an den Zaun
angrenzender Streifen von ca. 2 m breite ist als Krautsaum zu entwickeln und nur in zwei-
jahrigem Turnus zu mahen. Dazu ist eine Saatbeetbereitung durchzuflihren. Entweder fin-
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det die Einsaat autochthonen Saatgutes oder eine Wiesendruschibertragung von geeigne-
ten Standorten statt (6kologische Ausflihrungsplanung).

(5) Innerhalb der MaRnahmenflachen hat ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fir die Zauneid-
echse zu erfolgen. Der ca. 600 m? grofle Robinienbestand innerhalb des Geltungsberei-
ches ist zu roden, Wurzelstocke sind zu entfernen und das Saatbeet ist vorzubereiten. Es
erfolgt eine Ansaat mittels regionalem Wiesendrusch zur Entwicklung von artenreichem,
Grinland. Durch die Grinlandentwicklung sind Ampfer-Pflanzen, Weidenréschen und
Nachtkerzen zu fordern. Die Pflege hat durch jahrliche Mahd entsprechend Abs. 2 zu erfol-
gen. Ca. 15 % der Flache ist als Altgrasstreifen zu belassen. Innerhalb der Flache ist ein ro-
tierender Ackerbrachestreifen, welcher in einem zwei Jahres Turnus zu prifen ist, um Of-
fenbodenstellen zu erhalten.

(6) Auf den Ausgleichsflachen hat das Auslegen von Reisigblindeln als Habitatstruktur fir die
Zauneidechsen zu erfolgen. Das angefallene Schnittgut der Rodungsarbeiten ist geblndelt
auf den Ausgleichsflachen auszulegen.

(7) Die Baumafnahmen der Freiland-Photovoltaik-Anlage sind zwischen April und Oktober
(wéhrend der Aktivitatsphase der Zauneidechsen) durchzuflhren.

(8) Die Anwendung von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln sowie von chemischen Mittel zur
Reinigung der Anlage ist ausgeschlossen.

(9) Das von befestigten oder teilbefestigten Flachen ablaufende, unschéadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist flachig zur Versickerung zu bringen.

(10)Die Befestigung von Wegen ist nur mit ungebundenen, wasserdurchldssigen Materialien
zulassig.

(11) Die Héhe von Bordsteinen und anderen Wegekanten darf maximal 5 cm betragen.
(12) Beleuchtungskorper sind nicht zulassig.

(13) Schachte, Regenfallrohre und ahnliche Bauwerke sind mit einer kleintier- und vogelsiche-
ren Abdeckung zu versehen. Die Offnungen der Abdeckungen dirfen maximal 10 mm
betragen.

(14) Unbeschichtete, bewitterte Anlagenteile aus Materialien, die Blei, Kupfer oder deren Legie-
rungen enthalten, sind unzulassig. Die bewitterte, unbeschichtete Zink-Oberflache von An-
lagenteilen ist auf max. 400 m? je ha Uberbaubarer Grundstlcksflache beschrankt.

(15)Das Befahren der Sondergebietsflache und der Grinflachen ist nur zu Montage- und War-
tungsarbeiten an der Solaranlage, zur Grinlandpflege mit landwirtschaftlichen Geraten und
Maschinen sowie fir die Feuerwehr zuladssig.

(16) Die Grindung der Solarmodule darf nicht mit Schwergewichtsfundamenten, insbesondere
massiven Betonfundamenten erfolgen.

(17)Der Abstand zwischen Boden und Unterkante der Module muss mindestens 80 cm betra-
gen.
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(18)Einfriedigungen sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaun, herzustellen und soweit wie méglich zu begriinen oder in
Pflanzfldchen zu integrieren. Stacheldraht ist nur als oberer Abschiuss der Einfriedung zu-
lassig.

(19)Zwischen der Bodenoberflache und den Zaunen ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhal-
ten.
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3. Hinweise und Pflanzliste

3.1 Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen, Scher-
ben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemal § 20 DSchG unverzuglich an das Landes-
denkmalamt zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen.

3.2 Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigung (ungewdhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder sonstige orga-
noleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Abteilung
Wasserrecht zu informieren. Weitere Mallnahmen sind mit dem Wasserrechtsamt abzustim-
men.

3.3 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschranken. Oberflachenbefestigun-
gen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in
den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchldssig gestaltet werden.

3.4 Pflanzliste

Fur Pflanzungen sind folgende Arten gebietsheimischer Herkiinfte in den genannten Anteilen zu
verwenden:

Hecke

Schlehe - Prunus spinosa - 20 bis 50 %

Zweigriffliger Weilldorn - Crataegus laevigata - 5 bis 30 %
Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna - 5 bis 30 %
Liguster - Ligustrum vulgare - 5 bis 30 %

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea - 5 bis 30 %
Hundsrose - Rosa canina - 2 bis 15 %

Kreuzdorn - Rhamnus carthaticus - 2 bis 10 %

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana - 2 bis 10 %
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3.5 Blendwirkung

Sollten entlang der B 36 und Bahntrasse Blendwirkungen durch den Bau der Solaranlagen auf
die Verkehrsteilnehmer einwirken, sind zu deren Vermeidung geeignete Manahmen durch den
Betreiber und zu dessen Lasten vorzunehmen.

3.6 Bestehende Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen die
Baufirmen auf das Einholen von Lagepléanen verpflichtet sind.

3.7 Anbaubeschrankung

Ein schmaler Streifen des Solarparks liegt in der Anbaubeschrankungszone der B 36. Die An-
baubeschrankungszone befindet sich entlang der BundesstraRen in einem Streifen von 40 Me-
tern, gemessen vom duReren Fahrbahnrand. GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bedarf die Errich-
tung, Anderung oder Umnutzung baulicher Anlagen, die eine Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen erfordern, der Zustimmung der obersten
Landesstrafienbehérde.

Stadt Waghéusel, den 24 MAI 2gp K’S@ @U Cfi & [:QA. CM

Walter Heiler, Blrgermeister

Bresch Henne MiOhlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201034



