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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN,HINWEISE

Die Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften der Bebauungsplane ,Schneidergérten 11" in Kraft seit
dem 30.08.1985 und ,Schneidergérten 11, 2. Anderung” in Kraft seit dem 01.09.1989 und ,Schneidergérten
ll, 5. Anderung” in Kraft seit dem 24.04.1995 werden durch die Festsetzungen und die &rtlichen Bauvor-
schriften des Bebauungsplans ,Schneidergarten 11, Anderung 2014" innerhalb des hier vorliegenden Gel-
tungsbereichs aufgehoben und durch die Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplans ,Schneidergérten |f, Anderung 2014 ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN |

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

§ 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. Nr. 23, S. 612) in
Kraft getreten am 1. Dezember 2017.

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30. Juni 2018

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bau-
vorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrénkung:

Die Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften ist unzuléssig.

Die geman § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.

2.0 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse
und die Héhen der baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die zulassigen Werte sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.2 Zahl der Voligeschosse
Die zulassigen Werte sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die zulassigen Werte sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Bezugshdhe (BH) ist der im Baufenster angegebene untere Bezugspunkt zur Bemessung der
Firsththe in Meter ber Normalnuil (G.NN).

Die Firsth6he (FH) wird definiert als oberster Abschluss der Dachhaut. Sie gilt als MaR ab der an-
gegebenen Bezugshdhe (BH) bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

3.1 In der abweichenden Bauweise gilt offene Bauweise, nur Einzelhduser zulédssig, mit einer zulas-
sigen Grenzbebauung entlang der westlichen Grundstlicksgrenze auf einer Lange von maximal
11,50 m und mit einer Héhe von maximal 4,0 m gemessen ab der Hohe der Stralkenhinterkante in
Gebaudemitte (Gebaudeseite, die sich entlang des &ffentlichen Weges abwickelt) bis zum oberen
Abschluss der Dachhaut (einschlieBlich Geldander).

3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zuldssig fur Bauteile (Gesimse, Dachvorspriinge, Ein-
gangs- und Terrasseniberdachungen) wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortre-
ten und Vorbauten (Wéande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten), wenn sie nicht breiter als
5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortreten. Die gesetzlichen Abstandsfla-
chen sind einzuhalten.

3.3 Terrassen ohne Uberdachung diirfen die Baugrenze um maximal 3,5 m lberschreiten.

3.4  Stellung der baulichen Anlagen: Die Hauptfirstrichtung ist parallel oder rechtwinklig zur Stralenbe-
grenzungslinie auszurichten.

4.0 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der fir sie in der Planzeichnung ausgewie-
senen Flachen und innerhalb der Baubereiche zulassig. Stellpldtze sind dariiber hinaus auch auf
den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nur bis zu einer Tiefe von 8,0 m
gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugrundstlicks dienen, sind, auf dem gesamten
Baugrundstlick zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist durch Planeintrag festgesetzt.
Far Einzelhduser (EZ) sind je nach Planeintrag maximal zwei bzw. drei Wohnungen pro Wohnge-
baude zulassig. Fur Doppelhaushalften (DHH) ist maximal eine Wohnung pro Doppelhaushélfte
zulassig.
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6.0 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB)

6.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

6.2 Befestige Flachen (Wege, Stellplatze, Garagenzufahrten) sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbeldgen mit grolem Fugenabstand)
auszufihren.

6.3 Gebaudeabriss und Geholzbeseitigungen sind nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (Méarz bis Septem-
ber) im Zeitraum zwischen Oktober und Februar zulassig.
Sollten Gebaudeabriss und Gehdlzbeseitigung innerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt wer-
den oder bestehen Anhaltspunkte flir das Vorhandensein ganzjahriger Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders oder streng geschiitzter Arten (Hohlenbriter, Fledermause), ist vor Gebdudeab-
riss oder Gehdlzbeseitigung gutachterlich zu priifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG bestehen.

7.0 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je Grundstlick ist mindestens 1 Baum entsprechend der beiliegenden Pflanzliste (Anlage) zu
pflanzen.
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