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zur inderung des Bebauungsplans "Im oberen Berg", "Im Zeil",
"Im unteren Berg" im Ortsteil Spielberg der Gemeinde Karls-
bad, Landkreis Karlsruhe

In der Sitzung am hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsbad den Aufstellungsbeschlull fiir die Bebauungsplan-
dnderung gefalt.

Ausgenommen der Nutzungsinderung auf dem Grundstick Lgb.
Nr. 2951/1 sind die vaorgenommenen Bebauungsplcninderungen
Folgen der Umlegung. Uie Umlegung hat in einigen Gebiets—
teilen geringfiligig cdic im Bebauungsplan vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen abidndern miissen. Die planerischen Fest-
setzungen miissen diesen Korrekturen angepabt werden. Die
Grundzige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Nach-
stehend werden die /nderungen im einzelnen erliutert bzu.
begriincat.

Gednderte planerische Festsetzungen
Gebiet 4

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wurde erwsitert. [in
kleinteiliger Grundstiickszuschnitt erforderte dies.

Gebiet 10

Un die privaten Flichenanspriche erfiillen zu kdnnen, muBten
die Baugrundstlcke zu Lasten der offentlichen Grunfliche
(Kinderspielplatz) vergrdlert werden. Die schon im Bebauungs=-
plan auf ein Mindestmal reduzierte Spielplatzfliche reicht nun
flir die vorgesehene Nutzung nicht mehr aus. Sinnvollerweise
wurden aui der verbleibenden Restfliche 6ffentliche Stell-
plédtze ausgewiesen. Uer Bedarf ist durch den unmittelbsr an-
schlieGenden Kindergarten sicher gerechtfertigt. Der Verlust
der Offentlichen Grinfliche kann wiederum durch das Frei-
fldchenangebot des Kindergartens aufgefangen werden.

Gebiet 12

Jie Abgrenzung der vorhandenen Hausgirten mufte beibehalten
werden. Die schmalen Grundstiicke lassen die vorgesehene
offene Bauweise nicht zu. Der Bebouungsplan setzt nun ge=
schlossene Bauuweise mit der daraus sich ergebenden bindenden
Dachneigung und Dachform fest. Um eine weitere Nutzungsglie-
derung zu vermeiden, wurden die Grundstiicke Lgb. Nr. 3843
und 3844 der Mischgebietsfliche zugeschlagen. Das [MaB der
baulichen Nutzung und die Bauuweise wurden beibehalten.



Gebiet 15

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um lJegbreite
auf das Grundstiick Lgb. Nr. 425 hinausgeschoben. Die Ent-
und Versorgungsleitungen kdnnen nun auf geradem lleg zur
KreisstraBe gefilhrt werden. Die versetzte FuBwegverbindung
kann aufgehoben werden. Die hinzugewonnene Grundstiicks=-
fldche 140t es zu, daf ein weiteres Baugrundstiick ausge-
wiesen wird.

Gebiet 16

Der vorhandene Getrinkehandel auf dem Grundstiick Lgb. Nr.
2951/1 wird aus der Gemeinbedarfsfldche herausgetrennt. Damit
wird auch planerisch der geuiinschten Bestandssicherung mit
-der liGglichkeit ein lohngeschof auf die Lagerhalle aufzu-
stocken, entsprochen. Die Art der Nutzung "lMischgebiet" ist
durch den Getrinkehandel vorgegeben. Pflanzgebote und Griin-
fldche schirmen die Gemeinbedarfsfliche von der liischgebiets-
nutzung ab,

Sammaelstralle

Die Zufahrtsbeschrinkungen entlang der Sammelstrae multen
der neuen Crundstiickseinteilung angepalit werden.

fnderungen der schriftlichen Festsetzungen
1) bezieht sich ausschlieClich auf das Gebiet 16.

2) wurde aufgehoben, um den Cinbau von Sonnenkollektoren zu
ermdqglichen.

3) wurde aufgrund eines Textfehlers erfordorlich.

4) soll die Gestaltung der baulichen Anlagen an der Naht-
stelle Siedlungsfldche - Freiraum Dorfuwissen, im Sinne
des Landschaftsschutzes binden. Auf die landschaftlichen
Erfordernisse soll damit verstirkt Riicksicht genommen
werden. Das geneigte Dach soll vorherrschen.,

5) wurde aufgrund eines Textfehlers erforderlich,
Gebiet 4

Die geplante Grundstiicksteilung im Gebiet 4 erfordert eine
Grundstickszufahrt innerhalb der AnschluBbeschrénkung.

Gebiet 11

Die zwischen den Gebieten 11 und 12 verlegte Nutzungsgrenze
machte es erforderlich, daB die fiir das Gebiet 11 ehemals
zwingende Zueigeschossigkeit in eine Zueigeschossigkeit als
Hochstgrenze umgewandelt wird.



