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Landkreis Schwiabisch Hall
Gemeinde Braunsbach

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Oben im Dorf"
in Braunsbach-Blihlerzimmern

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan erfiillt die rechtliche Verpflichtung, die durch Translozierung der Scheune Rath in
das Hohenlocher Freilandmuseum Wackershofen entstandene Baullicke stédtebaulich neu zu ordnen.
Die dérflich-landwirtschaftliche Struktur soll erhalten bleiben.

Aufgrund der Struktur in Biihlerzimmern wird auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ver-
zichtet. Es handelt sich somit geméaf § 30 Abs. 3 BauGB um einen sogenannten einfachen Bebauungs-
plan.

2.  Geltungsbereich und Fldchenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der néchsten Seite dargestelit.

Die Gesamtfliche betrigt ca. 0,63 ha. Davon entfallen auf:

Gesamtflache
Nettobauft&chen 049ha 773%
ptivate Grinflichen 0,10ha 158%

Verkehrsflichen 0,04 ha 6,9 %




Abgrenzung des Geltungsbereiches
Mafstab 1: 1.000
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Ubergeordnete Planungen, Restriktionen, Fachgutachten

Regionalplanung

Regionalplan

Das Plangebiet enthalt im Regionalplan Heilbronn-Franken 1995 und im Regionalplan "Heilbronn-Fran-
ken 2020" keine Restriktionen.

Landschaftsrahkmenplan

Der Bersich enthélt im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1987 keine Aussagen.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan “Braunsbach-Untermiinkheim, 5. Anderung” (Seite 9) ist der Geltungsbereich
als geplante Mischfiache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist seit 17.11.2006 rechtskraftig.
Landschaftsplan

im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Mischfl&che dargestelit. Er trifft keine Aussagen zu diesem
Gebiet, landschaftsplanerische Konflikte sind keine vorhanden (Seite 10). Die vom Landschaftsplaner
vorgeschlagene Grenze der Bebauung zur Landschaft (schwarze Linie} ist eingehaiten.
Rechtskréftige Bebauungsplédne

Rechtskréaftige Bebauungspléine sind in Blihlerzimmern keine vorhanden,
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Schutzvorschriften

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhaib des Geltungsbersiches noch werden welche von der Planung beriihrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungshereiches noch werden welche von der Planung berGhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden weiche von der Planung berihrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung berihrt.

Arten- und Biotopschutz

Geschiitzte Biotope

Sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden und werden auch auBerhalb nicht von der Pla-
nung berdhrt.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Sind Innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt und werden auch auBerhalb nicht von der Planung
beriihrt.

Gewdsserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden weiche von der Planung berihn.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geliungsbereiches noch werden welche von der Planung beriihrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die Mel-
depflicht von Bodenfunden (§ 20 Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Im Gebiet ist lediglich mit ortsiiblichen landwirtschaflichen Emissionen zu rechnen.

Wald, Waldabstandsflachen

Liegt weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden Waldft&chen von der Planung beriihri.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung ber{hrt.
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Fachgutachten

Hydrogeologische Untersuchung

Eine hydrogeologische Untersuchung ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der neuen Ortsentwésserung wurden Baugrunduntersuchungen durchgefihrt. Ein Bohrloch
liegt vor dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Laut dem Entwésserungsplaner ist somit eine se-
parate Untersuchung nicht notwendig.

Larmimmissionsprognose

Ein Larmschutzgutachten ist nicht notwendig.

Weitere Fachgutachten

Die Erstellung weiterer Fachgutachten, z.B. eine Geruchsimmissionsprognose ist nicht notwendig.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

Untersuchungsumfang

Als Ergebnis des Termines am 20.07.2006 zur Festlegung des Untersuchungsrahmens fir die Umwelt-
prifung (Scoping) im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind keine Fachgutachten zu er-
steflen.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet geht (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, da auch mdg-
liche Auswirkungen auf angrenzende Flichen betrachtet werden miissen. Es erstreckt sich Uber das
gesamte Flurstiick & und einen etwa 30 m breiten Bereich um das Flurstiick und nimmt somit eine Fl&-
che von ca. 160 x 150 m ein. Die {iberplante Fi&che selbst wird aktuell als temporére Pferdeweide ge-
nutzt, auf drel Seiten wird es von Siedlungsfldchen der Ortslage (Nutz- und Ziergérten, Hofflachen) um-
schlossen, Nach Nordosten grenzen landwirtschaftliche Fiichen an.

Bestandsanalyse des Umweltzustandes

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchflihrung der Planung dokumentiert. Sie
wurde aufgrund der Erkenntnisse von Gebietsbegehungen im Februar und Mai 2008 sowie unter Aus-
wertung von einschlégigen Karten erarbeitet.

Schutzgut Mensch

Die Fldche ist fir eine Erholungsnutzung nicht relevant. Wege flihren weder durch das Grundstiick
noch daran entlang, auBBer von der westlich angrenzenden StraBe ist die Fidche nicht erschlossen. Sie
ist durch ihren Blitenreichtum jedoch von optischem Reiz.

Die umgebenden Nutzungen sind stark landwirtschaftlich gepragt; mit den Ublichen Emissionen aus der
Landwirtschaft ist zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Griinland

Das gesamte liberplante Grundstiick wird von einer llickig mit Obstbdumen bestandenen Wiese einge-
nommen. Zum Zeitpunkt der ersten Begehung im Februar war sie mit einem mobilen Zaun als Pferde-
koppel eingezéunt. Die Grasnarbe wies stellenweise weidetypische Narbenschéden auf, daneben wa-
ren auch stark eutrophierte Stellen (Kotplatze) vorhanden.

Bei der Kartierung Ende Mai 2006 war keine Beweidung vorhanden, die Wiese war nicht gemiht. Die
Flache ist insgesamt als artenreiche Magerwiese einzustufen: Als kennzeichnende Pflanzen sind Knolli-
ger HahnenfuB, Klappertopf, Wiesensalbei und Echte Schiiisselblume in hdheren Sttickzahlen vorhan-
den.

Aufgrund von Gebéude- und Belagsresten ist die Grasnarbe in StraBennéhe teils sehr llickig, es domi-
niert kriechendes Fingerkraut. Durch Ablagerungen und Eutrophierungen sind Teile der Wiesenflache
ruderalisiert und mit Brennnesseln, weil3er Taubnessel u.&. bewachsen.

Geholze

In der Wiese befinden sich mehrere &ltere Obstbiume (Apfel, Birne, Kirsche), deren Zustand zum Teil
sehr schlecht ist. Fast alle B&ume haben Totholz, einige Baume weisen Stammschéden, abgebrochene
Starkiiste und Baumhdhlen auf. Das mindert zwar ihre Lebenserwartung, steigert aber ihren Biotopwert
fiir die Fauna. Ebenfalls wertsteigernd ist der Umstand, dass die Obstb&ume eine Verbindung zwischen
den nérdlich und siidlich angrenzenden Streuobstbesténden herstellen.
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Neben den Obstbaumen ist in der Fl&che eine kleine Gehdlzgruppe von ca. & m Durchmesser vorhan-
den, die sich v.a. aus Kirsch- und Zwetschgen-dungwuchs aufbaut. Im Slidosteck ist ebenfalls etwas
Gehdlzaufwuchs vorhanden. Die Gehdlze k8nnen als Unterschlupf fiir Kleintiere dienen.

Bewertung: Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist die Bedeutung mittel bis hoch.

Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt nach der Bodeniibersichtskarte an der Grenze zweier Bodenformgrup-
pen. In der Gberplanten Fliche stenen demnach Pelosol-Braunerden an, im Osten folgen Pseudogley-
Parabraunerden. Der Boden im Plangebiet ist tiefgriindig, er besitzt eine mittlere bis hohe Puiferfahig-
keit fiir Schadstoffe. Seine Wasserspeicherfahigkeit ist mittel, die Wasserdurchléssigkeit ist hoch. Die

landbauliche Eignung wird im Landschaftsrahmenpian als "vorwiegend noch gut” eingestuit.

Ein Teil des Bodens ist durch die friiher vorhandene Bebauung mit umgebenden Hofflachen bereits
stark verdichtet. Dadurch sind die Funktionen des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
stark herabgesetzt, die Lebensbedingungen flir Pflanzen und Bodentiere sind verschiechtert.

Bewertung: Das Schutzgut "Boden” ist insgesamt von mittlerer bis hoher Bedeutung, die ehemals be-
bauten Flachen sind jedoch nur von geringer Bedautung.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich Grundwasser liegen keine Informationen vor. Der Boden ist gut durchidssig, weshalb eine
ungestérte Versickerung méglich ist. In den verdichteten Bereichen ist die Durchléssigkeit jedoch ver-
ringert. Der unterhalb der Deckschichten anstehende kiiftige Muschelkalk schlie3t zudem grofere
Grundwasservorkommen aus. Die Wiesennutzung [8sst in Verbindung mit der guten Pufferfahigkeit des
Bodens keine Schadstoffeintrage erwarten. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Bewertung: Die Bedeutung flir den Wasserhaushalt ist gering bis mittel.

Schutzgut Klima und Luft

Die offene Wiesenfliche bildet durch néchtliche Ausstrahiung Kaitiuft, die in geringem Umfang zur Kiih-
lung der umgebenden Siedlungsfléchen beitragt. Die vorhandenen Gehdize produzieren Sauerstoff und
filtern Schadstoffe und Staube. Luftbelastende Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden, vom an-
grenzenden Acker kénnen bei Ostwind Schadstoffe eingetragen werden (Abdrift).

Die Lage auf der Hochfléche Iasst auf eine gute Durchiiiftung ohne inversionsanféiligkeit oder Schad-
stoffansammiungen schlieBen. Lufileitbahnen sind nicht vorhanden.

Bewertung: Die Bedesutung flir das Schutzgut ist mittel.

Schutzgut Landschaft

Die wellige Hochfléiche der sogenannten Schiicht, die zwischen Kocher, Blihier und Diebach eine Art
Halbinsel bildet, wird traditionell landwirtschaftiich genutzt. Biihlerzimmern liegt in einer flachen Gelén-
demulde, umgeben von Obstwiesen und weiten Ackerflichen. Ortsbildpragend sind groBe Hofe mit teils
historischen Bauernhéusern, daneben sind einzelne neuere Wohn- und Wirtschaftsgebdude vorhan-
den.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ortskern und einer kleinen Hofgruppe an der L 2218. Es wird auf
drei Seiten von lockerer Bebauung umschlossen, nach Nordosten grenzen groBfidchige Acker an. Der
Streuobst-Restbestand auf der Gberplanten Fische ist Teil der weitgehend erhaltenen Ortsrandeingri-
nung, durch die das Dorf sehr gut in die Landschaft eingebunden wird.
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Aus dem Gebiet reicht der reizvolle Blick weit nach Norden und Osten (iber die waldbestandene Hang-
kante des Biihlertales bis zur gegeniiberliegenden Hochflache um Wolpertshausen und Hohenberg.
Von der hohergelegenen LandesstraBe ist die {iberplante Flache aus Slidosten und Sidwesten ginseh-
bar, direkt nach Siiden wird sie von der vorgelagerten Hofgruppe verdeckt.

Bewertung: Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind angrenzende, historische wertvolle Orislagen (Ortsbilder),
denkmaigeschiitze Bauten und Bodendenkmale zu verstehen. Sie sind nicht vorhanden. Gleiches gilt
fiir historische Kuiturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart. Sie
sind im Landkreis Schwibisch Hall in der Regel als Landschaftsschutzgebiete oder fidchenhafte Natur-
denkmale geschitzt (vgl. Kapitef 3.3.1).

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind - soweit vorhanden - unter den einzelnen
Punkten heschrieben.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) wilrde das Gelénde weiterhin landwirtschaftiich ge-
nutzt. Dadurch wilrde die Situation beziglich der Umweltbelange mit den in der Bestandsanalyse be-
schriebenen Funktionen und Belastungen weitgehend unveréndert bleiben. Es ist jedoch sehr wahr-
scheinlich, dass der Obstbaumbestand mangels Pflege auf ldngere Sicht abnehmen wird.

Entwicklungsprognose bei Umsetzung der Planung

In der nachfolgenden Konfliktanalyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beein-
trachtigungen flr die Schutzgiiter entstehen. Diese Beeintréchtigungen kénnen sowohi dauerhatft als
auch vorilbergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umiiegende Fla-
chen haben, z.B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schédliche Randeinfliisse.

Schutzgut Mensch

Die Erholung wird durch die vorliegende Planung nicht eingeschrénkt, da keine erholungsrelevanten
Flachen betroffen sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Rodung der alten Obstb&ume verringert das Lebensraum- und Nahrungsangebot fir die Tierwelt.
Die artenreichen, bisher nur zeitweilig durch Beweldung genutzten Wiesenflachen entfallen ebenfalls.
Dadurch gehen wertvolle Lebensriume fiir zahlreiche seitenere Tiere und Pflanzen verloren, an ihrer
Stelle entstehen stark anthropogen geprégte Siedlungsbiotope. Mit dem Wegfall der vorhandenen
Obstbaume und Geholze geht die Verbindung zwischen den Obstwiesen nérdlich und stdlich der Uber-
planten Flachen verloren, wodurch die Wanderung von Kleintieren zwischen diesen Flachen erschwert
oder ganz unterbunden wird.
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Schutzgiiter Boden und Wasser

Fiir diese Schutzgliter bedeutet die Versiegelung von Flachen grundsétzlich eine Beeintréchtigung, da
der bisher offene Boden unter Wasser- und Luftabschiuss gerat. Dadurch wird nicht nur das Bodenle-
ben wesentlich gestdrt, auch der Wasserhaushalt wird beeintrichtigt. Das Einsickern von Niederschia-
gen ist auf versiegelten Flachen nicht mehr méglich, deshalb verringert sich der Wassergehalt im Bo-
den. Eine ausreichende Wassernachlieferung aus dem Boden in die angrenzenden kleinen Gewasser
ist in Trockenperioden nicht mehr méglich. Sie failen schneller trocken, fiihren jedoch bei Niederschia-
gen mehr Wasser, da das Oberflichenwasser aus dem Baugebiet im Trennsystem ohne Rtickhaltung
aingeleitet wird. Aufgrund der geringen GroBe des Baugebietes sind diese Auswirkungen voraussicht-
lich nicht sehr stark.

Schutzgut Kiima und Luft
In gewissem Umfang entfallen durch die Uberbauung und Versiegelung klimaausgleichende, da Kalt-

und Frischluft produzierende Freiflachen. Aufgrund der geringen Fléchengrdie besteht jedoch keine
Relevanz fiir Siedlungsbereiche, es erfolgt auch keine Zerschneidung von Luftleitbahnen.

Schutzgut Landschaft

Die geplante Bebauung mit Wohnhdusem wirkt in der bisher stark landwirtschaftlich gepragten QOrnslage

als Fremdkérper, sie ist jedoch nur kieinfidchig. Zudem ist es unwahrscheinlich, dass sich auf der Gber-
planten FiAche neue landwirtschaftliche Betriebe ansiedeln lassen oder neue Wirtschaftsgebdude der
umgebenden Betriebe entstehen, um den jetzigen Charakter des Ortsbildes zu erhaiten. Ein Teil der
vorhandenen Ortsrandeingriinung mit Obstb&umen entféilt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kuiturgiiter und sonstige Sachgliter werden, da nicht vorhanden, durch die kiinftigen Nutzungen nicht
beeintrachtigt

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch Summationseffekte der einzeinen beschriebenen Beeintréchtigungen, vor allem durch den Ver-
lust von artenreichen Magerwiesen und die Versiegelung von Fldchen, entstehen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes. Es liegt somit ein Eingriff im Sinne der gesetzlichen Regelung vor.
Demnach miissen Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffs ergriffen werden.
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Ausgleichskonzeption

In der Ausgleichskonzeption werden fir die einzelnen Beeiniréchtigungen MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersaiz ermittelt.

Erste Prioritat hat die Vermeidung. Wenn eine véllige Vermeidung nicht méglich ist, muss die Beein-
triachtigung so gering wie méglich gehalten werden. Die nach Ausschopfung der Vermsidungs- bzw. Mi-
nimierungsméglichkeiten eventuell verbleibenden Restbeeintrachtigungen missen durch geeignete
MafBnahmen kompensiert werden, wobei ein gleichartiger Ausgleich Vorrang vor einer gleichwertigen
ErsatzmaBnahme haben sollte.

Fir alle KompensationsmaBnahmen gilt: Die Flichen, auf denen die Ma3nahmen durchgef(hrt werden,
riissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungspotential aufweisen. Die
MaBnahmen sind dauerhaft abzusichern.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Folgende MaBnahmen sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

> Die Grundfiéichenzahl sollte im Hinblick auf die groen Baugrundstlicke méglichst niedrig ange-
setzt werden, ihre Uberschreitung soll ausgeschlossen werden. Diese MaBnahem soll den Ver-
siegelungsgrad und dadurch die negativen Wirkungen auf Boden, Wasser und Klima reduzieren.

> Flr Zufahrten und Stellpldtze sollen wasserdurchlissige Beldge verwendet werden, um den Ver-
siegelungsgrad weiter zu reduzieren.

> Aufgrund des dérflichen Umfeldes sollen Gestaltungsvorgaben zu den Geb&uden gemacht wer-
den, z.B. zu Kubaturen, Dachform und Dachfarbe, Fassaden (z.B. keine Erker, Balkone) usw. So
soll die neue Bebauung besser in das bestehende Dorf eingefligt werden, um der Vorgabe Rech-
nung zu tragen, die dorflich-landwirtschaftliche Struktur des Ortes zu erhalten,

> An den AuBenrandern im Siiden und Osten des Baugebietes sollen (Stltz-)Mauern, geschlosse-
ne Einfriedungen, immergriine Gehdlze und geschnittene Hecken ausgeschlossen werden, um
landschaftsfremde Elemente am Ubergang in die freie Landschaft zu vermeiden.

> Einzelne grdBere, pragende Obstbdume sollen mittels Pflanzbindung erhalten werden {vgl. Be-
standsplan). Das kommt dem Landschaftsbild und dem Lebensraumangebot zugute.

> Eine mdglichst groBe Teilfliche der artenreichen mageren Wiesenfléche soll erhalten werden.
Die Flache soll im Bereich des Baugebietsrandes liegen, um den Anschluss an die freie Land-
schaft zu erhalten.

Nach Umsetzung der oben angefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt elne er-
hebliche Beeintrachtigung. Es sind daher MaBnahmen zum Ausgleich notwendig.

Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb des Geliungsbereichs lassen sich folgende MaBnahmen realisieren:

> Zur Wiederherstellung und Erganzung der Orisrandeingrinung soll am Ostrand des Baugebietes
ein zweireihiger Obstbaumgtirtel angepflanzt werden. Er stelit auch die Vernetzung zwischen den
umitegenden Obstwiesen wieder her.

> Zur besseren Einbindung ins Ortsbild werden entlang der ErschiieBungsstraBe Pflanzgebote fir
Laubbiume vorgesehen. Diese haben durch die Schattierung der Verkehrsftachen auch positive
Wirkungen auf das Kleinklima, und sie bieten Lebensraum fiir Kleintiere.
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Diese MafBnahmen ersetzen zwar die entfallenden Funktionen im Naturhaushalt teilweise, sie kdnnen
aber die durch die Versiegelung entstandenen Besintréchtigungen nicht vollsténdig ausgleichen. Als
weitere MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs werden daher vorgesehen:

> Auf Flurstiick 130 wird die am westlichen Flurweg vorhandene Obstwiese durch die Anpflanzung
von 6 Obst- oder Wildobstb&umen ergénzt. Dadurch vergrofert sich der Lebensraum fiir streu-
obstgebundene Tierarten.

> Auf Flurstiick 45 soll geman beitiegendem MalBnahmenplan ein mindestens 5 m breiter Streifen
des Ackers entlang des Bachlaufes dauerhaft aus der Nutzung genommen werden. Beabsichtigt
ist eine Mulchmahd jahrlich, diese soll Ende August statifinden, Die umzuwandelnde Flache be-
tragt insgesamt 2.000 gm.
Diese MaBnahme dient als Pufferstreifen zwischen Bach und Acker und schiitzt so den Bachlauf
vor Diinger- und Pestizideintragen. Auf der nur einmal jhriich geméhten Flache kdnnen sich
hochwiichsigere Stauden und Gréser der bachbegleitenden S&ume ansiedeln, die Fldche dient
zudem als Riickzugsarum und Vernetzungslinie in der intensiv landwirtschafilich genutzten Um-
gebung.

Nach Durchfiihrung aller angefiihrten MaBnahmen kann der Eingriff durch den Bebauungsplan als aus-
geglichen gelten. Die planexternen MaBnahmen sind vertraglich zu sichern.

Als zusatzliche MaBnahme im Vorgriff auf kinftige Eingriffe konnte der oben genannte Randstreifen am
Bachlauf verbreitert und auch auf das sldliche Ufer ausgeweitet werden. Die Uferbdschungen das Ba-

ches sollten dabei abgeflacht werden, um eine naturnahe Laufentwicklung des begradigten Gewassers
zu ermdglichen. Uber natiirliche Sukzession kann sich dann am Bachlauf ein Begleitgehdlz entwickein.

Durch die Beschattung des Bachbettes wlirde der Schilfaufwuchs eingeddmmt, ein regelméfiges Rau-

men des Bachbettes wére nicht mehr erforderlich.

Alternative Planungsvarianten

Einschrinkend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allgemeinen
Grundsétzen zu beschranken ist "auf das, was ... angemessenerweise verlangt werden kann” (§ 2 Abs.
4 Saiz 3 BauGB).

Flachenmafige Alternativen wurden bereits bei Aufstellung des Fldchennutzungsplanes untersucht.
Bezlglich der Abgrenzung der Bebauung zur Landschaft wurden zwel Varianten entwickelt. Die erste
griff weiter nach aufBen in den Randbereich von Bihlerzimmern ein und hatte eine geringere Eingri-
nung. Aus diesem Grund wurde die Varianie 2 favorisiert und in den vorliegenden Bebauungsplan um-
gewandelt. Die Wendemdglichkeit wurde fir ein 3-achsiges Mulifahrzeug ausgelegt.
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Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemas § ta Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1
BNaiSchG etfolgt anhand eines vom Fachbereich Kreisplanung eratbeileten Modells in Anlehnung an
den Leilfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz. Das Modelt seizt sich aus einer verbal-argumentati-
ven Begriindung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

in der Bestandsaufnahme wird zunédchst die Bedeutung der Fidchen {lir den Naturhaushalt bzw. ihre
Empfindlichkeit gegentiber Besintrichtigungen ermittelt. Es werden dabei fiinf Wertstufen unterschie-
den (besondere-hohe-mittlere-geringe-ohne Bedeutung), Zwischenstufen sind mdglich. Die einzelnen
Schutzglter werden gesondert betrachtet.

In der sich anschlieBenden Entwicklungsprognose werden als Konfiikianalyse die durch die Planung zu
erwartende Verdnderung des Gebietes beschrieben. Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes, so liegt ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kom-
pensiert werden muss. Da bei einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan
in der Regel immer einen Eingriff dar.

In einem dritten Schritt werden die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen fesige-
legt, durch die die verlorenen Funktionen so weit wie moglich erhalten bzw. wieder hergestellt werden
sollen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden Bestand und Planung gegeniiberge-
stellt und die Wertdifferenz ermitteit.

Liicken und Defizite des Umweitberichtes

Wihrend der Erarbeitung der Umweltprlifung sind keine Probleme oder offen gebliebene Fragen aufge-
treten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschiuss der Baumafinahmen (ErschlieBung)
und dann ermeut nach 5 Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
auf den &ffentlichen und privaten Fidchen durch Orisbesichtigungen zu priifen.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Durch die Planung wird eine ehemals mit einer Scheune bebaute Fl&che in Anspruch genommen, aber
auch artenreiche Magerwiesen-Flachen sind betroffen. Zudem befinden sich auf der Fiiche mehrere
alte Obstbdume, teils jedoch in schiechtem Zustand. Die Fléche ist vor allem flir das Schutzgut "Tiere
und Pflanzen" bedeutsam, aber auch das Landschaftsbild ist aufgrund der einsehbaren Lage am Orts-
rand und der weitgehend intakten, landwirtschaftlich gepragten Umgebung schiitzenswert.

Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehen durch den Wegfall der artenrei-
chen Wiesenfliche und einiger Obstb&dume. Auch die Bebauung und Versiegelung von bisiang offenen
Bodenflachen wirkt sich negativ aus. Der Erhalt von einzelnen Baumen und eines Teilstlicks der Wiese
verringert die Beeintrachtigungen etwas. Durch weitere Mafnahmen innerhalb und auBerhalb des Bau-
gebietes kdnnen die verbleibenden Beeinirdchtigungen kompensiert werden, der Eingriff ist somit aus-
geglichen.




