Stadt Bretten

Landkreis Karlsruhe ﬂ’t’é:.l s FERTEGUNG

....................................

Begriindung

zur ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Pfuhlwie-
sen“ und den értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet der Bebauungs-
plandnderung und Erweiterung, Gemarkung Biichig
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bestehend aus
» Teil A — Planungsbericht und
» Teil B — Umweltbericht

Teil A - Planungsbericht

I. Bebauungsplananderung und Erweiterung

1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GréBRe

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Dorfes unmittelbar nérdlich der
K 3506 (Hugellandstrafle) in Richtung Neibsheim.

1.2 Geltungsbereich/Gebietsgrofe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ist im Lage-
plan dargestellt. Er umfasst das Gebiet des bestehenden Bebauungsplanes Pfuhlwiesen
und die nach Nordwesten angrenzenden Acker- und Wiesengrundstiicke bis zu dem Wirt-
schaftsweg, der zum Regenrickhaltebecken des Abwasserzweckverbandes flhrt.

Das bestehende Plangebiet hat eine Flache von 0,52 ha.
Die Flache des Erweiterungsgebietes betragt 0,61 ha.

1.3 Bestand

Das Plangebiet besteht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Pfuhlwiesen. Es
ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Gebiet ist in vier Bauplatze eingeteilt. Drei

davon sind bebaut.
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Das Erweiterungsgebiet liegt im angrenzenden Aullenbereich. Die landwirtschaftliche Fia-
che ist zu etwa gleichen Teilen als Wiese und als Acker genutzt. In der Mitte des Erweite-
rungsgebietes liegt ein Abwassersammelkanal des Abwasserzweckverbandes.

Ziele und Zwecke der Planidnderung und Erweiterung

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen fir die Eigenentwicklung sind for den Ortsteil
Biichig im FNP zwei Flachen im Bereich der Gewanne Neibsheimer Weg sowie Wehlan-

ge/Pfuhlwiesen dargestelit.

Im Gewann Neibsheimer Weg wurde nach der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Jah-
re 2001 ein erster Abschnitt mit einer Flache von 2,14 ha und 30 Bauplétzen erschlossen.
Hier stehen inzwischen keine freien Bauplatze mehr zur Verfliigung. Eine Nachfrage, die die
Erschlieung des zweiten Abschnittes rechtfertigen wiirde, besteht zur Zeit aber nicht. Es
werden jedoch immer noch vereinzelt von ortsansassigen jungen Familien Bauplatze ge-
sucht. Die wenigen noch freien Bauplatze in den alteren Baugebieten werden nur selten
angeboten.

Auf der im Flachennutzungsplan in den Gewannen Wehlange und Pfuhlwiesen dargestell-
ten Wohnbauflache kénnen auf ca. 0,26 ha vier Bauplatze fur Einzel- oder Doppelhéduser
erschlossen werden. Die ErschlieBung erfordert nur einen geringen Aufwand. Durch die Er-
schlieBung dieses kleinen Gebietes kann dafir gesorgt werden, dass in Blchig auch wei-
terhin Baupléatze fir die Eigenentwickiung bereit stehen.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Uber-
geordnete Zielsetzungen stehen der Planung nicht enigegen.

Inhait der Bebauungsplandnderung

Stadtebauliche Konzeption

Die Erweiterungsflache zahlt derzeit zum Aulenbereich. Sie grenzt im Stiden und Stdos-
ten an die bestehende Siedlung an. Nach Nordosten schiieBen Grundstiicke mit baulichen
AuBenbereichsnutzungen an (Fischzuchtbecken, Wirtschaftsgebaude).

Im Nordwesten grenzen Hochwasserbauwerke das Erweiterungsgebiet vom {Ibrigen Au-
Renbereich ab.

Mit der geplanten Bebauung erfoigt eine Abrundung der Siedlungsfidche und neue Gestal-
tung des Ortsrandes. Eine lockere Bebauung (nur Einzel- und Doppelhauser) mit niedrigen
Wohngebauden (héchstens zwei Voligeschosse) entspricht der vorhandenen Siediungs-
struktur und dem Ortsbild. Baumreihen rahmen das Gebiet zum AulRenbereich ein.

Die im Mittel 80 m tiefen Grundstiicke werden bis zu einer Tiefe von 36 m bis 40 m als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Die restliche Flache wird private Grinflache und kann
als Obstbaumwiese und Hausgarten genutzt werden.
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Das bestehende Plangebiet bleibt als Aligemeines Wohngebiet erhalten. Das Maf} der bau-
lichen Nutzung wird fur das bestehende und das Erweiterungsgebiet durch eine GRZ von
0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Beim bestehenden Gebiet war bisher eine GRZ von
0,4 und eine GFZ von 0,7 festgesetzt. Die neue Festsetzung erfolgt aufgrund der gewollten
lockeren Bebauung und beriicksichtigt die verhaltnismaBig groRen Baugrundstiicke. Wie
schon im Bestandsgebiet sind auch im Erweiterungsgebiet Gebdude mit zwei Vollgeschos-

sen zulassig.

Die durch das Erweiterungsgebiet verlaufende Abwasserleitung, die im Shdwesten verlau-
fende ErschlieRungsstrale und die Tiefe der Grundstiicke erfordern einen groflzigigen
Spielraum fur die Stellung der Gebaude auf den Grundstiicken. Die tiefe Uberbaubare Fl&-
che erlaubt hintereinander angeordnete Haupt- und Nebengebdude mit dazwischen liegen-
den Hofflachen. Fir die gewollte lockere Bebauung sind in der offenen Bauweise nur Ein-

zel- und Doppethauser zuldssig.

Die verkehrliche Erschlieung erfoigt in Verldngerung des Schwalbenweges. Hier verlauft
bisher ein ca. 4 m breiter Feldweg. Eine Verbreiterung der Verkehrsflache auf 5,5 m und
ein Ausbau als Mischfiiche ist fur die wenigen Bauplatze und den geringen Verkehr ange-

messen.

Alle fur die Ver- und Entsorgung erforderlichen ErschlieBungsleitungen sind im Gebiet vor-
handen und ausreichend dimensioniert um das Erweiterungsgebiet zu versorgen.
Das Plangebiet ist nach aufien direkt an die K 3506 angebunden. Auf dieser befindet sich

unmittelbar vor dem Gebiet eine Bushaltestelle.

Planverwirklichung und Kostenschétzung

Zur Einteilung von geeigneten Baugrundstiicken und die Verbreiterung der Verkehrsflache
ist eine Umlegung erforderlich. Es soll eine freiwillige Umlegung durchgefilhrt werden.

Es kdnnen der stidtebaulichen Konzeption entsprechend vier Bauplatze gebildet werden.
Die Einteilung soll in Abstimmung mit den Bauinteressenten erfolgen.

Kosten:
Kanal 40.000 €
Stralle 30.250 €
Beleuchtung 8.000€
Ausgleichspflanzung 3.000 €
81.250 €
Flachenspiegel
Flichen in ha esamt Bestand Erweiterung
Geltungsbereich 1,13 0,52 0,61
100 % 46 % 54 %
Wohnbauflichen 0,58 0,32 0,26
51 % 28 % 23 %
Private Grlnflachen 0,44 0,13 0,31
39 % 12 % 27 %
Verkehrsflachen 0,08 0,05 0,03
7 % 4 % 3 %
Offentliche Granflachen (Verkehrsgriin) 0,03 0,02 0,01
3 % 2 % 1%




Ortliche Bauvorschriften fiir das Gebiet der
Bebauungsplanidnderung und Erweiterung

Die ortlichen Bauvorschriften solien die Einfligung der Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild erreichen. Da die Gebaude niedrig sind und das Gebiet durch Baumreihen ein-
gerahmt ist, wird das Ortsbild vor allem durch die Dachlandschaft beeinflusst. Die Festset-
zungen bestimmen Dachform, Dachfarbe und den Umfang von Dachaufbauten.

Teil B - Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und

§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bebauungsplanédnderung und Erwei-
terung

Zur Beschreibung des Planvorhabens wird auf die entsprechenden Teile der Begriindung
verwiesen.

Darstellung der fiir die Bebauungsplandnderung und Erweiterung bedeutsamen
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Die Biotopkartierung des Landkreises Karlsruhe weist im Plangebiet keine besonderen Bio-
tope aus. Auch LSG, NSG oder WSG sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt auerhalb
des Naturparks Stromberg-Heuchelberg.

Hauptteil

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.

» Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Limweltzustan-
des und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-

biete




Schutzgut Mensch
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Erweiterungsgebiet dienen nicht der
Erholung. Bestehende Wege bleiben erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Seltene Tier- und Pflanzenarten sind im Erweiterungsgebiet nicht bekannt und we-
gen der Siedlungsnahe und der bestehenden Nutzung auch nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden
Der Boden im Erweiterungsgebiet ist auller durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung und die ehemalige Bebauung mit einer Scheune nicht verdndert.

Schutzgut Wasser
Das Erweiterungsgebiet bildet eine kleine Senke. Oberflaichenwasser versickert
auf der Flache. Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Nahe gibt es

einen kleinen Bachlauf.

Schutzgut Klima und Luft
Das Erweiterungsgebiet hat aufgrund seiner geringen Gréfie und topographischen
Lage keine besondere Bedeutung flr dieses Schutzgut.

Schutzgut L.andschaft
Das Erweiterungsgebiet hat aufgrund seiner topographischen Lage und seiner La-
ge im Siedlungsgefiige flr das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Sind im Erweiterungsgebiet nicht bekannt.

Prognose iber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfithrung und

Nichtdurchfiihrung der Plan&nderung und Erweiterung

1.

Schutzgut Mensch

Bestehende Wege zwischen Siedlung und freier Landschaft bleiben erhaiten. Die
Schaffung von Wohnbaufidchen mit starkem Grinanteil ist positiv zu bewerten.
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm von der K 3506 Gber das in einem WA zu-
lassige Mal sind aufgrund der Verkehrsmengen, der innerértlichen Lage (50 km/h)
und des Abstandes der Wohngebaude zur Stralle nicht zu erwarten.

Emissionen von den benachbarten Aniagen des Abwasserverbandes und eines
Fischzuchtbetriebes kénnten die Wohnnutzung beeintrachtigen.
Beliiftungsgeréusche vom RUB und Platschergerausche durch Wassersprudler
von den Fischbecken werden von Bewohnern im Bestand als nicht stérend emp-
funden. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Geriiche vom RUB sind bei vor-
herrschenden slidwestlichen Winden und einem Abstand von ca. 45 m zu den
neuen Wohngebauden nicht zu erwarten.

Durch Formaldehyd- und Chlorgeriiche, die beim Reinigen der Fischbecken auftre-
ten kénnen, sind aufgrund der vorherrschenden siidwestlichen Winde, des Ab-
standes von 50 m zu den Wohngebé&uden und der Art der Geriiche (wie in einem
Schwimmbad) ebenfalls keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Grundstiick Fist.Nr. 289 wird zusammen mit dem nach Nordwesten angren-
zenden Flst.Nr. 362 von einem kieinen Aussiedlerbetrieb mit Tierhaltung bewirt-

schaftet.
Zur Zeit werden auf den Grundstiicken ca. 20 Kamerunschafe, ca. 20 Hihner und

ein Schwein im Freiland gehalten, keine Pferde.
Pferde (zwei gelegentlich auch drei) stehen auf FIst.Nr. 364, dem Uberndchsten

Grundstiick nach Nordwesten.
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Der geringste Abstand vom Rand des Aussiedlerhofes zu den Oberbaubaren Fl4-
chen des Bebauungsplanerweiterungsgebietes betragt ca. 60 m, zur Mitte des Er-
weiterungsgebietes ca. 80 m. Von der Pferdekoppel betragt der geringste Abstand
ca. 70 m, zur Mitte ca. 100 m.

Bei mehreren Ortsbegehungen wurden auf den als WA festgesetzten Flachen des
Bebauungsplanerweiterungsgebietes niemals Geruchsbelastigungen festgestelit.
Selbst direkt auf den Grundstiicken des Aussiedlers sind kaum stérende Geriiche
wahmehmbar. Nachfragen haben ergeben, dass in der Nachbarschaft (ca. 30 m —
40 m Abstand) der Pferdekoppel gelegentlich (beim Misten) typischer Pferdege-
ruch wahrnehmbar ist. Die Grundsticke, auf denen die Tiere gehalten werden lie-
gen nordlich des Bebauungsplanerweiterungsgebietes. Bei vorherrschenden siid-
westlichen Winden und dem Abstand zwischen Emissionsquellen und den neuen
Wohnbauflachen sind nennenswerte Geruchsbelastigungen bei den neuen Wohn-
gebduden nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch den verbleibenden grofRen Grinflichenantei! und das Erhaltungsgebot fir
den tberwiegenden Teil der bestehenden Obstbaumwiesen ist eine Vertreibung
bisher im Gebiet vorkommender Tierarten nicht zu erwarten.

Durch neue Baum- und Strauchpflanzungen und Hausgéarten wird die Vieifalt er-

héht.

Eingriffsbewertung des Schutzqutes Arten und Biotope:

Biotoptyp (Nr.) Bewertung m?
% Werteinheit (WE)
"u:, 5 < = (Fldche x Biotop-
® s E © o wert)
[ — I} — I
h o & N 3 k= = I~
s |§ |5& |8 |82, EZ,
- o @ . o e ?2LC | @ C
= 7] oo o LENS| & ES
5 t £ e OSh ©3C
[ i" r-] 5 2 M o | g O
o v @ wmmn | wmao Bestand Planung
37.10 4 4 2.477 93808
Acker
33.43
Magerwiese 19 11-27 19 3.090 1.766 58.710 |33.554
mittierer Standort | 15 1.349 20.235
Sean T
4510 -45.30¢ 4 2-4 4 (10 40
Einzelbaum
45.40c 4 2-6 1,4 5,6 (254) {160} 1422 | 896
Streuobstbestand
hohes Durch-
schnittsalter
45.40c
Streuobstbestand | 4 26 06 2,4 (72) (36)seuans | 173 86
geringes Durch- |2 [1-2 2 fjefj“'-") 2.608
schnittsalter
37.30 4 4-8 2 8 119 852
Feldgarten
(Grabeland mit
Standorttypischer
Unkrautvegetation)
41.22 18 11-27 19 105 1.995
Feldhecke
mittlerer Standort
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60.21 1 1 240 293 240 293
Straften, Wege,
Platze (véliig ver-
siegelt)

60.40 2 2 40 80
Flache mit Ver-
und Entsorgungs-
anlagen (Kom-
posthaufen Holz-
| lager u.&.)

60.50 4 4-8 4 44 176
dffentliche Gran-
fidichen

60.60 4 4-8 1.571 6.284
Garten (Freifl&-

chen}
45.10 - 43.30a +6 | 4-8 13+80 | 6x93 9 Stick 5.022

Einzelbdume
60.10 1 1 1.048 1.048
Uberbaubare FI&-
chen

Bewertung 6.071 [6.071 |[73.520 |70.292
Zwischen Bestandsbewertung (73.520 Wertpunkte) und Planungsbewertung (70.292
Wertpunkie) besteht ein Arten- und Bictopwertdefizit von 3.228 Wertpunkien.

Das Defizit entspricht ca. 300 m* Heckenpflanzung. Diese wird als Randeingriinung im
Nordwesten entlang des Zufahrtweges zum RUB auf Flst.Nr. 361 (Abwasserverband)
vorgenommen. Damit ist das Defizit ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Es konnen im Erweiterungsgebiet vier Wohngebzude mit Nebengebauden errich-
tet werden. Zusammen mit Verkehrsflachen kann durch die festgesetzte GRZ ein
Anteil von héchstens 24 % der Bodenflache versiegelt werden und seine nat(rli-
chen Funktionen verlieren. Auch wahrend der Bauzeit werden keine gro3eren Fl&-
chen betroffen sein, als die welche spéter versiegelt sind. Die Ubrigen Flachen
werden ihre natlrlichen Funktionen beibehalten.

Bewertung des Bodens {Bestand)

Klassenzeichnen | Bewertung der Bodenfunktion |Bewertung
iiberwiegende NV KP WK FP Schutzwirdigkeit
Nutzung

L4Lo 1 4 3 4 hoch

Ackerland (4)

Lta2 1 4 5 4 sehr hoch
Grinland (5)

versiegelte Wege- 1 1 1 1 sehr gering
flachen (1)

Erlduterungen zu Angaben aus Bodenschitzungskarte:

Bodenfunktionen:

NV = natlrliche Vegetation
KP = Kulturpflanzen

WK = Wasserkreislauf

FP = Filter und Pufferwirkung




sonstige Abklrzungen:

L =LlLehm

LO = Béden aus L6B und Léklehm

z.B. 4 oder | = Bodenzustandsstufen (Acker/Grinland)
2 = Wasserverhéltnisse (Grunland)

a = Klimastufe (Granland)

Eingriffsbewertung Schutzgut Boden:

Bodenart Flache m* |Fliche m? | Schutz- |Bewertung WE

Bestand |Planung |wirdig- |Schutzwiirdigkeit x

keit Fldche
Bestand _ Planung

L4LS 2.477 1.947 4 9.908 7.788
Ackerland bzw. An-
derung (Hausgarten,
private Griinflachen)
Lia2 3.314 2.783 5 16.570 13.815
Griniand u.a. bzw.
Anderung
(Hausgarten, priv.
Griinflachen)
versiegelte bzw. be- 280 1.341 1 280 1.341
baute Flachen
Bewertung 6.071 6.071 26.758 23.044
Zwischen Bestandbewertung und Planungsbewertung besteht ein Wertdefizit
von 3.714 Werteinheiten.

4.  Schutzgut Wasser
Durch die zuvor beschriebene Versiegelung des Boden wird ein Teil des Oberfia-
chenwassers nicht mehr versickern, sondern der Kanalisation zugeflhrt werden.
Aufgrund der lockeren Bebauung und dem grofien Gritnanteil mit zuséatzlicher Ve-
getation bleiben die Auswirkungen auf das Schutzgut zu gering.

Eingriffsbewertung Schutzgut Wasser:
Bodenart/ Be- Flache m* |Fidche m? |Weristufe | Bewertung m? WE
schaffenheit Bestand  |Planung | (Leistungsfahig- | = Flache x Wert-
keit des Was-
serkreislaufes | Stufe
und der Filter-
:L‘gg';’””e““’"‘ Bestand Planung
L4L6 2.477 1.947 3,5 8.669,5 |6.814,5
Ackerland bzw.
Anderung
(Hausgarten, priv.
Grinflache)
Lia2 3.114 2,783 4,5 14.013 | 12.523,5
Grinland bzw.
Anderung
(Hausgarten, priv.
Grinflache)
versiegelte bzw. 280 1.341 1 280 1.341
bebaute Flache
Bewertung 6.071 6.071 22.962,5 |20.679
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Zwischen Bestandsbewertung und Planungsbewertung besteht ein Wertdefizit
von 2,283 Werteinheiten.

5. Schutzgut Klima und Luft
Hier sind keine splirbaren Anderungen zu erwarten. Zwischen der lockeren Be-
bauung und der zusétzlichen Bepflanzung ist mit einer ausgleichenden Wirkung zu
rechnen.
Bei den vorhandenen Randbedingungen ist durch die niedrige und lockere Bebau-
ung auch keine Beeintrachtigung von Luftstrdmungen zu erwarten.

6. Schutzgut Landschaft
Durch den geringen Umfang der neuen niedrigen Bebauung und die Lage des
Baugebietes eingerahmt von bestehender Bebauung und Baumreihen kommt es
nicht zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da derartige Giter im Plangebiet nicht bekannt sind, werden keine Auswirkungen

erwartet.

8. Status-quo-Prognose
Wird die Planung nicht durchgefiihrt, ist zu erwarten, dass die Fl&chen wie bisher

landwirtschaftlich genutzt werden.

> Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Bei den Schutzgitern Boden und Wasser gibt es in geringem Umfang nachteilige Aus-
wirkungen, die im Gebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

Um den Eingriff beim Schutzgut Tiere und Pflanzen gering zu halten, wird ein Erhal-
tungsgebot fiir den Oberwiegenden Teil der bestehenden Obstbaumwiesen festgesetzt.

Der verbleibende Eingriff wird durch ein Pflanzgebot zur Anlegung von Obstbaumwie-
sen auf bisherigen Ackerflaichen und die Pflanzung einer Hecke zur Randeingrinung
ausgeglichen.

» Andere Planungsméglichkeiten (Alternativen) unter Beriicksichtiqgung von Zielen
und rédumlichem Geltungsbereich der Plandnderung und Erweiterung

Im Vordergrund der Planung steht nicht die Ausweisung eines gréReren Baugebietes,
sondern eine kleine Abrundung eines bestehenden Baugebietes am Ortsrand. Alterna-
tive Fidchen sind deshalb nicht zu untersuchen.

lll. Zusatzliche Angaben

» Geplante Malknahmen des Monitoring

Nachteilige Umweltauswirkungen, die im Laufe der Zeit auftreten kénnten, werden
nicht erwartet.
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Die Durchfuhrung der geplanten AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen von Bau-
genehmigungen und Bauabnahmen von der Stadt uberwacht.

> Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache des Erweiterungsgebietes wird ein
Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt, das eine lockere Bebauung mit vier Einzel- oder
Doppelhdusern ermdglicht. Die neuen Bau- und Verkehrsfiichen nehmen knapp die
Halfte der bisherigen Ackerflichen ein, der Rest wird als private Grinflache (Obst-
baumwiesen) festgesetzt. Durch die Bebauung wird es zu einer Versiegelung von
hochstens 24 % des Bodens kommen.

Hierdurch entstehen geringe nachteilige Auswirkungen bei den Schutzgitern Boden
und Wasser, die im Gebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen wird der Eingriff durch den Erhalt des Uberwiegen-
den Bestandes an Obstbaumwiesen gering gehalten und durch die Anpflanzung von
Obstbaumwiesen auf bisherigen Ackerfldchen und die Pflanzung einer Hecke als
Randeingriinung in der rechnerischen Bilanzierung ausgeglichen.,

Bei allen Ubrigen Schutzgltern werden keine nachtteiligen Auswirkungen erwartet.

Stadtentwicklung und Baurecht Bretten
Meisel, Boll

72 Juli 2008
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wseess+. FERTIGUNG

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur

ersten ﬁmderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Pfuhlwiesen“ mit ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bii-
chig

in der Fassungvom 2 2. Jjuli £U08

Ziel des ersten Anderungs- und Erweiterungsverfahrens mit értlichen Bauvorschriften war es, ein
kleines Wohngebiet auszuweisen um ortsansassigen jungen Familien die Moglichkeit zu schaffen
im Ortsteil zu bauen, nachdem im Neubaugebiet ,Neibsheimer Weg, 1. Abschnitt’ keine Platze
mehr zur Verfligung stehen, der derzeitige Bedarf aber die Erschlieiung des zweiten Abschnittes
nicht rechtfertigt. Auf einer Flache von 0,26 ha kénnen vier Bauplétze fur Einzel- und Doppelhdu-
ser erschlossen werden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen dieser Planung wurden untersucht und sind im Umweltbe-
richt dargestellt. Durch griinordnerische Festsetzungen werden die Auswirkungen gering gehalten
und zum groéften Teil ausgeglichen. Es ergeben sich geringe Defizite bei den Schutzgiitern Boden
und Wasser.

Wahrend der Offenlage wurde vom Landratsamt Karlsruhe, Fachbereich I, Amt fir Umweilt und
Arbeitsschutz —-Immissionsschutz, angeregt zu prifen inwieweit Tierhaltung auf nahe gelegenen
Grundstiicken zu Beeintrachtigungen bei den Wohngebauden fihren kann. Die Priafung ergab,
dass von den nordlich des neuen Wohngebietes liegenden Grundstiicken, auf denen die Tiere
gehalten werden, bei vorherrschenden sidwestlichen Winden, den gegebenen Abstanden und
den geringen Emissionen keine nennenswerten Geruchsbelastigungen zu erwarten sind.

Die Landesverbande Baden-Wlrttemberg von BUND, LNV und NABU haben eine gemeinsame
Stellungnahme abgegeben, in der gegen die Planung ausschiielilich falsche oder nicht gerechtfer-
tigte Einwendungen vorgebracht wurden, die alle zurlickgewiesen wurden.

Stadtentwicklung und Baurecht

Meisel




