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Begriindung

zur ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Schreib-
erle" mit drtlichen Bauvorschriften der Stadt Bretten, Gemarkung Gols-

hausen
in der Fassung vom | G, oy, 7Zi4
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1. Grund der Anderung und Erweiterung

Zwischen der noérdlichen Abgrenzung des durch Bebauungsplan festgesetzten Wohngebietes
Schreiberie und dem weiter nordlich beginnenden Landschaftsschutzgebiet Golshauser Niede-
rung liegen funf Ackergrundstlicke. Sie grenzen an die Westseite der bis hier hin ausgebauten
Oberdorfstrate. Auf ihrer den Ackergrundstliicken gegenuber liegenden &stlichen Seite ist die
Oberdorfstralle bebaut. Die Grundstlicke sind im planungsrechtlichen Sinne vollstandig er-
schlossen.

Einseitig angebaute Stralen widersprechen der Forderung nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden und wirtschaftlichem Haushalten. Es ist deshalb sinnvoll, das Wohngebiet
Schreiberle um den bebaubaren Teil dieser Grundstiicke zu erweitern. Auf dem Ubersichtsplan
ist erkennbar, dass es sich dabei auch nicht um eine in die Landschaft hineingreifende Aus-
stllpung, sondern um eine Abrundung des Siedlungsrandes handelt.

Das Plangebiet liegt am noérdiichen Ende des Siedlungsgebietes des Ortsteiles Golshausen im
Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohngebiet Schreiberle. Im Osten
wird das Plangebiet durch die Oberdorfstralle begrenzt. Entlang dieser Stralle erstreckt es sich
genauso weit nach Norden wie der Geltungsbereich des &stlich der Strale angrenzenden Be-
bauungsplanes Wohngebiet "In der Aue" und endet mit der nérdlichen Grundsticksgrenze von
Fist.Nr. 1526. Die westlichen Grundsticksgrenzen der im Plangebiet liegenden Grundstticke
bilden dessen westliche Begrenzung.

2. Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung, in die Regionalplanung sowie in
verschiedene Fachplanungen

Ziele der Regionalplanung stehen der Erweiterung des Bebauungsplangebietes nicht entge-
gen.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als Flache fur
den Wohnungsbau dargestelit.
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VerkehrserschlieBung

Die zuklnftigen Baugrundsticke sind durch die Oberdorfstralte erschlossen. Aufgrund der ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen auf der Erweiterungsflache héchstens
sechs Wohneinheiten entstehen. Hierdurch wird die Verkehrsbelastung nicht sparbar erhdht.

Art der baulichen Nutzung

Das Erweiterungsgebiet wird an zwei Seiten durch bestehende Wohngebiete und an den bei-
den anderen Seiten durch die freie Landschaft eingerahmt. Zum Sportplatz besteht eine Ent-
fernung von ca. 150 m, zum Aussiedlerhof von ca. 300 m. Das Erweiterungsgebiet soll nur
dem Wohnen dienen. Es wird deshalb ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MafR der baulichen Nutzung

Die Abrundung des Ortsrandes und der Ubergang zur freien Landschaft soll durch eine niedri-
ge Bebauung mit geringer Dichte erfolgen. Die GRZ wird auf 0,25 und die GFZ auf 0,4 festge-
setzt.

Besondere Regelungen fiir die Baugrundstiicke

Wie bereits ausgefuhrt, soll die Bebauung des Erweiterungsgebietes nur eine geringe Dichte
erhalten. Gleichzeitig soll auch der Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden. Es wird deshalb festgesetzt, dass die Baugrundsticke eine Min-
destgrofie von 400 gm und eine HochstgrofRe von 700 gm haben.

Bauweise

Um eine Abriegelung des bestehenden Siedlungsgebietes vom anschlieRenden Landschafts-
schutzgebiet und den dort entstehenden Kaltluftstromen soweit als mdglich zu vermeiden, wer-
den die offene Bauweise mit Einzelh&usern und ein Mindestgrenzabstand von 3 m festgesetzt.

Ausgleichs- und Flachenbilanz

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 7.772 m2. Davon werden 1.970 m? als Bau-
gebiet ausgewiesen. Das Baugebiet enthalt 707 m? Uberbaubare Flache, 915 m? nicht Uberbau-
bare Gartenflache und 348 m? Grunflache mit Pflanzgebot.

Es verbleiben 5.652 m? landwirtschaftliche Flache und 150 m? Grasweg zur ErschlieRung der
Ackergrundsticke. Die Ausgleichsflachenbilanz berechnet nach dem hessischen Modell ergibt,
dass von den 5.652 m? intensiv genutzter Ackerflache 1.106 m? in Streuobstwiese umzuwan-
deln sind.
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Nutzung-/Biotoptyp nach Bio- | Wert- | Fldchenanteil (m?) Biotopwert
topwertliste punkte | je Biotop-/Nutzungstyp

je m? vorher nachher

vor MaRnahme nach MaRnahme |Sp.2xSp.3 Sp.2x Sp4

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Landwirtschaftl. Acker (intensiv) 13 6.037 4.546 78.481 59.098
Wiese 27 500 13.500 0
Gemusegarten (Grabeland) 14 1.050 - 14.700 0
Grasweg 21 185 3.885 0
vorhandene Baume Kronenbe- 33 (179) - 5.907 0
reich
Pflanzgebot 27 -— 348 9.396
nicht Uberbaubare Gartenflache 14 - 707 9.898
Uberbaubare Flache 3 - 915 2.745
Erdweg (neu) 7 150 1.050
Ausgleichsflache (Umwandlung 31 1.106 34.286
von Landwirtschaftl. Acker in
Streuobstwiese)
Summe 7.772 (179) 7.772 116.473 116.473
Biotopwertdifferenz: Summen der Sp. 5
minus Sp. 6 auf letztem Blatt fir Ge- Biotopwertdifferenz:
samtmainahme 0
Der Eingriff ist innerhalb des'Plangebietes ausgeglichen.

(Bewertung nach hessischem Modell)

9. Umweltvertraglichkeitspriifung
FUr die Bebauungsplananderung- u. Erweiterung ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gem. § 3¢ UVPG ist nicht durchzufuhren.

10. Ortliche Bauvorschriften
Das am Ortsrand liegende Erweiterungsgebiet soll keinen Riegel zur freien Landschaft bilden,
durch den die Frischluftzufuhr beeintrachtigt wird. Deshalb werden geringere Gebaudehdhen
als im Ubrigen Gebiet festgesetzt und diese auf das bestehende Gelande bezogen, das nicht
erhéht werden darf.
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