Bebaugggsvorschriften zum Bebauungsplan "Adlersberﬁ" in
Bretten-Nelibgheim

{als Bestandteil des Planteils)
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I.

II.

III,

Art und MaB8 der baulichen Nutzung

. Art und MaB der baulichen Nuitzung werden durch die Eintragungen

im Bebauungsplan bestimmt, Ausnahmen gem#B § 3 Abs. 3 und § 4
Abs, 3 der BauNVO sind nicht zulidssig.

Nebenanlagen gemi8 § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. (Ausnahmen

kénnen zugelassen werden)

In reinen Wohngehieten sind pro Grundstiick nur maximal zwel

Wohnungen zugelagsen,

Bauweige und Gebiudestellung:

Bauweise und Gebiudestellung entsprechend den Planeintragungen.

Garagen- und Grundstiickszufahrten:

Bei bergseitiger ErschlieBungsstraBe sind Grenzgaragen, sofern
im Bebauungsplan nicht anders festgelegt, in 5 m Abstand von
der bergselitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.

:iﬁreistehende Garagen sgind mit Flachdach auszufiihren,

Iv.

Zusammengefafte Garagen mit Flachdach nmiissen einheitlich ausge-

fﬁhft werden,

Htéhenlage der Gebiude und Kniestock:

Die Hohenlagen der Gebidude sind den jJjewells gegebenen Gelinde-
verhdltnissen anzupassen. Gegebenenfalls sgind die Geschosse

in sich zu staffeln,

Die Traufhdhen dilrfen jeweils maximal betragen:

fir das 1. Geschof 3,50 m, fiir jedes weitere zugelassene Voll-
gescho8 bzw. bel UntergeschoB talseite, zusdtzlich 2,75 m.

Als FuBmeBpunkte sind maBgebend:

bei auf der vorderen Baugrenze stehenden Winden die Oberkante
StraBe, hei zuriickgeretzten oder bei straBenabgewandten Winden
die Oberkante des festgelegter natiirlichen Gelidndes,

Aug diesen Festsetzungen =rgeben sich die méglichen Kniestock-
héhen,
In Hartefillen ist die Hhenlage durch das Baurechtsamt den
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Gelindeverhdltnissen besonders anzupassen,
Garagenzufahrten zu talseitigen Garagen diirfen kein steigendes

Gefdlle aufweisen.

V. Bdschungen:

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Béschungen,
Abgrabungen und Angleichungen sind im Bebaunungsplan dargestellt
und Bestandteil der Baugrundstiicke, Sie sind in der dargestellten
Form von Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Innerhaldb dieser B&schungen errichtete, bauliche Anlagen diirfen
die Standsicherheit des StraBenkdrpers nicht gefédhrden,

VI. Versorgungsanlagens:

Umspannstationen und Kebelverteilerschrinke sind an unauffidlligen
Stellen zu erstellen und einzugriinen.
Das Niederspannungsstromversorgungsnetz ist in Erdkabel zu filhren.

VII. Gestaliungsvorschrifien gemis § 111 LBO:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Als Dachform sind nur die im Bebauungsplan angegebenen Dachformen
und Dachneigungen zulissig.

Als Dachdeckung sind nur anthrazitgraue Dgchdeckungesmaterialien
(z.B. Asbestzement, Schiefer, engobierte Ziegel) zugelassen.
Dachaufbauten sind nur bei Walmdichern ab 28 © Dachneigung in
architektonisch und Hsthetisch befriedigender Form 2zuldssig und
diirfen 30 % der Traufkantenlinge nicht iiberschreiten. Dasgleiche
gilt fiir Dachbalkone hel Satteldichern.

Pro Gebiude ist nur eine Dachantenne zugelassen.,

Auffiillungen und Abtragungen diirfen die gegebenen natiirlichen Ge-
lindeverhidltnisase nicht wesentlich beeinirichtigen. Die Gelinde-
verhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
Hohe Stiitzmauern und steile Béschungen sind nicht zugelassen.

Die Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten,

VIII.Einfriedigungen:
Als straBenseitige Einfriedigungen sind nur Sockelmauern bis
maximal 40 cm aus Sichtbeton, Waturstein oder Klinker zugelassen,

Heckenhinterpflanzungen sind bis maximal 80 cm zulissig.




IX.

X,

XTI,
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In besonderen Fdllen (z.B. Eckgrundstiicke und Grundstiicke mit
sfidlicher ErschlieBung) kiénnen aus Sichtschutzgriinden auch Hecken
bis zur HShe von 2 m zugelassen werden. (Ausgenommen die Verkehrs-
sichtflichen; hier darf die CGesamthdhe {iber Oberkante StraBe
nirgends 0,7 m iiberschreiten.)

Yorgirtens
Bel der Gestaltung der Vorgidrten sind einheimische Strducher und

Gehtlze zu verwendsn.

Zusdtzliche Bsuvorschriften fiir das Sondergebiet:

Von der fiir Gartenhiuser zugelassenen Grundfliche von 20 gm sind

mindestens 4 qm als tiberdachter Freisitz auszufiibren,

Die maximale Traufhthe darf taleeits 3 m nicht iiberschreiten.

Auf der Bergseite sind erforderlichenfalls die notwendigen Ab-
£rabungen vorzunehmen.,

Die auBen sichtbaren Holzteile miissen dunkelbraun geatrichen, die
Verputzflédchen sandfarben ausgefiihrt werden,

Metall= oder Kunststoffmaterislien sind als AuBenhaut nicht zuge-

lassen,

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 112 Abe. 2 Nr. 2 LBO der,
der dem Bebauungsplan zuwider handelt, so weit er Srtliche Be-
bauungsvorschriften gemi8 § 111 LBO enthidlt,
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