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Zue Bebauunbsvlan der Gewanne "An Leréﬂ und usghemeﬁpcﬁeﬁu der

Genelinde Siegelsbach, _
(p;gapgung zZun Bebauungsplan "Gehriickex"),
| B

Art und 1iaf der baulichen Hutzungs

Fg i ﬁqﬁﬁ 2. Fertigung

Ias Eaugebiet wird zum allgeneineu. Wolingebiet (Zeichen WA) 4im bﬂnn
des § 4 derx ﬂauﬁutauntsvero¢dnung von 26. 6. 1962 (BGBL. I. S. 429

exklért. : , )
Ausnahuaweise sind in den Baugebiet welter zugelassen:

a) ﬂebengebvude und Kleintierst#ille bis zu 30 gqu Grundfliche

v

e

B} Gebiude Fiir Dienstleistungsbetriebe, gofern dey Charszkter des

N

Vohngebietes nichit wesentlich beeintriichtigt wilird. (Nur mit be-—
_ ! &

scnderer Zustinnung'aea Gemeinderates )

G) Geb&ﬁde, in denen Wohnungen nit Geeehiiften Zur Deckung des 4ig
lichen Bedarfss, wie LEbEHSUiTtElgESChdlEE, Cafés und Gasiwi
schaf¥ven eingerxichtet werden. Bauten diesex Art éixfen jedoch
gestalterischer Hinsicht den Gesantcharskier des Wohngebletes
in keiner Veise beeintriichtigen. ]

In den Baugekiet ist die offene Bsuweise nach snPrabe des Bé%au—

ungsplanes einzuhalten. :

Die Geschofiflichenzahl (GFZ)  darf in den zZun allgemeinen Wohnge-

blet (WA} erklirten Baugebley (§ 2, Abs. 1) folgende VYerte nicht

iiberzchreiten {YULbetverte) . .
‘bei Wohnhiusern nit 2 Vollgeschossen G, 506

Die Grundfliichenszahl (GAZ) darf fUl&Eﬂde Werte nicht iiberschrei-

Ten; e
bed Wohnh&use*n it 2 vsllgeschesaen .' 0,25,

Die in jﬂbﬂuunbsplan e1ngetrug=nen Gescholzahlen gind ¢w1n&end
festuesetzt, ' ' '

Die ifindestg *oﬁe der BaugruqdatucLe mu8 600 an (6 AR) betragen,
die uindestbreite der Baugrundstiiclke bei einer Grundatiickesgrise
von

a) 6 - 8 AR 20 n
k) 8 - 10 23, =25 m
e} iiber 16 4R = 30 nm
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Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten;

(Siehe Eintragung in dem “traﬁen»' Baufluchter- und Aufbauplan).

Strafienzug C1 - D2 « B2 - B] - E nozrdl., hvw. westlp Seite _
25 ~.35 Dachneigung
§2

- Bebauung dex Grurdstiicke

Der seitliche Grenzabstand der Hauptprebiude von den Nacubargrund-
sticken darf 3,00 n nicht unterschreiten. Nrwinscht ist ein Grenz.
abstand von 4,00 m und mehr, so dal sich ein Gebiindeabstand von
mindestens 8 GO m-ergibt, was bei dexr angeofdneten Bauplatzbreite
zun gridten Tell nméglich 1st.

‘Die in RBebauungsplan faauhelnéta Baulinie ist als zwingende Bau-

linie einzuhalten. LLEHEG darf die Baugrenze nicht iiberbaut wer-
den. '

Fir die Sockelhthe ist die StraBenhdhe aus den Lingssohndltten maf-
zebenad.

= .‘ | § 3.
Gegtaltunyr der Rauten

Piir die Stellung und Pirgtrichtung der Gebiude sind die Fintra-

Cgungen iw Bebauunﬂsplan na@gehend.

Die Gehaudelaansa*te 5011 bei zwexgeschosslgen Gebiuden in der
Repgel mlndeqtens 404,50 1 betragen.

Die Traufhdhe der Gebi iude ddrf bei ZWE1geschos ;gen Gebduden
6,00 = 6 50 n- betragen., ‘

Die Soakelhohe der Gebdade (bis 0xX Erdge&choﬁfuﬁboden) ist nog-
lichst niedrig zu halten. Sie darf nicht pehr als 0,70 1 betragen.
Bei den Sockeil- und T1n4ahrtshuhﬂn iat die vorbesehene Strafienho-
he im Lanéensehnitﬁ bindend, 80 dzB abunornale hohe AuBentreppen

‘vermieden werden ‘und auﬁerdeg éute Aulahrusmuglichkeiten geschaf-

fen werden kiéinnen.

Bei zweigeschosa4geﬁ Gebiuden darf duee UntergeschoB bzw. Keller-
geochioll nicht in Erscineinung treten., Es ist so durchizufilhiren, daj
dus Gebilude. kein 5estelztes Aussehen erhiilt.
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An- und Vorbauten an den (ebiuden sind so zu &estaltenﬁ dag 51& i
einen sngenessensn Grilenverhiiltnis zun Hﬁuptgdbxude gtehen und
sich avchitelkioniscn eut 81ﬂfugen.

T“nsdero$¢nan et gind in ibrer Fruﬁe und . Verte1anb in den Wand-
fiichen harpenisch zu gﬂsfaliﬂn. '

Der ¥niestock igt nur zuliiggiyg bel ein- und eineinhalbgeachossiger
Getiinden, scoweit seine ke 0,80 13, penessen zwischen Oberkante

Braupes ct:haecm; und den behnﬂttpuqkﬁ dex Auﬁenselten der UhfPSw

Bag Gebiudes mit Lnle Tock is% so zu gesbawteh, daB die Einfigung

in die Nachbarbebauung ohne Eniestock gewiihrleietet uixd.

Bel Satteldiichszn unter 25" ung zwéigeschoasigen Wohnndusern sind
Dachigaupen nichi zullissilg,

Bei @Gebiuden nmit 1 1/2 Geschossen und eine“ Dachneigung von nind. -
45Y darf die Gesamblquc der Duchgaupen nax. 1/3 der dazug ehur$&ez
Gehﬂudeaeitanlpnbe nicht iiber ve*ten.

Sowohl die einéinhaibw,'wie gach die zweigeschousigen Bauten .gind
it Saty elchnern £t errichien, wobel im einzelnen TFir die Firste
richtunyg die nnLaben An Belavungsplaa nedgebend sind. Die Digher

“der hab&u&%buudt sollen nach dobllCh&emt die gleiche Neigung wie

dag Dach der Jeweilipen Haouptirebiiude erhalfYen. Die Errichtung wvon
Walrdichern bhedaxs dex besonderen Zustimnung des CGeneinderates.

Ale Dachdeckungenaterisl sind in der Regel engobiexte Tonuziegel

‘zZu verwsnden., Alle Décker sind in rotbyauner Tonung anszufithren;

hells Duﬂher, zemcnuv und 51lbergrau, 51nd VEIbUtEﬂu

Siorneteine sallen in dex Negel in. der Flrsﬁlin;e odex deren Niihe

S aus ipm Dach 6@fﬂn?t werden. ALsnahmen sind aur dann zulis s58ig,

wenn der Secher s&t91n als naﬁenwandbehornst31n,vurgesehen ist und
S8ich die vorgeschene Lage harmonisch in die Propertionen dex
Pausade des Wohnhauses einfiigt. '

§ 4

Hebenﬁehﬁude und Garagen

Heheugebiude (Gnrugen- und Geriitebputen) sollen sioh den Hauptgew
biuges unterordnen und sind nit diesen in einen guten bsulichen '
Zusamienhan; Zu bringen. :

Lile Hebenwehﬁude Zweier benachbarter Grundstiicke sind zZu einem

uJukm'n gusnmnensutacoen.,
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Habenge bakde diizrfen nur ‘eingsschoysip erstellt werden. Die -Trauf-

hihe dexf hichstsns 3,00 n betragen.
Ausnabmswelse kann ein Knisstoek von 3,65 n geatattet werden. -

Dachneigung und Bedachungematerial nilssen den Hau)tgebﬁude ange—

Iu Zusamuenhang Lit den Wohngebiinden sind'Gaxagen oder Abstell
plitze, soweit es der. wohuniiBige Bedarf eriordert, vorzusshen. Ga-
ragen FUr LKW piit sinen Eﬁupqrew1eht iiker 3:5 to sind unaulaswxg
Der Vorplsie der Caragensinfahrt nug’ aw1schen siraflen— und Garagen
fiucht sc lang sein, daB aufer den Reun filr das Kraftfahrz 2ug noch
mindestens 1,50 n Plétz zun Offnen, . baw. Bedienen dex Tore vorhan—

“den ist. thlEVgavJ“en sind aus gestzlierischenh CGriinden nicht ge-

ataciet.

.1 Hauwieh (Bereich zwisechen den Wohngebiiuden) diirfen keine Nebéen-

gebiude grotelld werden. Wird das Nebengebiiude niecht am Wohnhsus
aurl dey Rlickiseite sngebaut, ist ein Abstand von niind. 4,00 0 zwi.
schan Wohngabiude una Lebnnveblude elnyuhalten. Heli Bt ffelung der

Wohngehﬁudg 1Bt der Abkstand zu vergriflern.

He® ebiude diizfen nicht veor Errichiung Les Haun LEbd&ﬂEB erstell
werdﬂn= Piix die S+tellung sind die Elnsraguvbun in Bcnauun&splan
mafgebend, _

Die Grund;lﬁche-der‘Eéhengebéude (ohne Gaxzge) darf insgesamt

3C gtz nieht ﬁbexséhze;ten. £ ' '

?erpnuz und Anstﬂlch der Ceb”*

Die AuBenseiten. dev hauptm und Nebengebiiude sind Bphtestens 1 Jﬁh

nach der Rﬂnbau&b 1ohime . 2n vexputzen.

b 6

Einfriediiungen

LvnirlLdig¢nben werden nieht gefcrdevt Jedocn ldt vor Baubegiann

deu GEhWETES an der Siralenflucht eine Steinkante vt setzen.

a’-id-—\.—v &,L,-\.._;L—/ !., LRE
Die EFinfriedigungen zur Strafe sind an die den Grunds+ tiick zuge-

vigndte BSeite der Grenzgteine xzu wetuzen, so daB diese frei bleibenn

sofern Einfyriedigungen errichtet‘werden, pind diese fur die eingel
ven Stralenzilge wie folgi einheitlich zu gestnlien:
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Geatatiet sind Soekel aus ﬁaturﬂ%ein oder Beton bis zu einex
Hohe von G,30 n it Heclkanbepflanzung aus hodenbestiindigen

Strivcheyn, sowie Wellgitter mit Rahmen aus Rolr oder Winkel-
eisgsn. Naturss: in_ml,atlonen 50'len nicht verwendet ‘werden.

b} Die Gesauthihe der Eln*rledigunu daxf 1,20 11 nicht liberschrai~
: vizchien den Gruadstilicken haben bis zur riick-
ucht diewelbe Hbhs wie die Strafeneinfriedigung

o} Dle Verwendung von Stacheldraht als Birnfriedigungsnaterial ist

) Bal Yekgrundetlicken darf an dey Bekausrundung die (esanithdhe
dexr Dinfriedigung; 0,80 m nicht iiberschreiten. Lbenso darf die
Vorgartenp¢laurunb in Rnrﬂlch dep Sichtwinliels nicht hoher

gein.

@) Tiren und Tore diirfen nicht nazh aulen, bzw. auf den Gehweg und
Strafenzaun auigehen, ‘ )

Dle StrafenbUschungen werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen

Stltznsusrn ervichist verden, 36 sind diese niedyig zu halten, g0«

Wwie den LﬁngSPWDPil dex Strafle und dery Einfriedigungshine der
. Haalbary IundSqu e anzupassen. '

o

G?undstﬁengesaWtung,und Vorgiizten

ﬁ fillliungen und &o“ragLvLen auf den’ Grundstuchen sind so durchzu-
fﬂhyeL, dafl die gegebcneb nz Surllcnen Geliindeverhilinicme nicht
beeintrichtigt werden. ' S - P

Die Gelindeverhiilinisse der Hdchbargrundatucke b;ﬂd dabei zu bhe-

. rilcksichtigen.

Bel Appflanzung von Biumeén und btfducaern slnd bodenstindige: Een
hillzs u'verwenuen. ‘ : :

Zuginge, Einfahrien und Verplétze nilssen planiert, befestigt und

sauber gehalten werden.

Der Zugang van der Stralle zun Wohngebiinde 45t begehbar zu befesti-
gen. ‘ ' '

Die Einfohxten wind so anzulegen, daff kein Wasseyr sous den Grynd
stilel auf die SiveBe fliellen kunn.



