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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Landkreis Karlsruhe

SATZUNG
Uber

den Bebauungsplan , Auf das Dorf — Anderung Nachverdichtung Biichenauer StraRe/
JahnstraBe" sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsdorf-Neuthard hat am 15.02.2022 in 6ffentlicher
Sitzung aufgrund

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung

2. § 74 Abs. 1 und 6 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der derzeit glltigen
Fassung

3. in Verbindung mit der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der derzeit glltigen
Fassung

den neuen Bebauungsplan ,Auf das Dorf — Anderung Nachverdichtung Blichenauer
Stral’e/Jahnstrale” sowie die mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der neue Bebauungsplan
+Auf das Dorf — Anderung Nachverdichtung Blichenauer Stralle/JahnstralRe* in der Endfassung
vom 07.02.2022 maflgebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung

1. Der neue Bebauungsplan ,Auf das Dorf — Anderung Nachverdichtung Blichenauer
Stralle/Jahnstrafle”, bestehend aus

- Rechtsplan mit zeichnerischen Festsetzungen, MaRstab 1:500 vom 07.02.2022
- Planungsrechtliche Festsetzungen vom 07.02.2022

2. Die ortlichen Bauvorschriften zum neuen Bebauungsplan ,Auf das Dorf — Anderung
Nachverdichtung Buchenauer StralRe/Jahnstrae“ vom 07.02.2022

Beigefugt sind

- Hinweise

- Begrundung

- Artenschutzrechtliches Gutachten

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
den vorstehenden oértlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung tritt der neue Bebauungsplan ,Auf das Dorf —
Anderung Nachverdichtung Biichenauer StraRe/Jahnstrale“ mit seinen értlichen Bauvorschriften
gemafl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Karisdorf-Neuthard, den 28.02.2022
e

Harald Weschenfelder

Blrgermeister-Stellvertreter
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0725019012
Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Bebauungsplan ,Auf das Dorf - Anderung Nachverdichtung Biichenauer Strae / JahnstraRe”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan , Auf das Dorf - Anderung Nachverdichtung Biichenauer StraRe/JahnstraRe”
liegen zuérunde: Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021;
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021; Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021; Gemeindeordnung (GemO)
vom 24.07.2000, zuletzt gedandert am 02.12.2020.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

=  Wohngebaude.
»  Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

= Anlagen fiir Verwaltungen.
= Gartenbaubetriebe.
®=  Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Festgesetzt ist allgemein eine Grundflichenzahl von 0,4. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Unterirdische Bauteile von Hauptgebauden (z. 8. Tief-
garagen) sind nicht auf die GRZ anzurechnen, wenn sie vollstandig erdiiberdeckt und begriint bzw.
begeh- oder befahrbar sind.
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1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zuldssig sind allgemein Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen.

1.2.3 Wandhohe, Gebdudehohe

Die maximale Wandhohe, gemessen von der Hohe der angrenzenden o6ffentlichen StraRenver-
kehrsfliche (Gehweghinterkante) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, betragt
in WA 1 minimal 6,0 und maximal 8,0 m, in WA 5 und WA 6 6,50 m. In WA 2, WA 3 und WA 4 ist
keine maximale Wandhdhe festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der Hohe der angrenzenden StraBenverkehrsfliche
(Gehweghinterkante) bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, betrdgt allgemein 10,50 m.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig, nicht jedoch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie der Biichenauer Strale
bzw. JahnstraRe und der zu diesen StraRen ausgerichteten Baulinien (Vorgartenbereich).

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 ist eine offene Bauweise festgesetzt. -

In WA 5 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. An die mit einer Baulinie gekennzeichneten
Grundstlicksgrenze ist zwingend anzubauen.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen und Baulinien dirfen
mit Balkonen und Terrassen bis max. 5 m Breite und 1,5 m Tiefe tiberschritten werden.

1.6 Garagen, Stellplitze und Uberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen (auch Tiefgaragen), Carports und offene Stellplatze sind auch auerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfldche zulidssig. Im Bereich zwischen Biichenauer StraRe bzw. JahnstraBe und der zu
diesen StraRen ausgerichteten Baulinien ist die Errichtung von Garagen unzuldssig.

1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zuldssig in WA 1 sind Gebdude mit maximal drei Wohnungen, in WA 2 und WA 3 mit einer Woh-
nung. In WA 4 sind maximal acht Wohnungen, in WA 5 und WA 6 maximal sechs Wohnungen je
Gebdude zuldssig.
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1.8 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsfliche mit einer maximalen Breite von
5 m zulassig. Alternativ diirfen maximal zwei Senkrechtparkpldtze in Angrenzung zu 6ffentlichen
StralRen angelegt werden.

1.9  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Rodungs- und Abbrucharbeiten

Die Rodung von Gehdlzen und der Abbruch von Gebduden ist nur auRerhalb der Brutperiode bzw.
der Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Vor
Abbruch von Gebauden sind diese auf mogliche Fledermausquartiere zu untersuchen.

1.9.2 AuBenbeleuchtung

AuRenbeleuchtungen sind auf das erforderliche MaB zu beschranken. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit einer maximalen korrelierten Farb-
temperatur von 3000 K) einzusetzen. Es sind ausschlieRlich abgeschirmte, nach unten ausgerichtete
Leuchten zulassig.

1.9.3 Fledermaus-Ersatzquartiere (CEF-MaRBnahme

Innerhalb des Plangebietes oder im raumlichen Umfeld sind mindestens folgende Fledermaus-Er-
satzquartiere anzubringen und dauerhaft zu unterhalten:

B 10 x Fledermausflachkasten z. B. Schwegler 1 FF bzw. FD

Standorte und Zeitpunkt der Anbringung sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und vertraglich zu sichern. Die Nistkasten sind ggf. mit einem Katzen- bzw. Marderschutz zu verse-
hen. Die Funktionstiichtigkeit der Nistkasten ist durch ein 3-jahriges Monitoring im Spatjahr zu ge-
wahrleisten.

Nach Umsetzung der Bauvorhaben wird die Anbringung von weiteren Fledermaus-Ersatzquartieren
oder die Schaffung von Quartieren am Gebdude (z. B. Unverschlossene Wandverschalungen, Dach-
zwischenrdaume) empfohlen.

1.9.4 Brutvogel-Ersatzquartiere (CEF-MaRBnahme)

Innerhalb des Plangebietes oder im raumlichen Umfeld sind mindestens folgende Brutvogel-Ersatz-
quartiere anzubringen und dauerhaft zu unterhalten:

= 3 x Halbhohlennistkasten z. B. Schwegler Halbhdhle 2 HW
= 5 x Hohlennistkadsten z. B. Schwegler ,Nistkasten fiir Sperlingskolonie mit drei Brutkammern”
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Standorte und Zeitpunkt der Anbringung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
und vertraglich zu sichern. Die Nistkasten sind ggf. mit einem Katzen- bzw. Marderschutz zu verse-
hen. Die Funktionstiichtigkeit der Nistkasten ist durch ein 3-jahriges Monitoring im Spéatjahr zu ge-
wabhrleisten.

1.9.5 Sandmulden (CEF-MaBnahme)

Im Plangebiet und/oder im raumlichen Umfeld sind als Sandbadestelle fiir Vogel sowie als Flache
zur Eiablage von Zauneidechsen mindestens zehn Bodenmulden mit einer Tiefe von 30 bis 50 cm
auszuheben und mit substrat- bzw. humusfreiem Sand aufzufiillen. Pflanzenaufwuchs ist durch eine
einmalige Pflege pro Jahr zu verhindern.

Standorte und Zeitpunkt der Umsetzung der MaRnahme sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen und vertraglich zu sichern.

1.9.6 Vermeidung von Vogelkollisionen

Auf groRflichige, spiegelnde Glasflachen ist zu verzichten. Alternativ kénnen diese mit einer geeig-
neten Schutzfolie zur Vermeidung von Vogelkollisionen versehen werden.

1.9.7 Umsiedlung Mauereidechsen (CEF-MaRnahme)

Vor Beginn des Eingriffs auf den jeweiligen Grundsticken sind im Eingriffsbereich ggf. vorkom-
mende Mauereidechsen Ende Mirz bis Anfang Mai oder Mitte August bis Ende September unter
gutachterlicher Aufsicht und in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde einzufangen und in ein
vorbereitetes Ersatzhabitat (vgl. Ziffer 1.11) zu versetzen. Nach Umsiedlung ist der jeweilige Ein-
griffsbereich z. B. durch einen Reptilienschutzzaun vor einer Wiederbesiedlung zu schiitzen.

1.9.8 Okologische Baubegleitung

Fiir die Umsetzung der Planung ist eine okologische Baubegleitung vorzusehen. Sie Giberwacht und
dokumentiert die Durchfiihrung der MaBnahmen und berat bei méglichen Konflikten.

1.10 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

1.11 Dem Plangebiet zugeordnete externe AusgleichsmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Im Vorfeld der Planung ist ein Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse herzustellen und die im Plangebiet
eingefangenen Tiere anschlieRend in dieses umzusiedeln (vgl. Ziffer 1.9.7.). Fiir das Ersatzhabitat ist
in raumlicher Umgebung ein Béschungsbereich auszubilden und mit fiinf Steinlinsen (Steinhaufen,
Steinplatten) sowie Totholzbereiche zu versehen. Einzelne Steinlinsen sind mit einer Benjeshecke
zu verbinden. In der Umgebung des Ersatzhabitats muss ein ausreichendes Nahrungsangebot fur
Zauneidechsen vorhanden sein.
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Die GesamtgroRe des Ersatzhabitats muss ca. 2.000 m? betragen. Die Flachen auRerhalb der Stein-
linsen sind als magere, artenreiche Wiesenfldche zu entwickeln. Innerhalb der Flachen kénnen
Sandmulden (vgl. Ziffer 1.9.5) integriert werden.

Die Flache ist einmal jéhrlich zu médhen, jedoch nicht vor Ende Juni. Das Mahdgut ist abzurdumen.
Eine Diingung der Fldchen ist unzuldssig.

Lage der Fldche und Umsetzung der MaRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men und vertraglich zu sichern. Die Pflege der Flache ist dauerhaft zu sichern. Ein Monitoring hat
nach einem, drei und fiinf Jahren zu erfolgen.

Ausgefertigt:
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Auf das Dorf - Anderung Nachverdichtung Bi-
chenauer StraBe/JahnstraRe” liegen zugrunde: Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
05.03.2010, zuletzt gedndert am 21.12.2021; Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt
geandert am 02.12.2020.

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Gebdudegestaltung
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.

Es wird empfohlen, auf groBeren Wandflachen eine Fassadenbegriinung vorzusehen.

2.1.2 Diécher

Zulissig sind in WA 1, WA 5 und WA 6 ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis
45 Grad. In WA 2, WA 3 und WA 4 sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von max. 40 Grad,
Pultdiacher mit einer Neigung von maximal 15 Grad sowie Flachddcher zuldssig.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Materialien in den Farbtonen rot, braun oder grau
zu erfolgen. Unbeschichtete Metalldeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzuldssig.

Dachbegriinungen sind allgemein zuldssig. Flachdacher bis 5 Grad sind - mit Ausnahme von als Ter-
rasse genutzten Dachflichen - zwingend zu begriinen (Mindestsubstratdicke 10 cm).

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf oder innerhalb der Dachhaut allgemein zuléssig.
Aufstianderungen von Solaranlagen sind nur auf Flachddchern bis 5 Grad bis zu einer H6he von
1,0 m zulissig. Solaranlagen befreien nicht von der Pflicht zur Dachbegriinung. Ausnahmen kénnen
bei plan auf den Dachfldchen aufliegenden Anlagen zugelassen werden.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Mindestneigung des Hauptdaches 30 Grad
= Ausbildung als Schlepp- oder Satteldachgaube
= Maximale Breite aller Dachgauben je Dachseite 1/2 der Gebdudeldnge

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Maximale Breite 1/2 der Gebaudelange

2.2  Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich als Sockelmauer bis 0,30 m Hohe
und/oder freiwachsender oder geschnittener Hecke aus standortgerechten Gehdlzen zulassig. Die
Gesamthéhe von Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf 1,20 m nicht iiberschreiten.
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2.3  Gestaltung der unbebauten Fliachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundstiicksflachen, sofern nicht fiir Stellpldtze, Zufahrten o. d. genutzt, sind naturnah
anzulegen und iiberwiegend mit standortgerechten, einheimischen Baumen oder Strauchern zu be-
pflanzen. Als weitere Elemente der Freiflichengestaltung werden Lesesteinhaufen, Totholzflachen
sowie Benjeshecken empfohlen.

Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Stellpldatzen sowie Wege sind mit wasserdurchldssigen

Beldgen auszufiihren.

2.4  Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
Bei der Anlage von Stellpldtzen sind die Regelungen der EAR 05 (,,Empfehlungen fiir Anlagen des

ruhenden Verkehrs“) zu beachten.

2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick ist zu prii-
fen. Sofern eine vollstiandige Versickerung nicht méglich ist oder wasserwirtschaftliche Belange
dem entgegenstehen, kann eine Einleitung in die bestehende Mischwasserkanalisation erfolgen.
Eine Uberlastung der Kanalisation ist dabei durch ausreichend dimensionierte Retentionsanlagen
innerhalb des Plangebietes (z. B. Retentionszisternen) auszuschlieRen.

Die Entwdasserungskonzeption ist mit den zusténdigen Beh&rden (Landratsamt, Abwasserzweckver-
band) abzustimmen.

Ausgefertigt:

Karlsdorf-Neuthard, den 28.02.2022

=
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Auf den Flurstiicken 2344 und 2345 ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstandort AS
Elektrounternehmen Krieger vermerkt. Ein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf besteht nicht.
Die aktuelle Bewertung , Belassen - Entsorgungsrelevanz” bedeutet das nicht grundsatzlich von frei
verwertbarem Aushub ausgegangen werden kann. Anfallender Bodenaushub ist daher fachgerecht
zu beproben, zu deklarieren und zu entsorgen. Im Zuge der Bauarbeiten ist auf Bodenverunreini-
gungen (ungewdhnliche Firbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. durch Mineralble, Teer)
oder verunreinigtes Grundwasser zu achten. Sofern sich hierzu Hinweise ergeben, ist unverziiglich
das Landratsamt Karlsruhe - Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz zu informieren. Méglicher anfallen-
der Bodenaushub ist vor Abfuhr entsprechend der VwV Boden (Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial) zu untersuchen.

Sofern im Zuge von BaumaRnahmen eine Neubewertung der Flurstlicke bzw. das Ausscheiden aus
dem Bodenschutzkataster angestrebt wird, sind die Ergebnisse der benannten Bodenanalysen in
Form einer durch einen Sachverstandigen erstellten Dokumentation mit Bewertungsvorschlag zur
Priifung beim Landratsamt Karlsruhe - Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz - vorzulegen.

3.2 Archéologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend der Stadt/Gemeinde oder einer Denkmalschutz-
behérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.3 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Belange sind bei Um- und Neubauten sowie bei Abriss-, Rdum- und Rodungs-
arbeiten zu beriicksichtigen. Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG sind auszuschlieflen.

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten kldren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.
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3.5 Bodenschutz

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moéglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Héhen (Griindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen)
zu priifen.

Grundwasser
Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen an das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden.

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumaRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AuffiillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturféhiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser-
und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zu-
lassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfihiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe ist nicht zuldssig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten. Die Einbaumachtigkeit
richtet sich nach den Vorgaben der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.

3.6  Freiflichengestaltung

GemaR § 21a NatSchG ist die Anlage von Schotter- bzw. Kiesgarten unzulassig.

Ausgefertigt:

Karlsdorf; Neutjrd, den 28.02.2022

D -

Ly & P - -
Q\‘, Hardld Weschénfelder
W27 Blrgermeister-Stellvertreter
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inkrafttreten

tatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla- Mit der &ffentlichen Bekanntmachung am 04.03.2022

nes in der Fas vom 07.02.2022 mit seinen Festset- tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
zungen durch Zeichnumng, Farbe, Schrift und Text mit den  07.02.2022 in Kraft.

hierzu ergangenen Beschli3sen des Gemeinderates

tibereinstimmt, und dass die fiir Rechtswirksamkeit

maRgebenden Vorschriften beachtet w

Karlsdorf-Neuthard, den 16.02.2022 Karlsdorf-Neuthard, den 04.03.2022

Sven-Weigt{Blirgermeister)————————————————Sven-Weigt-{Biirgermeist
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Anlagen

- Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (RIFCON GmbH)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geidndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.12.2021 (GBI. S. 1095, 1098)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB)

Zweite 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Dritte 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan , Auf das Dorf” wurde die planungsrechtliche Grundlage fiir eine groRfls-
chige Wohnbauentwicklung am siidlichen Ortsrand von Neuthard geschaffen. Inhalt des Bebau-
ungsplanes war die Anlage neuer ErschlieBungsstraRen sowie die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen. In Teilen wurden bereits bestehende Gebiude in die Planung miteinbezogen. Wie zur dama-
ligen Zeit tiblich wurde mit dem Bebauungsplan ein weitestgehend homogenes StraRenbild mit ein-
heitlichen Gebdudekdrpern und -ausrichtungen angestrebt. Die Umsetzung dieser (oder vergleich-
barer Planungen) ist in der Gemeinde in vielen StraRenziigen mit relativ einheitlicher Bebauung
noch ablesbar. Der Bebauungsplan wurde in seiner Urfassung 1966 aufgestellt.

1995 wurde fiir das Quartier zwischen Biichenauer StraRe, JahnstraRe, MarienstraRe und Schul-
straBe ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, um der iiberméaRigen Errichtung von Mehrfamilien-
hduser Einhalt zu gebieten. In diesem Zuge wurden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

wesentlich iberarbeitet.

Bild 1: Bebauungsplan ,Auf das Dorf” - Teilaufhebung und Neuaufstellung, 1995; mit aktuellem Anderungsgebiet {rot)
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Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich ein gewerblich genutztes Areal, welches historisch
entstanden ist, jedoch nicht der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht. Das
Areal besteht aus einem Teibereich an der Blichenauer Strae, welcher mit einem Wohnhaus sowie
einer Gewerbehalle {iberbaut ist, sowie einem zu groRen Teilen unbebauten Teilbereich an der
Jahnstrale.

Inzwischen wurde die gewerbliche Nutzung auf dem Areal weitestgehend aufgegeben, die Flachen
bzw. Geb&ude liegen brach. Da eine Nachnutzung der Bausubstanz nicht lohnend erscheint, wird
seitens des Eigentliimers angestrebt, die Flachen nach Abriss der Gebdude einer Nachnutzung zuzu-
fiihren. Geplant ist dabei die Errichtung unterschiedlicher Gebaudetypen, die iiber private Stich-
stralRen verkehrlich erschlossen werden.

Das vorliegende Bebauungskonzept sieht eine Wohnbebauung, bestehend aus mehreren Baukor-
pern vor. Dabei soll entlang der Biichenauer StraRe und der JahnstraRe die bereits bestehende Bau-
struktur sinngemdR ergédnzt werden. In den riickwértigen Bereichen sollen Einfamilienhduser sowie
kleinere Mehrfamilienhduser entstehen.

Das Vorhaben lisst sich auf Grundlage des rechtsgiltigen Bebauungsplanes nicht realisieren, da
dieser eine Bebauung lediglich entlang der StraBenziige vorsah. Aus diesem Grund ist die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage in Form eines gedanderten Bebauungsplanes erforderlich.

Seitens der Verwaltung wird das Vorhaben vor dem Hintergrund knapper werdenden Baulandre-
serven und einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum ausdriicklich begriit. Die Bebauung
der im bisherigen Bebauungsplan auBerhalb der Baufenster liegenden riickwirtigen Grundstiicks-
teile wird als vertretbar eingestuft, da diese vorliegend teilweise bereits bebaut sind bzw. eine nur
maRige 6kologische Wertigkeit aufweisen. Weiterhin kann durch Umsetzung des Projektes die
Schaffung von Wohnraum ohne Beanspruchung von AuBenbereichsflachen erfolgen; den Forde-
rungen des Gesetzgebers nach Reduzierung des Fldchenverbrauchs wird damit entsprochen. Zu-
satzlich fuhrt die SchlieRung der Bauliicken zu einer Aufwertung des Ortshildes. Aus diesen genann-
ten Griinden soll daher der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan tiberplant und das Vorhaben er-
moglicht werden.

Im Zuge des Verfahrens wurden intensive Gesprache mit Angrenzern an das Projektgebiet gefiihrt.
Diese hatten zum Ergebnis, dass auch dort ein Interesse an einer riickwartigen Bebauung der teil-
weise groRziigig dimensionierten Grundstiicke vorliegt. Jedoch wird eine angedachte Planung mit-
tels einer Stichstrae diese riickwartigen Bereiche zu erschlieBen, nunmehr nicht weiterverfolgt.
Mit der vorliegenden Planung wird den Grundstiicken eine riickwartige Baumdglichkeit einge-
raumt, die verkehrliche und technische ErschlieBung hat jedoch iiber das jeweilige Grundstiick zu
erfolgen.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Wahl des Verfahrens

Das Plangebiet ist vollstindig mit dem Bebauungsplan ,Auf das Dorf - Aufhebung und Neuaufstel-
lung” von 1995 {iberplant. Zur Umsetzung der Planung ist jedoch eine erneute Uberplanung erfor-
derlich.

0725019012_bg_220207.docx Seite 5von 21



BIT |stapT+umweLr

Bei der Planung handelt es ich um die partielle Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes
unter Ausnutzung von brachliegenden Flachen. Neue Bauflichen im AuRenbereich werden nicht
generiert. Als MaRnahme der Innenentwicklung kann der Bebauungsplan damit im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraus-
setzungen sind dabei erfiillt:

= Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

* Die zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betriigt im Anderungsbereich ca. 0,55 ha.
Der in § 13a Abs. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 2,0 ha wird damit deutlich unterschrit-
ten. Eine Uiberschldgige Umweltvorpriifung ist jedoch vorzunehmen, da die Grundflache des Ur-
sprungsplanes den Grenzwert von zwei Hektar Gberschreitet.

= Durch die geplanten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich keine Notwendigkeit
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG.

= Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und der Schutzgiiter von Natura 2000-Gebieten.

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entfillt das Erfordernis einer Umweltpriifung.
Auch sind Eingriffe in den Naturhaushalt nicht zu bewerten und durch entsprechende MaRnahmen
auszugleichen. Natur- wie auch artenschutzrechtliche Belange sind bei der Planung jedoch zu be-
riicksichtigen.

3 Lage und GroBe des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst vollumfinglich die Flurstiicke 2344, 2345, 2346, 2347 und 2348 so-
wie teilweise die Flurstiicke 324/1, 324/4, 327/6, 2342, 2343, 2349 und 2350. Die GréRe des Ande-
rungsbereiches betragt ca. 0,72 ha.

s

Bild 2: Katasterauszug mit Geltungsbereich
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4 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in dem vom Wohnen gepragten Bereich zwischen Schulstrale und Se-
bastianallee stidlich des Ortskerns von Neuthard. Dieses Gebiet ist durch zwei- bis dreigeschossige
Wohngebédude in iiberwiegend einheitlicher Trauf- oder Giebelstellung sowie einzelnen, in den
Wohnhdusern integrierten Dienstleistungsbetrieben gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich u. a. um ein ehemaliges Betriebsgeldnde. Dieses besteht aus
einem Teilbereich an der Biichenauer StraRRe, welches mit Betriebs- bzw. Lagergebduden sowie ei-
nem Wohnhaus bebaut ist. Der Teilbereich an der JahnstraRe ist mit Ausnahme einiger Garagen
unbebaut und fungiert als Parkplatz.

Die an den Vorhabenbereich angrenzenden Grundstiicke sind mit einzelnen zweigeschossigen, gie-
belstandigen Wohnh&usern mit ausgepragten Sattelddchern entlang der Biichenauer Strae sowie
mit ebenfalls zweigeschossigen, jedoch traufstindigen Wohngebauden entlang der Jahnstrafle be-
baut. In den riickwértigen Bereichen der teilweise groBziigigen Grundstiicke bestehen Gartenfld-
chen, Nebenanlagen und Garagen mit ihren Zufahrten.

Die Bebauung auBerhalb des Plangebietes weist eine vergleichbare Struktur auf, so dass die Stra-
Renziige entlang der Biichenauer Strae und der JahnstraBe eine sehr homogene Optik aufweisen.
Das Gewerbeareal bzw. die Freifliche werden hierbei als fremde Elemente bzw. als Baullicke wahr-
genommen.

Wie die gesamte Umgebung weist das Plangebiet keine ausgepragte Topografie aus, das Geldndeni-
veau ist mit ca. 111 m+NHN nahezu einheitlich.

Bild 3: Luftbild mit Geltungsbereich
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Bild 6: Gewerbeareal an der Blichenauer StraRe Bild 7: Blick entlang Biichenauer StraRe

5 Planung

5.1 Stédtebauliches Konzept

Der Planung liegt ein Bebauungskonzept zugrunde. Vorgesehen ist eine Beseitigung der bestehen-
den Gebdudesubstanz einschlieBlich des Wohngeb&udes an der Biichenauer StraRRe sowie eine voll-
sténdige Neubebauung.

Die bestehende Bebauung entlang der Biichenauer StraRe besteht aus giebelstandigen Wohnge-
bduden mit iiberwiegend zwei Vollgeschossen. Zielsetzung der Neubebauung ist es, dieses pri-
gende Straenbild durch eine angepasste, ebenfalls zweigeschossige und giebelstindige Bebauung
zu erweitern und zu ergdnzen. Im riickwartigen Bereich sind zwei weitere Neubauten mdglich, die
auch in ,moderner” Architektursprache mit Flach- oder Pultdach realisiert werden kénnen.

Entlang der JahnstraRe ist eine zweigeschossige, traufstindige Bebauung vorherrschend. Weiterhin
besteht auf dem norddstlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick Nr. 28 eine Grenzbebau-
ung. Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept wird Kubatur und Ausrichtung der bestehenden Be-
bauung Uibernommen und das StraRenbild somit erginzt. Dariiber hinaus kénnen Flichen im riick-
wartigen Bereich fiir eine Bebauung erschlossen werden. Hier ist die Errichtung eines kleineren
Mehrfamilienhauses sowie von zwei Einfamilienhdusern vorgesehen.

Die an die Biichenauer Strae angrenzenden Gebaude sollen maximal drei Wohnungen, die zuriick-
gesetzten Einfamilienhduser maximal eine Wohnung aufweisen. Die Gebiude an der JahnstraRe
lassen maximal sechs Wohnungen, die riickwirtigen Einfamilienhduser jeweils eine und das Mehr-
familienhaus maximal acht Wohnungen zu. Somit kénnen in den neun geplanten Gebiuden im Vor-
habenbereich maximal 30 Wohnungen entstehen und dabei ein breites Spektrum unterschiedlicher
Wohnungsformen und -gréBen bereitgestellt werden.
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Die dadurch entstehende Verdichtung wird als stadtebaulich vertretbar und als guter Kompromiss
zwischen dem Erfordernis zur Bereitstellung von Wohnraum und Sicherung der Wohnqualitdt im
Quartier eingestuft.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uiber die JahnstraRe sowie die Biichenauer Strafe vollstandig ge-
wihrleistet. Beide StralRen weisen einen ausreichenden Ausbaustandard auf, um den zusatzlichen
Verkehr aufzunehmen. Die innere ErschlieRung erfolgt Giber private StichstraBen. Dabei zweigt eine
kurze StichstraRe von der Blichenauer StraBe ab und bindet die riickwartig befindlichen beiden
Grundstiicke an. Eine zweite StichstraRe ist von der JahnstraBe vorgesehen. Uber diese werden die
beiden Einfamilienhauser im riickwartigen Bereich des Vorhabengebietes erschlossen. Die riickwar-
tigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke kdnnen zwar bebaut werden, die verkehrliche Er-
schlieBung ist jedoch liber das jeweilige Grundstiick zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der geplanten Mehrfamilienhduser an der JahnstraRBe
erfolgt in einer Tiefgarage. Fiir andere Gebdude werden die erforderlichen Stellpldtze oberirdisch
nachgewiesen. Durch die Anlage der Stichstrae sowie die Tiefgaragenzufahrt miissen die beste-
henden 6ffentlichen Parkplatze an der JahnstraRe nur geringfiigig reduziert werden.

S

-4 Neue private '
ErschlieBungsstraen ¥

Giebelstdndige -
Wohnhduser

o
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5.2 Technische ErschlieBung

Die technische ErschlieBung soll Uber die bestehenden Versorgungssysteme bzw. das Kanalnetz in
den o.g. Stralen erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser zu einem
erheblichen Teil auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden kann. Die Entwésserungskon-
zeption fir das Vorhabengebiet wird im Zuge der Genehmigungsplanung mit den zustindigen Be-
hérden abgestimmt. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist die technische Er-
schlieBung der riickwdrtigen Bereiche tber das jeweilige Grundstiick zu gewihrleisten.

5.3 Okologie und Klimaschutz

Durch die Umwandlung einer innerdrtlichen Brachflache in ein Wohngebiet wird durch die damit
verbundene Schonung von AuBenbereichsfliche bereits ein Beitrag zur Flicheneinsparung geleis-
tet. Das Plangebiet wird zwar maRvoll verdichtet, durch eine addquate Bepflanzung kénnen jedoch
negative Auswirkungen wie z. B. Aufheizung erheblich reduziert werden. Die Bebauung im riickwar-
tigen Bereich kann wahlweise mit begriinten Flachdachern ausgefiihrt werden, was der Aufheizung
ebenfalls entgegenwirkt und sich ausgleichend auf den Wasserabfluss auswirkt. Die Anlage von Fo-
tovoltaik-Anlagen wird grundsatzlich ermdglicht.

Fir die Warmeversorgung werden verschiedene Varianten untersucht. Die Anlage eines Blockheiz-
kraftwerkes ist dabei Teil dieser Untersuchungen.

Die Freiflachengestaltung soll méglichst naturnah erfolgen, so dass durch Umsetzung der Planung
neue Lebensrdume fiir die Tierwelt geschaffen werden.

6  Ubergeordnete Planungen

Im Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal ist das Plangebiet
trotz der bisherigen gewerblichen Nutzung als Wohnbaufliche dargestellt. Mit der vorliegenden

Planung wird damit dem Flachennutzungsplan entsprochen.
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7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Biotope

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale sowie geschiitzte Biotope befinden
sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie auBerhalb durch die Planung tangiert.

7.2 Gewadsserschutz

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie auBerhalb
durch die Planung tangiert.

7.3 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Uberschwemmungsbereich eines 100-jahrlichen
Hochwassers (HQuoo). Auch bei Extremhochwasser ist keine Uberflutung zu erwarten.

7.4 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Altlastenfldche:

= Flurstiick 2344 und 2345, Objektname 02832 - 000 AS Elektrounternehmen Krieger | - B Entsor-
gungsrelevanz BN 1

Es darf nicht grundsatzlich von frei verwertbarem Bodenaushub ausgegangen werden. Anfallender
Bodenaushub ist daher fachgerecht zu beproben, zu deklarieren und zu entsorgen

8 Fachgutachten

8.1 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Das Plangebiet befindet sich im innerdrtlichen Bereich und besteht aus einem ehemals gewerblich
genutzten Grundstiick, einer gréBtenteils unbebauten Brachflache sowie den riickwartigen Berei-
chen einiger Wohnbaugrundstiicke. Auf den unbebauten Flachen wie auch in Gebduden kénnen
Vorkommen von streng oder besonders geschiitzten Arten.nicht ausgeschlossen werden. Aus die-
sem Grund wurde das Biiro RIFCON GmbH, Hirschberg mit der Erstellung einer artenschutzrechtli-
chen Relevanzpriifung beauftragt, welche im Juli 2021 vorgelegt wurde. Anhand der vorliegenden
Habitatstrukturen ergibt sich eine potenzielle Eignung fiir Fledermduse, Brutvogel und Reptilien.

Flederméuse: Die auf der Brachflache befindlichen Garagen und Container besitzen kein Quartiers-
potenzial fiir Fledermause. Dagegen weisen mehrere Haupt- und Nebengebaude Spalten auf, wel-
che als Fledermausquartier dienen konnen. Weiterhin konnen Baumhd&hlen im Gehélzbestand auf
den Wohngrundstiicken nicht ausgeschlossen werden. Dariiber besitzt das Plangebiet eine Eignung
als Jagdhabitat.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden empfiehlt das Gutachten bei Abriss von Gebiuden oder
Rodung von Gehdlzen eine dkologische Begleitung. Diese soliten auRerhalb der Fortpflanzungszeit
erfolgen. Weiterhin besteht die Empfehlung zur Anbringung von Fledermauskisten in rdumlicher
Umgebung des Plangebietes sowie der Ersatz der entfallenden Bliihfliche. Weiterhin sollten an den
entstehenden Neubauten neue Fledermausquartiere vorgesehen werden.

Brutvogel: Im Plangebiet wurden iiberwiegend siedlungsbewohnenden Arten beobachtet, welche
nicht in den Roten Listen Baden-Wiirttembergs aufgefiihrt sind. Festgestellt wurden u. a. der Haus-
rotschwanz, der Haussperling sowie Rauchschwalbe und Star. Fiir entfallende Nistmoglichkeiten in
Gehdlzen wie auch im Gebdudebestand empfiehlt das Gutachten die Anbringung von Ersatzquar-
tieren in Form von Nistkdsten in raumlicher Umgebung. Weiterhin diirfen Rodungs- und Abrissar-
beiten nur aulerhalb der Brutzeit erfolgen. Weiterhin sollten ,,Sandbadern” fiir den Haussperling
in raumlicher Ndhe angelegt werden.

Reptilien: Im Zuge der Begehung wurden zwei Zauneidechsen im Norden des Plangebietes im Be-
reich der Privatgdrten festgestelit. Das Gutachten empfiehlt die Umsiedlung der Eidechsen in ge-
eignete Ersatzhabitate.

Das Gutachten enthdlt zusatzliche Empfehlungen. Dazu zdhlen die Minimierung der AuRenbeleuch-

tung, Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, der Verzicht aus spiegelnde Glasflichen,
die Begriinung von Déachern und Wandflachen, die Entwicklung einer artenreichen Magerwiese so-
wie die naturnahe Gestaltung von AuBenanlagen.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

9.1 Schutzgiiter

Der Bebauungsplan , Auf das Dorf” ist inzwischen nahezu vollstindig umgesetzt, die Grundstiicke
sind Oberwiegend mit Wohngebduden iiberbaut. Der Bereich der vorliegenden Nachverdichtung
(Vorhabenbereich) ist an der Blichenauer StraBe mit einem Wohnhaus sowie einem zuriickgesetz-
ten Betriebsgebdude lberbaut. Der Teil an der JahnstraRe ist mit Ausnahme einiger Garagen unbe-
baut und eingeschottert. Die von der Planung ebenfalls miteinbezogenen Grundstiicke sind jeweils
mit Wohngebduden bebaut. Im riickwartigen sind Nutz- oder Ziergarten angelegt.

Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht negativ betroffen. Durch Umsetzung der Planung
im Vorhabenbereich kann eine innerdrtliche Brachflache einer neuen Nutzung zugefihrt und damit
zusatzliche Wohnméglichkeiten geschaffen werden. Auf angrenzenden Grundstiicken kénnen Gar-
tenflichen in Bauflache umgewandelt werden, dies ist jedoch lediglich ein Angebot fiir die jeweili-
gen Eigentiimer.

Beziiglich der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen ist das Plangebiet zweigeteilt. Der Bereich an der
Biichenauer StraBe ist nahezu vollstandig versiegelt, Griinflichen bestehen lediglich in Form einer
Einfriedung aus Hecken - teilweise aus Nadelgeholz. Der Bereich an der JahnstraRe ist zum Teil ein-
geschottert, teilweise hat sich eine Trittrasenvegetation ausgebreitet. Die an den Vorhabenbereich
angrenzenden Grundstiicke weisen Nutz- und Ziergarten auf. Insgesamt besteht im Plangebiet eine
begrenzte Vielfalt an Habitatstrukturen, auch der Gehélzanteil ist gering.
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Dennoch kann eine Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Tierarten (insbesondere
Fledermause, Brutvogel und Reptilien) nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Empfehlungen erstellt (vgl. Ziffer 8.1). Nach Umsetzung
der Planung kann durch entsprechende Gestaltung der AuBenanlagen eine 6kologische Aufwertung
erzielt werden.

Durch die bestehenden Bodenversiegelungen und -verdichtungen sind Eingriffe in den Boden be-
reits vorhanden. Die Privatgédrten sind teilweise mir Nebengebauden iiberbaut. Durch Umsetzung
der Planung wird es zu weiteren Eingriffen kommen. Durch partielle Entsiegelungen erfolgen dabei
auch Aufwertungen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die ehemalige gewerbli-
che Nutzung zu Bodenverunreinigungen kam. Diese werden im Zuge der Nachnutzung beseitigt.
Insgesamt ist fir das Schutzgut Boden wie auch Wasser von keinen erheblichen Auswirkungen aus-
zugehen.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes, der Lage innerhalb der bestehenden Siedlungs-
struktur und der groRflachigen Versiegelung ergeben sich durch Umsetzung der Planung keine Aus-
wirkungen auf das Lokalklima.

Fur das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich keine negativen Auswirkungen, die Festsetzungen
werden in der Form gewdhlt, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Durch die Liicken-
schlieBungen kann sogar eine Verbesserung erzielt werden.

Mit der Planung wird den gesetzlichen Anforderungen nach flachensparender Siedlungsentwick-
lung unter Einbezug von innerdrtlichen Potenzialen vollumfanglich entsprochen. Der Druck zur Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen im Auenbereich wird damit gedampft.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung wére eine bauliche Nutzung auf Grundlage des bestehenden Be-
bauungsplanes bereits zuldssig. Die Nachverdichtung im geplanten Umfang wiére jedoch nicht mog-
lich.

9.2 Uberschligige Priifung geméfi Anhang 2 zum BauGB

GemiR § 13a Abs. 2 BauGB ist fiir Bebauungsplédne, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, eine Uberschldgige Priifung der Umweltauswirkungen erforderlich, wenn die iberbaubare
Flache mehr als 20.000 m? betriagt. MaRgebend ist hierbei nicht nur der Anderungsbereich, sondern
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

0725019012_bg_220207.docx Seite 13 von 21



BIT

STADT + UMWELT

Nummer | Kriterien gemaR Anlage 2 zum BauGB — Beantwortung der | Falls Ja: Sind des-
abgeleitete Fragestellung Frage wegen erhebliche,
abwdgungsrele-
vante Umweltaus-
wirkungen zu er-
warten?
1 Merkmale des Bebauungsplanes
1.1 Setzt der Pian in nicht nur unerheblichem AusmaR Nein
den Rahmen fiir die Entscheidung (iber die Zul3ssig-
keit von Vorhaben, indem er Festsetzungen mit Be-
deutung fiir spétere Zulassungsentscheidungen ent-
halt, insbesondere zum Bedarf, zur GréRe, zum Stand-
ort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressour-
cen?
1.2 Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur unerhebli- | Nein
chem Ausmaf andere Planungen und Programme?
1.3 Hat der Bebauungsplan fiir die Einbeziehung umwelt- | Nein
bezogener, einschliefilich gesundheitsbezogene Erwi-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwicklung, besondere Bedeutung?
14 Sind fiir den Bebauungsplan umweltbezogene, ein- Nein
schlieBlich gesundheitsbezogene Probleme besonde-
res relevant?
15 Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche Be- Nein
deutung fiir die Durchfiihrung nationaler und européi-
scher Umweltvorschriften?
2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter
211 Tiere Ja Nein
2.1.2 Pflanzen Ja Nein
2.1.3 Boden Ja Nein
214 Wasser Ja Nein
2.1.5 Luft Nein
2.1.6 Klima Nein
2.1.7 Landschaft Nein
2.1.8 Flache Ja Nein
2.1.9 Biologische Vielfalt Nein
2.1.10 Mensch und Gesundheit Nein
2.1.11 Bevolkerung Nein
2.1.12 Kulturgiter Nein
2.1.13 Sonstige Sachgliter Nein
2.1.14 Wird das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern |Nein
beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen?
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2.2

Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenz-
Uberschreitendem Charakter zu rechnen?

Nein

23

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die Um-
welt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfillen), zu rechnen?

Nein

24

Haben vom Plan ausgeléste Auswirkungen einen be-
sonderen Umfang?
oder eine besondere rdumliche Ausdehnung?

Nein

2.5

Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen besonde-
rer natiirlicher Merkmale, wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z. B. Bodendenkmale), oder wegen
der Intensitdt der Bodennutzung besondere Bedeu-
tung? Werden voraussichtlich diesbeziigliche Umwelt-
qualitdtsnormen oder Grenzwerte iiberschritten?

Nein

2.6

Hat die Verwirklichung des Plans moglicherweise Auswirkungen auf eines der folgenden Ge-

biete:

26.1

Im Bundesanzeiger gemaRl § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische
Vogelschutzgebiete?

Nein

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst?

Nein

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst?

Nein

2.6.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemaR §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes?

Nein

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes?

Nein

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaus-
haltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festge-
setzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete geméal § 31 b des Wasserhaushaltsge-
setzes?

Nein

2.6.7

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschrif-
ten festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Uiberschritten sind?

Nein

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdich-
teten Raumeni. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes?

Nein

2.6.9

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmadler oder Ge-
biete, die von der durch die Ldnder bestimmten Denk-
malschutzbehorde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind?

Nein
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Ergebnis

Durch den Bebauungsplan entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwigung
zu beriicksichtigen sind. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a
BauGB aufgestellt werden.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Der bisherige Bebauungsplan setzt fir das vorliegende Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet auf
Grundlage der BauNVO von 1962 fest. Allerdings entsprach die bisherige gewerbliche Nutzung nicht
dieser Festsetzung - sie genoss jedoch Bestandsschutz. Mit der vorliegenden Nachnutzung sollen
die Grundstiicke einer Wohnnutzung zugefiihrt ‘verden. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes gemalk § 4 BauNVO wird daher Gibernommen. Der Nutzungskatalog der BauNVO wird zu
diesem Zweck Uberarbeitet, dabei werden Nutzungen mit potenziell erhohtem Konfliktpotenzial
oder an diesem Standort ungeeignete Nutzungen wie z. B. Verwaltungen, Tankstellen o. 4. von der
Zuldssigkeit ausgenommen. Weitere Nutzungen wie sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe
oder Betriebe des Beherbergungsgewerbes miissen nicht automatisch zu Konflikten fiihren. lhre
Vertréglichkeit ist daher im Einzelfall zu priifen.

Aufgrund abweichender Festsetzungen wird das Plangebiet in insgesamt sechs Teilbereiche geglie-
dert. WA 1 umfasst die Bebauung entlang der Biichenauer StraRe, WA 2 und WA 3 die riickwirtige
Bebauung an der Biichenauer StralRe wie auch der JahnstraRe. WA 4 umfasst das Baufeld fiir das
Mehrfamilienhaus und WA 5 sowie WA 6 die Bebauung in direkter Angrenzung zur JahnstraRe. Der
Katalog zuldssiger oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen ist jedoch in allen Teilbereichen iden-
tisch.

10.2 Mal der baulichen Nutzung

In der Urfassung des Bebauungsplanes , Auf das Dorf war allgemein eine Grundflichenzahl von
0,35 festgesetzt. Diese war vor dem Hintergrund der groRziigig geschnittenen Grundstiicke mit gro-
Ben Gérten ausreichend. Mit der vorliegenden Planung soll bewusst eine innerdrtlichen Nachver-
dichtung erfolgen. Aus diesem Grund wird die Grundflichenzahl allgemein auf 0,4 erhéht, damit
eine ausreichende Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet ist und der OrientierungsgréRe von
§ 17 BauNVO entsprochen.

Der bisherige Bebauungsplan sah fiir das Plangebiet eine ein- bis zweigeschossige Bebauung vor.
Diese Regelung wird durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen in die vorliegende
Anderung iibernommen, jedoch vereinheitlicht.

Wand- und Firsth6hen waren in der Urfassung des Bebauungsplanes nicht geregelt. Diese sind fiir
die Begrenzung der Gebdudekubatur jedoch maRgebend und werden daher erginzt. Dabei werden
Wand- und Gebdudehdhen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption geregelt. Entlang der Bi-
chenauer StraRBe wie auch der JahnstraBe soll die straBenbildtypische Bebauung fortgesetzt bzw.
ergdnzt werden. Aus diesem Grund wird entlang der Biichenauer StraRe eine Wandhéhe von mini-
mal 6,0 bis maximal 8,0 m vorgegeben. Die Gebdudehohe von 10,50 m erméglicht das stadtebaulich
gewilinschte Satteldach.
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Entlang der JahnstraBe sind die Wandhéhen der bestehenden Bebauung etwas geringer, so dass
hier fiir die geplanten Neubauten eine Wandhéhe von 6,50 m und eine Gebdudehéhe von 10,50 m
vorgegeben werden. Fir die rickwartigen Bereiche ist das Satteldach nicht zwingend. Hier wird
lediglich eine Gebaudehdhe von 10,50 m festgesetzt, womit auch zweigeschossige Gebdude mit
zusatzlichem Staffelgeschoss und Flachdach méglich sind.

Insgesamt sind die festgesetzten Wand- und Gebdaudehohen als ortsbildvertraglich einzustufen und
orientieren sich an der Bebauung der angrenzenden Grundstiicke.

Bezugshohe fiir Wand- und Firsthéhe ist jeweils das 6ffentliche StraRen- bzw. Gehwegniveau, wel-
ches bereits besteht und daher fiir Bauinteressenten gut nachvollziehbar ist. Zur Orientierung wer-
den einzelne Héhen, bezogen auf NHN, im Bebauungsplan dargestellt.

10.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern, Fahrradunterstelldidchern o. a. sollen flexibel auf den
jeweiligen Grundstiicken angeordnet werden kénnen und sind daher auch auRerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksfliche zuldssig. Allerdings sind im Bestand die Vorgartenbereiche von Nebenan-
lagen freigehalten worden. Dies wird zur Wahrung des StraBenbildes in die vorliegende Planung als
Vorgabe tibernommen.

10.4 Bauweise

Entsprechend der stddtebaulichen Konzeption wird im Plangebiet liberwiegend eine offene Bau-
weise festgesetzt. Abstandsflachen gemaR LBO sind somit zu beachten. Lediglich im Teilbereichen
WA 5 wird eine abweichende Bauweise gewahlt. Diese resultiert aus der bestehenden Grenzbebau-
ung auf dem norddstlich anschlieBenden Grundstiick.

10.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit dem relativ eng gefassten Baufenstern soll bewusst die gewiinschte Kleinteiligkeit der Bebau-
ung gewihrleistet werden. Eine Uberschreitung der Baufenster mit Terrassen oder Balkonen kann
dabei jedoch zugelassen werden, um Eigentiimern eine groRere Flexibilitidt bei der Bebauung der
Grundstiicke einzurdumen.

An die Grenze zu Grundstiick 2349 ist zwingend anzubauen, um die vorgegebene Gebdudeabfolge
zu erhalten. Hierfir ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine Baulinie festgesetzt.

10.6 Garagen, Stellpldtze und lGberdachte Stellplatze (Carports)

Analog zu Nebenanlagen sind Garagen, Stellpldtze und Carports auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig und kdnnen somit flexibel angeordnet werden. Jedoch ist auch hier zur
Wahrung des StraRenbildes und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit mit Garagen ein Mindestab-
stand von 5,0 m zur StraBengrenze einzuhalten.
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10.7 Zahl der Wohnungen

Mit Umsetzung der Planung soll bewusst auch ein Angebot fiir Geschosswohnungsbau in Neuthard
geschaffen werden. Aus diesem Grund wird eine Staffelung der maximalen Wohnungszahl vorge-
nommen. In WA 1 entlang der Biichenauer StraBe kdnnen maximal drei Wohnungen je Gebdude
vorgesehen werden, dies entspricht der bereits bestehenden Struktur. Im riickwértigen Bereich
(WA 2) sollen Einfamilienhduser entstehen. Somit ist hier eine Wohnung je Gebiude zulissig. Die
Bebauung entlang der JahnstraBBe darf maximal sechs Wohnungen, das dahinter geplante Mehrfa-
milienhaus maximal acht Wohnungen beinhalten.

Die Einfamilienhduser im riickwartigen Teil wie auch auf den an den Vorhabenbereich angrenzen-
den Grundstiicken diirfen ebenfalls nur mit einer Wohnung geplant werden. Insgesamt kénnen so-
mit im Vorhabenbereich maximal 30 Wohnungen, im gesamten Plangebiet maximal 37 Wohnungen
entstehen.

10.8 Zufahrten

Die Anlage von iiberm@Rig breiten Zufahrten schwécht die stadtebauliche Struktur im Plangebiet
und ist zur Wahrung des StraBenbildes zu vermeiden. Daher werden Zufahrten in ihrer Anzahl und
Breite beschrédnkt. Sofern keine Zufahrt angelegt wird, konnen alternativ auch zwei Senkrechtpark-
platze angelegt werden.

10.9 Flachen oder Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Insbesondere zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden sind im Bebau-
ungsplan verschiedene MaRnahmen festgesetzt. Diese betreffen den Abbruch von Gebiuden und
die Rodung von Gehdlzen, welche nur auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Fledermaus-Aktivititszeit
stattfinden diirfen.

Weiterhin sind Beleuchtungen auf das notwendige MaR zu beschrénken. Zur Vermeidung von Vo-
gelkollisionen ist auf groRflachige spiegelnde Glasflichen méglichst zu verzichten oder diese mit
einer entsprechenden Schutzfolie zu versehen.

Fiir die im Plangebiet potenziell vorhandenen Fledermaus- und Brutvogelquartieren sind entspre-
chende Ersatzquartiere in raumlicher Umgebung in Form von Nistkdsten zu schaffen. Weiterhin sind
im Plangebiet vorkommende Zauneidechsen ggf. einzufangen und in ein vorbereitetes Ersatzquar-
tier zu verbringen. Als ,Badestelle” z. B. fiir den Haussperling, aber auch als Eiablageflache fiir Zau-
neidechsen sind in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet zusatzlich Sandmulden anzulegen.

10.10 Pflanzgebote

Es ist stadtebauliche wie auch 6kologische Zielsetzung, auch bestehende Baugebiete ausreichend
zu durchgriinen. Zu diesem Zweck wird fiir den Anderungsbereich festgesetzt, dass je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen ist.
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10.11 Dem Plangebiet zugeordnete AusgleichsmaRnahmen

Fur die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen ist in rdumlicher Umgebung ein geeignetes
Ersatzhabitat anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfiir soll eine ca. 2.000 m? groRe Fliche
mit geeigneten Strukturen wie Sandflachen, Totholzhaufen, Steinriegel etc. versehen werden. Au-
Berhalb der Ersatzhabitate ist die Fldche als Magerwiese auszubilden.

Der genaue Standort, die Ausfilhrung sowie die dauerhafte Pflege sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen und vertraglich zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften

111 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder reflektierenden Materialien fiihrt zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes und ist daher unzuldssig.

Zur 6kologischen Aufwertung werden Fassadenbegriinungen empfohlen.

11.1.2 Dacher

Die bestehende Bebauung entlang der Biichenauer StraBe ist von giebelstdndigen Gebduden mit
Satteldach, entlang der JahnstraBe mit traufstandigen Gebauden mit Satteldach gepragt. Es ist stdd-
tebauliche Zielsetzung, dieses gestalterische Element in die vorliegende Planung zu Gbernehmen.
Aus diesem Grund werden fiir diese Bereiche giebel- bzw. traufstdndige Sattelddcher mit deutlicher
Neigung vorgegeben.

In den riickwartigen Bereichen sollen dagegen auch ,moderne” Gestaltungsformate umgesetzt
werden kdnnen. Daher wird hier neben dem Satteldach auch das Flachdach oder das Pultdach zu-
gelassen.

Die Décher der ndheren Umgebung sind in den Farbtdnen rot, braun oder grau ausgefiihrt. Diese
Farbvorgaben werden in die vorliegende Planung iibernommen. Dachbegriinungen und Solaranla-
gen sind aus 6kologischen Griinden erwiinscht und daher zuldssig. Fiir Flachdacher ist dabei zwin-
gend eine Dachbegriinung vorzusehen.

11.1.3 Dachaufbauten

Die urspriingliche Bebauung im Baugebiet erfolgt ohne Dachaufbauten. Inzwischen sind in mehre-
ren Fallen Dachaufbauten erganzt worden, um die Dachgeschosse besser ausnutzen zu kdnnen.
Vorliegend werden Dachaufbauten wie auch Zwerchbauten zugelassen, hinsichtlich ihrer GroRe
und Gestaltung jedoch beschrankt.
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11.2 Einfriedungen

Die Vorgartenbereiche der umgebenden Bebauung sind durch fehlende oder niedrige Einfriedun-
gen gepragt. Dieser ,offene” Charakter solt auch bei der vorliegenden Nachverdichtung beibehalten
werden. Einfriedungen zur Blichenauer StraRe sowie zur JahnstraBe werden daher in Hohe und
Gestaltung beschrankt. In den riickwartigen Bereichen werden dagegen keine Regelungen getrof-
fen. Bei Einfriedungen ist jedoch das Nachbarrecht BW zu beachten.

11.3 Gestaltung der unbebauten Flichen

Zur Verringerung des Abflusses von Oberflaichenwasser sind offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Weiterhin sind unbebaute Freiflichen gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Baumen
oder Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist auf méglichst naturnahe Gestaltung zu achten. Zur Schaf-
fung neuer Lebensrdaume wird die Integration von Lesesteinhaufen oder Totholzflachen in die Frei-
flichengestaltung empfohlen.

In den letzten Jahren hat die Anlage von Schottergarten stark zugenommen. Diese besitzen nahezu
keine 6kologische Wertigkeit und sind daher gemaR Novelle des Naturschutzgesetzes Baden-Wiirt-
temberg nicht mehr zuldssig.

11.4 Zahl der Stellpldtze

Inshbesondere in Bestandsgebieten besteht hadufig ein Mangel an Stellpldtzen auf privaten Flachen,
was zu einem verstarkten Abstellen von Fahrzeugen im 6ffentlichen Verkehrsraum fiihrt. Dies hat
eine optische Beeintrachtigung des Straenbildes wie auch die potenzielle Gefdhrdung von FuRgén-
gern und Radfahrern, insbesondere Kinder, zur Folge. In der vorliegenden Planung werden daher je
Wohnung zwei Stellpldtze gefordert, um den Parkdruck auf den 6ffentlichen StraRenraum nicht
weiter zu erhéhen.

11.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Fur das Plangebiet liegt derzeit noch keine explizite Entwasserungskonzeption vor. Es ist aufgrund
der in der Gemeinde verbreiteten Bodenverhiltnisse jedoch davon auszugehen, dass Oberflachen-
wasser zu groRen Teilen versickert werden kann. Eine Einleitung in die Mischwasserkanalisation
wird daher nur im Ausnahmefall und unter Bereitstellung ausreichender Riickhaltevolumen vorge-
sehen.

Die Entwdsserungskonzeption wird im Zuge der Genehmigungsplanung mit dem Landratsamt ab-
gestimmt.
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Gesamtfliche des Anderungsbereiches
Bauflachen

Private Verkehrsflachen

Ausgefertigt:

Karlsdorf-Neuthard, den 28.02.2022

-

Haratd Wesclienfelder
Blirgermeister-Stellvertreter

0,72 ha
0,68 ha
0,03 ha

100,0 %
94,4 %
5,6 %
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Karlsdorf-Neuthard EECHLATORT ATFATS WISBYSRRRAGE FAIVRTIS

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Auf dem Gelande der Buchenauer StralRe und der Jahnstral3e in Karlsdorf-Neuthard (Flursti-
cke' 2342 -2345, 2346 - 2350, 323/4, 324/1 und 327/6) ist eine Bebauung im Sinne der Nach-
verdichtung geplant. Einige Gebaude, u.a. eine leerstehende Lagerhalle mit Werkstatt und
Wohnhaus, sowie Garagen und Schuppen sollen in Folge dessen abgerissen werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die RIFCON GmbH beauftragt, eine artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung im Sinne des § 44 BNatSchG auf dem Plangebiet durchzufiihren.
Diese umfasst die Benennung der artenschutzrechtlich relevanten Arten(gruppen) sowie eine
orientierende Begehung des Geladndes zur Potentialanalyse der Habitatausstattung fur arten-
schutzrechtlich relevante Arten{(gruppen).

Mittels dieser Relevanzprifung soll eine Betroffenheit von europarechtlich geschitzten, natir-
lich vorkommenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie) bzw. weiterer planungsrelevanter Ar-
ten im Plangebiet ermittelt werden. Ferner soll festgelegt werden, ob diese in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu untersuchen sind und ob artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das Bauvorhaben erflllt
werden. Die Daten flieRen in die Erstellung eines Bebauungsplans ein; Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen werden nach § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht)

vorgeschlagen.

1 Gesamtes oder anteiliges Flurstiick
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2 UNTERSUCHUNGSRAUM UND NATURRAUMLICHE
GLIEDERUNG

Die Gemeinde Karlsdorf-Neuthard gehért zum Landkreis Karlsruhe (Baden-Wirttemberg) und
i.2gt ca. 18 km nordéstlich von Karlsruhe.

Das Plangebiet (Abbildung 1) liegt in der Hardtebene im Norden der GroRlandschaft Oberrhei-
nisches Tiefland, welche Uberwiegend von sandig-kiesigem Niederterrassenschottern aufge-

baut und mit einer Schicht aus kalkigem Flugsand Uberdeckt ist.

*Neuthard

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Neuthard, Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Quelle: Google Earth Pro Version 7.1.7.2606 (lizensiert fiir RIFCON GmbH)

3 SCHUTZSTATUS

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden.
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4 BESTAND UND HABITATSTRUKTUREN DES PLANGE-
BIETES

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Teil von Neuthard und weist eine Flachengréfie von
etwa 7,200 m? auf. Es liegt in einem bereits vorhandenen Wohngebiet und ist von Wohnhau-
sern und Garten umgeben. Es grenzt im Westen an die Blichenauer Strale und im Stiden an

die Jahnstrake. Eine Ubersichtskarte des Plangebietes ist in Abbildung 2 dargestellt; eine

Ubersicht Uber die Bestandsgebaude ist in Abbildung 3 dokumentiert.

Abbildung 2: Ubersichtskarte des Plangebietes
Quelle: Google Earth Pro Version 7.1.7.2606 (lizensiert fiir RIFCON GmbH)
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Abbildung 3: Ubersichtskarte der AbriBgebaude im Plangebiet

Die Nummerierung mit Buchstaben erfolgt im Uhrzeigersinn.
Quelle: Google Earth Pro Version 7.1.7.2606 (lizensiert fir RIFCON GmbH)

Die relevanten Arten und Artengruppen wurden sowohl im Ermessen des Gutachters wahrend
der Ortsbegehung am 27.06.2021 sowie anhand des Informationssystems Zielartenkonzept

Baden-Waurttemberg (ZAK) ermittelt; diese sind Fledermause, Végel und Reptilien.

Im Plangebiet selbst befindet sich folgende Habitatstruktur geman der Liste des Zielartenkon-

zeptes: Gebdude und andere technische Bauwerke (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Habitatstrukturen ,Informationssystem ZAK“ im Plangebiet

Habitatstrukturtypen , Informationssystem ZAK* Biotoptypen Baden-Wiirttembergs (LFU 2001)
Kirze! Habitatstrukturtyp Nr. Biotoptypen
F GEBAUDE UND ANDERE TECHNISCHE BAUWERKE
F1 Aulenfassaden, Keller, Dacher, Schorn- | 60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen

steine, Dachbéden, Stalle, Hohlrdume,
Fensterldden oder Spalten im Bauwerk
mit Zugénglichkeit fir Tierarten von au-
Ren; ohne dauerhaft vom Menschen be-

wohnte Raume
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Das gesamte Plangebiet ist durch verschiedene Stérungen vorbelastet. Durch die Lage im
Siedlungsbereich kann von einem erhéhten Pradationsdruck durch freilaufende Katzen aus-

gegangen werden. Diese Annahme wurde bei den Ortsbegehungen bestéatigt.
Abrissgebidude

Die Nummerierung der Abrissgebdude auf der Karte erfolgte im Uhrzeigersinn (Abbildung 3).
Die Beschreibung der Gebaude erfolgt hingegen nach thematischen Gesichtspunkten und

nicht zwangslaufig nach der nummerischen Reihenfolge.

Das Abrissgebaude A befindet sich auf dem Flurstiick 2346. Es handelt sich um einen Kom-
plex aus Garagen, zwei Containern sowie einem aus der Nutzung genommenen Kleintier-\
schuppen (Abbildung 4, Abbildung 5 und Abbildung 15). Die Garagen und Container sind fiir
Tiere nicht zugénglich und verschlossen, lediglich der Kleintierschuppen weist potentiell ge-
eignete Strukturelemente auf, die als Lebensraume furr Végel und Fledermause des Siedlungs-
bereiches in Frage kommen. Nennenswert ist, dass dieser Anbau fiir Tiere offen zugénglich
und sich somit beispielsweise fur den Hausrotschwanz als Ruhe-, Nist- und Brutplatze als

potentiell geeignet erweist.

Abbildung 4: Abrissgebaude A: Container und Garagenkomplex
Foto: RIFCON GmbH — 27.06.2021
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Abbildung 5: Abrissgebdude A: Schuppen
Foto: RIFCON GmbH — 27.06.2021

Die Abrissgebaude B befindet sich auf dem Flurstlick 2342/2343, das Abrissgebaude G auf
dem Flurstiick 323/4 und 324/a; das Abrissgebaude H auf dem Flurstiick 327/6. Diese Abriss-
gebdude stehen in privaten Garten und konnten bei der Relevanzprifung nicht untersucht

werden.

Die Abrissgebaude C und D befinden sich auf dem Flurstiick 2344, das Abrissgebaude E auf
den Flurstiicken 2344 und 2345, das Abrissgebdude E auf dem Flurstiick 2345. Bei dem Ab-
rissgebdude C handelt es sich um eine aufgegebene Werkstatt (Abbildung 6). Angrenzend
befindet sich im Westen das Abrissgebdude D, welches als Wohnhaus und Pizzeria fungiert
(Abbildung 7), sowie das Abrissgebaude F, einer aus der Nutzung gefallenen Lagerhalle (Ab-
bildung 9 bis Abbildung 12). Das Abrissgebaude E besteht aus einem Komplex aus Contai-

nern, Garagen und Bauwagen (Abbildung 8).

Abbildung 6: Abrissgebaude C: Aufgegebene Werkstatt
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021
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Abbildung 7: Abrissgebdaude D: Wohnhaus und Pizzeria
Foto: RIFCON GmbH ~ 12,07.2021

Abbildung 8: Abrissgebdude E: Container und Garagen
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021

Abbildung 9: Abrissgebédude F: Lagerhalle
Foto: RIFCON GmbH — 12,07.2021
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Abbildung 10: Abrissgebdude F: Lagerhalle
Foto: RIFCON GmbH ~ 12.07.2021

Abbildung 11: Abrissgebidude F: Lagerhalle
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021

Abbildung 12: Abrissgeb&ude F: Lagerhalle
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021

Neben den Bestandsgebauden weillt das Plangebiet potentiell geeignete Strukturelemente

auf, die als Lebensraume fur Vogel des Siedlungsbereiches in Frage kommen.
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Nennenswert ist, dass der Parkplatz auf den Flurstlicken 2346, 2347 und 2348 an der Jahn-
stralle unversiegelt ist und somit vor allem fiir Haussperlinge als ,Sandbader* fir die Gefie-
derpflege geeignet ist. Die Brachflache ist zudem mit Arten der Ruderal- und Wiesenvegetation
bewachsen (Abbildung 15). Kennzeichnend ist die Grau-Kresse (Berteroa incana), als Vertre-
ter sandiger Ruderalflachen. Zudem bietet die bliitenreiche Wiese (im Norden und Osten der
Flursticke 2346, 2347 und 2348) ein unmittelbares Nahrungsangebot in Form von Insekten
und Pflanzensamen (Abbildung 17). Einige einheimische standorttypische Gehélze stehen an
den Grundstickgrenzen der ,Park-Wiesenfliche": ein efeubewachsener Holunderstrauch
nahe des Schuppens im Nord-Westen (Abbildung 5), ein Zwetschgenbaum im Sid-Westen,
sowie ein Apfel- und Zwetschgenbdume nahe des Zauns im Stid-Osten (Abbildung 18). Diese
B4ume wurden auf das Vorhandensein von Hohlen bzw. abstehenden Rindenabschnitten un-
tersucht; weder Héhlungen noch abstehende Rindenabschnitte konnten festgestellt werden.

Die privaten Garten befinden sich auf den Flurstlicken 2342, 2343, 323/4, 324/1 327/6 und
2349 und 2350 (Abbildung 19 bis Abbildung 23). Diese dienen teilweise als Nutzgarten, sodass
sich Gemusebeete, Beerenstraucher und Obstbaume vorfinden, ebenso wie Gefligel zur pri-
vaten Nutzung. Sie weisen eine Vielzahl von kleinflachigen Strukturen aus; so kénnen bei-
spielsweise Holzlagerstéatten als Versteck- und Sonnenplatze von der Zauneidechse genutzt
werden (Abbildung 23). Eine Begehung der privaten Garten im Rahmen der Relevanzpriifung

war nicht mdglich.

Abbildung 13: Geschotterte Stellpldtze und Schotterweg
Foto: RIFCON GmbH — 02./08.07.2021
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Abbildung 14: Geschotterte Stellplitze
Foto: RIFCON GmbH — 02./08.07.2021

Abbildung 15: Geschotterte Stellplatze und Schotterweg
Foto: RIFCON GmbH ~ 02./08.07.2021

Abbildung 16: Schotterweg (links) und sandiger Offenbodenbereich (rechts)
Foto: RIFCON GmbH — 02./12,07.2021
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Abbildung 17: Wiesenfldche
Foto: RIFCON GmbH - 27.06./ 02.07.2021

Abbildung 18: Apfel- und Zwetschgenbéiume
Foto: RIFCON GmbH — 27.06.2021

Abbildung 19: Private Gérten
Foto: RIFCON GmbH = 27.06,2021
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Abbildung 20: Private Garten
Foto: RIFCON GmbH — 27.06.2021

L ~ a

Abbildung 21: Private Géarten
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021

Abbildung 22: Private Garten
Foto: RIFCON GmbH - 12.07.2021
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Abbildung 23: Private Girten
Foto: RIFCON GmbH — 12.07.2021

5 ARTENSCHUTZRECHTLICH RELEVANTE ARTEN(GRUP-
PEN)

Aufgrund der Habitatauspragung des Plangebietes sollen folgende artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten(gruppen) im Rahmen einer Potenzialanalyse betrachtet werden: Fledermause,

Vdgel und Reptilien (s. auch Kapitel 4).”

Im Rahmen der Potentialabschatzung wurden folgende Ortsbegehungen durchgefiihrt:

Tabelle 2: Ubersicht (iber die Ortsbegehungen

Kartierung Datum Uhrzeit Wetter Bearbeiter

1. Begehung 27.06.2021 18:00-19:00 S = Dr. M. Miinderle
qE_ 11 sonnig, wenige Quell-

2. Begehung 02.07.2021 10:15-11:30 wolken, 20-25°C I. Hanebeck

3. Begehung 07.07.2021 13:00 — 14:00 sonnig, 25°C G. Montinaro

4. Begehung 08.07.2021 08:30-09:30 S Dr. M. Miinderle
. . leicht bewdlkt, tro- .

5. Begehung 12.07.2021 11:00-13:00 cken, 20°C Dr. M. Miinderle
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5.1 Flederméiuse
5.1.1 Potentialabschatzung

Im Rahmen der Ortsbegehungen konnten lediglich zugangliche bzw. von auen einzusehende
Gebaude auf potenzielle Fledermausquartiere Gberprift werden.

Prinzipiell lassen sich Sommerquartiere als Einstand, Tagesverstecke oder fur die Wochen-
stuben von den Winterquartieren unterscheiden (BRAUN & DIETERLEIN 2003, MEINIG & BOYE
2004, MEINIG et al. 2020, MESCHEDE & HELLER 2000, SIMON et al. 2003, TRESS 1994).
Abrissgebdude A: Der Garagenkomplex auf dem Flurstiick 2346 weil3t bei genauer Betrach-

tung keine geeigneten Quartiere auf. Hierbej wurde besonderes Augenmerk auf die Garagen-
verkleidungen gelegt, welche als Sommerquartiere von Zwergfledermausen genutzt werden
kénnen (Abbildung 4). Es sind keine geeigneten Spalten entlang der AulRenkante der Garagen
vorhanden. Sowohl die Garagen als auch die Container sind verschlossen und somit nicht
zuganglich fur Tiere. Der angebaute Schuppen (Abbildung 5) erscheint von geringer Qualitat
fur Fledermausquartiere (Wochenstuben und Winterquartiere). Zwar sind die mikroklimati-
schen Anspriiche der Quartiere im Sommerhalbjahr wesentlich geringer als die Anforderungen
an die Winterquartiere, dennoch bietet der Schuppen keine geeigneten Quartiere, da kein aus-
reichender Schutz vor zu hohen Temperaturen wahrend der Reproduktionsphase gewahrleis-
tet ist. Hinzu kommt, dass aufgrund der sehr geringen Ausflughéhe des Schuppens, das Quar-
tierpotenzial von vornherein als gering eingestuft werden kann. Zudem erfullt der Schuppen
nicht die mikroklimatischen Anspriiche an Winterquartiere. Winterquartiere von Fledermausen
werden ab Oktober/ November bis etwa Marz/ April genutzt, sollten Uberwiegend hohe Luft-
feuchtigkeit aufweisen und missen frost- bzw. zugfrei sein. Die entsprechenden Anforderun-
gen sind beim vorliegenden, offenen Schuppen nicht gegeben.

Abrissgebdude B, G und H: Bei den Abrissgebaude B und G handelt es sich vermutlich um

Schuppen und Anbauen mit geringem Quartierpotential fir Fledermause. Das Abrissgebaude
H weist ein Satteldach auf. Eine Quartiersuche ist im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung erforderlich.

Abrissgebaude C und F: Bei der leerstehenden Werkstatt und der Lagerhalle kann eine Quar-

tiernutzung durch Flederméuse nach Einschdtzung des Gutachters ebenfalls nicht ausge-
schlossen werden, da es mehrere Mdglichkeiten fiir Fledermause gibt, in das Gebdude hin-
einzufliegen und diese potentiell als Tagesversteck oder als Wochenstubenquartier zu nutzen.
Da der Gebaudekomplex allerdings von Haussperlingen zur Brutzeit aufgesucht wird, sind ak-

tuelle Fledermausquartiere eher unwahrscheinlich.
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Eine zeitnahe Erfassung der Flugaktivitat und eine grindliche Gebaudeinspektion ist notwen-
dig, bei der Spalten und Ritzen nach Wochenstuben abgesucht sowie nach Kotspuren bzw.
Nahrungsresten (z.B. Insektenfliigel) geschaut werden sollte.

Abrissgebdude D: Das Dach des Gebaudes besteht aus einem Satteldach mit Dachstuhl. Es

wurden mehrere Spalten und Schlitze gesichtet, die als potenzielle Quartiere fir Fledermause
geeignet waren. Aufgrund des verwendeten Baumaterials (Holz) und der ausreichenden Aus-
flughdhe (> 4,0 m) kann das Quartierpotenzial dieser Gebaude als hoch eingestuft werden.

Abrissgebadude E: Die Container und Garagen sind gréftenteils verschlossen und aufgrund

der mikroklimatischen Gegebenheiten und der geringen Héhe weisen sie ein geringes Quar-

tierpotenzial fir Fledermause auf.

Gehdlze:

Die Gehdlze in den privaten Gérten weisen potentiell geeignete Gehdlzstrukturen auf, bei-
spielswiese der Obstbaumbestand auf dem Flurstlick 2340 (Abbildung 23). Gehdlze, welche
im Zuge der Baufeldfreirdumungen gefallt werden sollen, missen im Rahmen der 6kologi-
schen Baubegleitung nach Héhlen bzw. abstehende Rindenabschnitte abgesucht werden. Ha-
bitatb&ume als Quartiermdglichkeiten fir Fledermause auerhalb der privaten Garten konnten

nicht ermittelt werden.

Jagdhabitate:
Es kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet mit den blutenreichen Grinland-

bereichen von Arten der Siedlungen, wie beispielsweise der Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), der Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und der Breitflugelfledermaus (Ep-
tesicus serotinus) zur Jagd aufgesucht wird. Ein Neubau von Wohngebauden auf der Flache
betrifft somit potentiell das Jagdrevier von Fledermausen. Allerdings ist davon auszugehen,
dass keine erheblichen (anlage-, betriebs- und baubedingten) Beeintrachtigungen fur die Art
zu erwarten sind, da auf angrenzende optimale Lebensrdume ausreichend ausgewichen wer-

den kann.

5.1.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausarten des Anhangs
IV FFH-RL in den Abrissgebduden kann auf Basis der derzeitigen Datenlage nicht bestimmt
werden. Verbotstatbestande in den Gebauden kénnen folglich nicht ausgeschlossen werden.
Zur Klarung der Sachlage sind weitere zeitnahe Untersuchungen oder im Rahmen der 6kolo-

gischen Baubegleitung erforderlich; hierzu zahlen Kontrollen/ Erfassungen von Fledermdusen
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am frihen Abend vor Ausflugsbeginn und néchtliche Begehungen. Dabei sollte auf Hinweise
geachtet werden, die auf Fledermauskolonien bzw. Wochenstuben schliellen lassen (bei-
spielsweise Sozialrufe, ausfliegende Fledermause oder Schwarmaktivitat). Zudem sollten die
Gebaude nach Hinweisen auf Fledermausvorkommen abgésucht werden. Ferner missen po-

tentiell geeignete Gehdlze in den privaten Garten nach Quartieren abgesucht werden.

Um die Tétung oder Verletzung von Jungtieren auszuschliel3en, sollten die Abbrucharbeiten
generell aulerhalb der Fortpflanzungszeit erfolgen. Um zudem Gberwinternde Tiere nicht zu
gefahrden, sollten die Abbrucharbeiten idealerweise im Zeitraum von etwa Mitte September

bis Ende Oktober durchgefiihrt werden.

5.2 Vogel
5.2.1 Potentialabschitzung

Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Vogelarten sind primar als eurydke/ ubiquitare
und typische siedlungsbewohnende Arten zu betrachten, welche landesweit als haufig und
verbreitet gelten und daher auch nicht in den Roten Listen Baden-Wirttemberg (BAUER et al.
2016) und Deutschland (RYSLAVY et al. 2020) gefihrt werden.

In Bezug auf die Habitatausstattung kénnen sich zwei 6kologische Gilden (konkret Nistgilden)
ermitteln lassen: (1) Geblsch-, Hecken- bzw. Baumbriiter und (2) Gebaudebriter.

Die Gilde der Gebiisch-, Hecken- bzw. Baumbriter umfasst Arten, die in Geblschen, Hecken
und Baumen briiten. Im Plangebiet ist davon auszugehen, dass durch den geplanten Eingriff
keine Arten der Gebusch-, Hecken- bzw. Baumbriter nachhaltig tangiert werden, da ausrei-
chend Ausweichmdglichkeiten in umgebenden, vom Bauvorhaben nicht betroffenen Bereiche
nach wie vor zur Verfligung stehen. Bdume und andere Gehdlze diirfen jedoch nur aulerhalb
der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) gerodet werden.

Die Gilde der Gebaudebriter umfasst Arten, die ihren Brutplatz in oder an Gebauden bauen
(GLUTZ VON BLOTZHEIM & BAUER 1985, HOLZINGER 1999, HOLZINGER et al. 2007). Hierzu
zédhlen Hausrotschwanz und Haussperling, welche im Plangebiet wahrend der
Ortsbegehungen als Brutvégel ermittel werden konnten und vom Bauvorhaben direkt betroffen

sind (Tabelle 3, grau markiert).
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Tabelle 3: Kartierte Vogelarten im Plangebiet, ihre Haufigkeit, Richtlinien und Verordnungen

sowie Gefahrdung und Schutzstatus

Richtlinien und Gefahrdung und
‘l‘a N Verordnungen Schutzstatus
e 5
[ o 2 bl © o
Art =) £ 2 . |2 | > |~ |. |0
5 - & O [%2] E = [a) ﬁ
® B S > > 7] (3] i <
T g 2 ||z |E |2 |2 |5
n T E - 3
Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) [ = 5 X &
Haussperling*
(Passer domesticus) i 2y S % i b
Rauchschwalbe
(Hirundo rustica) I ae ©:d° . G ¥ )
Star (Sturnus vulgaris) ] NG 0,8 X 3 b
! Haufigkeit: | = Einzelindividuum/ Paar; Il = > 10 Individuen/ > 5 Paare

2 Stalus im Gebiet: NG = Nahrungsgast;
3Habitatpraferenz: O = Offenland; S = Slediung
Werardnung (EG) Nr. 318/ 2008 vom 31, Mérz 2008: A = in Anhang A gefihrt
SVogelschutz-Richtlinie der Richtlinie 79/409/EWG vom 02. April 1979: X = in Europa naliirlich vorkommende Vogelart® Bundesartenschulzverordnung:
Rote Liste Baden-Wirttemberg (Bauer et al, 2018); Gef4hrdungskategorie: 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste
® Rote Liste Dautschland (Ryslavy et al. 2020); Kategorien siche oben
? Schulzslalus nach Bundesnaturschutzgaselz (vom 29, Juli 2009 [BGBL. | S. 2542)): b = besonders
* SPEC = Species of European Conservation Concern (BirdLife International 2004). SPEC 3 = sonstige Art mit ungtnsligem Erhallungszustand
Hausrotschwanz
Mit dem Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) wurde ein Vertreter der Nischenbriiter im
Abrissgebdude F als Brutvogel nachgewiesen (Tabelle 3). Die Art gilt als ungefahrdet und ist
ein haufiger und weit verbreiteter Brutvogel der Siedlungen, weshalb die Art keine besondere

haturschutzfachliche Relevanz hat.

Haussperling:

Der Haussperling (Passer domesticus) wurde innerhalb der Begehungen mit insgesamt 20 -
30 Individuen nachgewiesen (Tabelle 3). Die Art ist ein typischer Bewohner von Siedlungen
und landwirtschaftlichen Betrieben. Die Art bendtigt Staubbader fur die Gefiederpflege,
welche durch Versiegelung der Landschaft und durch den Ordungs- und Sauberkeitssinn des
urbanen Menschen verloren gingen. Als Brutplatze werden diverse Héhlen, Spalten und Ni-
schen genutzt; zudem treten gelegentlich Freibruten in Bdumen auf. Er errichtet Nester u.a.
an Scheunen, Stéllen und Wohnhausern in Léchern im Gemauer, unter Dachrinnen und Ver-
kleidungen (Holzinger 1997). Im Plangebiet konnten Fortpflanzungsstétten der Art in der ehe-

maligen Lagerhalle (Abrissgebaude F) nachgewiesen werden. Die vorhandenen Gehélze im
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Plangebiet wurden als Ruheplatze und zur Nahrungssuche aufgesucht. Samen verschiede-
ner Graser und Krauter und Insekten dienen als Nahrung und dienen der Jungenaufzucht.
Sandige Offenbodenbereiche auf dem Parkplatz kénnen als Sandbadestellen genutzt werden
(Abbildung 16).

Rauchschwalbe und Star:

Die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und der Star (Sturnus vulgaris) konnten wahrend der
Ortbegehung als Nahrungsgdaste jagend im Plangebiet festgestellt werden (Tabelle 3). Die
Arten sind vom Bauvorhaben nicht direkt betroffen, da Ausweichmdglichkeiten zur Nahrungs-

suche in angrenzenden Gebieten gegeben sind.

5.2.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Gilde der Gebiisch-, Hecken- bzw. Baumbriiter

Da durch das Bauvorhaben potentiell Bruthabitate in den privaten Géarten verloren gehen, ist
es unumganglich entsprechende Nisthilfen an geeigneten, von der Baumalhahme nicht be-
troffenen Bestandsgebdude mdéglichst frihzeitig anzubringen. Die ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt somit im rdumlichen Zusammenhang erhalten (Scha-
digungsverbote gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 u. 3 BNatSchG) und der Erhaltungszustand der
lokalen Population der nachgewiesenen Arten bleibt weiterhin gewahrt (Stérungsverbot ge-
maf § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG). Zudem dirfen Bautatigkeiten und Gehélzfallungen nur
aulderhalb der Brutzeit durchgefihrt werden, um eine Zerstérung oder Beschadigung von be-

setzten Nestern und Eiern bzw. Tétung von Tieren zu verhindern.

Gilde der Gebadudebriiter

Fir den Hausrotschwanz als auch fur den Haussperling kann folgende artenschutzrechtliche
Einschatzung erfolgen:

Da es sich bei den Lebensstatten der genannten Arten um Abrissgebdude handelt, sind die
Vorkommen von Haussperling und Hausrotschwanz direkt betroffen. Daher ist es unumgéng-
lich entsprechende Nisthilfen (als CEF-MafRnahme) an geeignete, Bestandsgebédude in der
nahen Umgeben mdglichst friihzeitig anzubringen sowie ebenfalls an den neu errichteten
Hausern. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen
Zusammenhang insgesamt gewahrt. Zudem wird die Anlage kinstlicher Sandbader fur den

Haussperling empfohlen.
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Eine Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern bzw. Tétung von Tie-
ren durch einen Abriss des Gebdudes vor Beginn der Brutsaison soll vermieden werden,
indem notwendige Abbrucharbeiten aullerhalb der Brutzeit erfolgen. Ferner sollte an den
Neubauten von vornherein auf grof3e spiegelnde Glasflichen verzichtet werden, da sie eine

ernst zu nehmende Kollisionsgefahr fiir Végel darstellen.

Im Lebensraum der genannten Arten ergeben sich durch den Baubetrieb Belastungen. Arten
des Siedlungsbereiches, von Garten und Parkanlagen reagieren jedoch allgemein wenig
empfindlich auf Belastungen, die durch den Baubetrieb verbunden sind. Stérungen ruhender
oder nahrungssuchender Végel sind zwar nicht auszuschlieRen; da ein Ausweichen in unge-
storte Bereiche ggfs. sogar innerhalb der Reviere méglich ist, ist eine signifikante Beeintrach-
tigung der lokalen Populationen nicht anzunehmen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen infolge von Stérungen nicht signi-

fikant verschlechtert.

5.3 Reptilien
5.3.1 Potentialabschatzung

Waéhrend der Ortsbegehungen konnten zwei Nachweise der Zauneidechse (Lacerta agilis) im
Plangebiet erbracht werden (Tabelle 4). Die Fundorte befanden sich im ndrdlichen Bereich der

Wiese nahe der privaten Garten.

Tabelle 4: Kartierte Reptilienarten im Plangebiet, ihre Haufigkeit, Sichtungsdatum und Standort,
Gefahrdungskategorie und Schutzstatus

Richtlinien und Gefahrdung und
o
S Verordnungen Schutzstatus
5 : 3 :
= t
X~ M~ o "
Art 2 e 3 g [ [2 |a ®
5 3 5 8 |2 |5 |2 |2 |5
] - (3] < 73] (@] o
T £ n © 4 Q i @«
5 9 | & | & 4 | = T
= ) + o 14 4
[a] b i ]
Zauneidechse :
! 2 Weibchen | 07.07.2021 2 . vo|o- v | v | bs
(Lacerta agilis)

2 FFH-Richtlinie (Anhang der FFH-Richtlinie, auf dem die Art gefilhrt wird

% Rote Liste Baden-Wirttemberg (LAUFER 2007); Gefédhrdungskategorie: V = Vorwarnliste
4 Rote Liste Deutschland (HAUPT ET.AL. 2009); Kategorien siehe oben

5 Schutzstatus nach BNAtSchG: b = besonders geschiltzte Art; s = streng geschiitzte Art
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In den privaten Garten sind zahlreiche Kleinstrukturen vorhanden. Dazu gehdren beispiels-
weise nach Suden exponierte Lagerstatten und Steinhaufen, die als Versteckplatze und Son-
nenplatze von der Art genutzt werden. Eiablageplatze und Winterquartiere sind in Form von
sandigen Rohbodenstellen, Mauern und Kleinsdugerbauten vorhanden. Die Wiese wird von
den Zauneidechsen als Jagdgebiet genutzt. Die Tiere wandern in die hohe, aber mitunter
luckige Vegetation der extensiv genutzten Wiesenbereiche und Ruderalbereiche. Diese wei-
sen ein hohes Angebot an Wildkrautern auf und bieten der Zauneidechse folglich ein gutes
Angebot an Nahrung, vorzugswiese Insekten und Spinnen. Zudem sind Rohbodenflachen mit

Kies und sandige Offenbodenbereiche/ Stérstellen vorhanden.
5.3.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Es ergibt sich nach BNatSchG gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 — 3 fUr die Zauneidechse ein Konflikt-
potenzial, sodass eine entsprechende Ausgleichsmallhahme (Erstellung eines Ersatzhabita-
tes und Umsiedlung der betroffenen Population) vor Beginn der Baumafinahmen durchzufiih-

ren ist.
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6 AUSGLEICHSKONZEPT

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

V 1: Erhalt vorhandener Gehodlze

Vorhandene Gehdlze sollten méglichst auf dem Gelande erhalten in den Bebauungsplan inte-
griert werden. Dem Erhalt ist der Vorzug gegeniiber Neuanpflanzungen zu geben. Vor allem
die Gehdlze an den Grundstucksgrenzen bieten sich hierfir an. Durch diese Vermeidungs-
mafRnahme kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gebisch-, Hecken- bzw. Baumbri-

ter und potentielle Fledermausquartiere erhalten bleiben.

V 2: Einhaltung von zeitlichen Abbrucharbeiten

Abbrucharbeiten sind nur auflerhalb der Aktivitatsphasen der genannten Arten(gruppen) zu-
lassig, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar und somit auerhalb der Fort-
pflanzungszeit (1. Marz bis 30. September). Sollten wahrend den Abbrucharbeiten trotz des
geringen Quartierpotentials Uberwinternde Fledermause vorgefunden werden, sind diese von

sachkundigem Personal (z.B. RIFCON GmbH) zu versorgen.

V 3: Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten

Die Rodungszeiten der Baume im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar sind entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben nach §39 BNatSchG einzuhalten. Diese Vorgaben gelten

auch fur die Entfernung von Gebiischen und Strauchern im Vorhabensbereich.

M 1: Minimierung der Auenbeleuchtung (StraBen- und Gebidudebeleuchtung)

Bei dem Bau der AuRenbeleuchtungsanlagen sollten insektenfreundliche, d.h. insektendichte
Lampen verwendet werden, welche das Licht zielgerichtet lediglich nach unten ausstrahlen
und eine Oberflachentemperatur von maximal 60°C aufweisen. Die Anzahl und Leistung der
Beleuchtungskérper sollte auf ein Minimum reduziert werden und eine UV-absorbierende
Leuchten-Abdeckung verwendet werden. Nach Eisenbeis & Eick 2011 konnte an LED-Lampen
der geringste Insektenanflug beobachtet werden. Ferner eignen sich Natriumdampf-Nieder-

drucklampen.
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M 2: MaRnahmen zum Fledermausschutz an den Neubauten: Offene Wandverschalun-
gen und Dachblenden, Einflugsmdglichkeiten in Zwischendécher

Neben der Schaffung weiterer Quartiere durch die Anbringung von Fledermauskéasten an der
Hauswand, sollten bei den Neubauten Dachblenden und Wandverschalungen nicht verschlos-
sen werden (d.h. offene Unterkanten belassen) und Einflug- und Einschlupfmdglichkeiten in
Zwischendacher und ungenutzte Dachrdume bestehen bleiben (beispielsweise durch Lifter-
ziegel ohne Siebeinsatz). Ferner kénnen Dehnungsfugen zumindest partiell offengelassen

werden.

M 3: Verzicht auf spiegelnde Glasflichen im Neubau

An den Neubauten sollte von vornherein auf grof3e spiegelnde Glasflichen verzichtet werden,
da sie eine ernst zu nehmende Kollisionsgefahr flr Végel darstellen. Aus diesem Grund sollten
bei der Planung der Gebdude die Erkenntnisse der Schweizerischen Vogelwarte Sempach zur
Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden einbezogen werden (SCHMID et al. 2012).

Ausfuhrliche Informationen sind unter der folgenden Web-Adresse erhaltlich:

http.//mww.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf.

M 4: Dach- und Fassadenbegriinungen bei den Neubauten

Der durch die bauliche Nachverdichtung bedingte Verlust an Grunflachen kann durch den Bau
von Gebduden mit Dach- und Fassadenbegriinung minimiert werden. So kénnen begriinte
Flachdacher und Fassaden bei entsprechender Ausgestaltung einen wichtigen Beitrag zum
Erhalt und zur Férderung der biologischen Vielfalt in Gemeinden und Stadten erfillen
(SCHMAUCK 2019). Ausfuhrliche Informationen sind unter der folgenden Web-Adresse erhélt-
lich:

https://iwww.bfn.deffileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skript538. pdf

6.2 CEF-MaBnahmen (,,Continuous Ecological Functionality-measures‘)

CEF 1: Anbringen von 10 Fledermauskisten (kiinstliche Nisthilfen)

Fur die potentiell vom Bauvorhaben betroffenen und in der Gemeinde vorkommenden Fleder-
mausarten (v.a. Zwergfledermaus, Muckenfledermaus und BreithUgelerdermaus) sollen zur
Foérderung der hiesigen Population, zehn geeignete Fledermauskasten (Beispiel Typ: ,Fleder-

mausflachkasten 1 FF bzw. FD“ von Schwegler) in den Neubauten sowie an umliegenden
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vergleichsweise ahnlichen Strukturen an Gebauden (ggfs. auch an Baumen, oder dem Trafo-
hduschen in der Marienstral3e in Neuthard) angeboten werden. Die notwendige Anzahl der
Fledermauskasten ergibt sich aus der Anzahl der im Vorhabensbereich abgeschatzten poten-
ziellen Quartiermdglichkeiten.

Die Mafinahme wird empfohlen und kann direkt in den Wintermonaten 2021/ 2022 durchge-
fuhrt werden; sowie zu einem spateren Zeitpunkt an die neu zu errichtenden Gebaude ange-

bracht werden.

CEF 2: Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (5 Nistkdsten fiir Sper-

lingskolonien und 3 Halbhéhlenkésten)

Far die vom Bauvorhaben direkt betroffenen Gebaudebriter Hausrotschwanz und
Haussperling sollen im rdumlichen Zusammenhang Nistkdsten angebracht werden. Hierzu
eignen sich Gebaude in der unmittelbaren Néhe, beispielsweise das Trafohduschen in der
Marienstral3e in Neuthard, sowie zuséatzlich die Neubauten. Als Nistkasten werden drei Halb-
hdhlennistkasten (Beispiel Typ: ,Halbh&hle 2HW* von Schwegler) und finf Héhlennistkasten
(Bsp. ,Nistkasten fir Sperlingskolonie mit drei Brutkammern® von Schwegler) empfohlen. Die
MafRnahme kann direkt vor Beginn der Brutsaison in den Wintermonaten 2021/ 2022 durchge-
fuhrt werden; darliber hinaus wird empfohlen weitere Nistkasten zu einem spéateren Zeitpunkt

an den Neubauten zu errichten.

CEF 3: Anlage von 10 Sandhaufen als kiinstliche Sandbéider fiir Sperlinge sowie zur

Eiablage von Zauneidechsen

Sandige (und staubige) Fldchen sind wertvolle und wichtige Kleinbiotope, die zudem fir die
Gefiederpflege etlicher Vogelarten wie z.B. Haussperling essentiell sind. Als Ausgleichsmalf3-
nahme wird empfohlen zehn kiinstliche Sandbadestellen an geeigneten Stellen zu errichten;
hierfur sind etwa 30 — 50 cm tiefe Bodenmulden auszuheben und mit substrat- bzw. humus-
freiem Sand aufzufilllen. Eine Verwendung von nahrstoffreichem Sand/ Boden ist aufgrund
einer zu schnellen Sukzession durch Pflanzen insbesondere mit langen Wurzeln zu vermei-
den. Eine einmalige Pflege pro Jahr durch Entfernen von sich ausbreitenden Pflanzen genigt,

um ein Uberwachsen der Sandbadestelle zu verhindern.
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CEF 4: Schaffung eines Ersatzhabitates fiir die Zauneidechse (Steinlinsen, Totholz) und
Umsiedlung

Fir die hiesige Zauneidechsen-Population muss ein im raumlichen Zusammenhang

befindliches Ersatzhabitat geschaffen werden; Abbildung 19 zeigt eine Steinlinse schematisch

dargestellt, welche Winterquartiere (Hohlraumsysteme), Sonn-und Balzplatze (Steinhaufen,

Stein-platten, Holzelemente), Eiablageplatze (West exponierte Sandbéschungen), Nahrungs-

flachen (schittere Ruderalfluren) aufweist und gezielt auf einer geeigneten Flache angelegt

werden kann.

0,8-1,0m

v

Oberschicht
Unterschicht

Abbildung 19: Schema zur Anlage von Steinlinsen fur Zauneidechsen
Quelle: Wildtierschweiz aus Biro fiur angewandte Faunistik und Monitoring (BFM) (2009), Abbildung von
RIFCON GmbH modifiziert

Als AusgleichsmalRnahme sollte ein Béschungsbereich hergestellt werden, welcher funf dieser
Steinlinsen mit jeweils einer Flache von grob 5 m x 5-10 m sowie Totholzbereiche als De-
ckungsstrukturen aufweist. Die fur die Malnahme ausgewahlte Flache muss auch hinsichtlich
des Nahrungsangebotes geeignet sein und sollte in etwa 2000 gm entsprechen; ideal ware
artenreiches, mageres Griinland in der unmittelbaren Umgebung der Ausgleichsflache.
Ferner sollten die einzelnen Steinlinsen mit einer entsprechenden Anlage einer Benjeshecke
verbunden werden. In der Regel sollte die Ersatzflache etwa ein Jahr vor der eigentlichen

Umsiedlung der Tiere fertiggestellt werden.

Die Umsiedlung selbst sollte vor Baufeldfreimachung im zeitigen Frihjahr durchgefiihrt wer-
den, wobei die Tiere durch einen Methodenmix aus Schlingenfang, Handfang und dem Einsatz
sogenannter Reptilienpappen abgefangen und in die 6kologischen funktionsfahigen Ersatzfia-

chen verbracht werden.
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Ein entsprechendes Monitoring zur erfolgreichen Umsetzung der CEF-Malinahme sollte in re-

gelméaBigen Abstanden nach 1, 3 und 5 Jahren erfolgen.

6.3 AusgleichsmaRBRnahmen

A 1: Ausgleich Wiesenflache: Entwicklung einer artenreichen Magerwiese

Gemal den rechtlichen Vorgaben muss ein entsprechender Ausgleich fur die zu bebauende
Wiesenflache und Garten im raumlichen Zusammenhang geschaffen werden.

Eine Flachenaufwertung kann durch Aushagerung einer intensiv genutzten Grinlandflache
oder eines Ackers erfolgen. Durch regelmalige einschirige Mahd mit Abtragung des Mahguts
soll eine Aushagerung der Flache erfolgen, hin zu einem artenreichen Sandmagerrasen. Der
Mahdzeitpunkt sollte nicht vor Ende Juni erfolgen. Auf diesen Teilflachen sollen die Mal3nah-
men CEF 3 (Sandbader) und CEF 4 (Ersatzhabitate flr die Zauneidechse) umgesetzt werden.
Eine partielle Abtragung des Oberbodens ist empfehlenswert, sodass sich fur wertgebenden

Insektenarten (insbesondere Wildbienen) ansiedeln kénnen.

A 2: Naturnahe Gestaltung der AuBBenanlage und Pflanzung einheimischer Gehdlze
Eine naturnahe und 6kologische Gestaltung der zukiinftigen AuRen- bzw. Freiflichen im Be-
reich der neu entstehenden Mehrfamilienhauser wird als zwingend notwendig erachtet.
Geeignete MalRnahmen zur 6kologischen Gestaltung der Au3enanlagen sind beispielsweise
auch das Anlegen von Lesesteinhaufen und Totholzflachen sowie von Benjeshecken. Bei der
Bepflanzung zukinftiger Gartenanlagen mit Gehdlzen sollten auf standorttypische und einhei-
mische Baume und Straucher, wie z.B. hochstdmmige Obstbaume, Felsenbirne, Schlehdorn,
Weilldorn, zuriickgegriffen werden. Auch Pflanzen, die Raupen vieler Nachtschmetterlinge als
Nahrung dienen, sind empfehlenswert, wie z.B. Feldahorn, Weide, Holunder, sowie nachtbli-
hende Arten wie der Sommerflieder.

Die konzipierten Maflnahmen haben ferner das Ziel, kleinflachige Brut- und Sammelhabitate
fur blutenbesuchende Insekten, Reptilien und Végel zu schaffen. Meist sind diese Flachen
gerade bei der Gestaltung von Aulenanlagen im Sinne des ,Eh da-Prinzips” (DEUBERT et al.
2016) frei verfugbar und unterliegen keiner landwirtschaftlichen oder naturschutzfachlichen
Nutzung. Somit eignen sie sich hervorragend zur Schaffung wertvoller Habitate fur z.B. an-

spruchsvoller Wildbienen oder Reptilien.
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7 UBERSICHTSTABELLE MIT ANGABE BEVORZUGTE
ZEITRAUME ZUR UMSETZUNG VON MARBNAHMEN

Tabelle 5: Bevorzugte MaBnahmenzeitriume fiir das Jahr 2021/2022

Bevorzugte Zeitraume sind grin hinterlegt; Zeitrdume, die sich nur bedingt eigen sind gelb hinterlegt und
Zeitrdume, die unbedingt vermieden werden missen sind rot hinterlegt; Anpassungen kénnen vom Spe-
zialisten vor Ort erfolgen

Arten- Kategorie Monat
gruppe 9 MaBnahme
FM + Vermei- Erhalt vorhandener Ge-
Vogel dung hélze
FI,\,/I * Vermei- Abriss von Geb&uden*
Vogel dung
FM + Vermei- ) .
Végel GG Rodung von Baumen
Vermei- Fang und Umsiedlung der
ZE .
dung Zauneidechsen
Minimie- Insektenfreundliche Lam-
FM fun pen bei der AuRenbeleuch-
9 tung
Offene Wandverschalun-
Minimie- gen + Dachblenden, Ein-
FM . o .
rung flugsmaoglichkeiten in Zwi-
schendacher
) Minimie- Verzicht auf spiegelnde
Voégel R .
rung Glasflachen im Neubau
. Minimie- Dach- und Fassadenbegri-
divers .
rung nungen bei den Neubauten
EM CEF Anbrlnqen von 10 Fleder-
mauskasten
Anbringen von Nistkasten
Vogel CEF
cge fur Gebaudebrater (3 + 10)
;s CEF Anlage von 10 Sandhaufen
7E CEF S'chaffung eines Ersatzha-
bitates
divers Ausgleich Entwicklung glner artenrei-
chen Magerwiese
Naturnahe Gestaltung der
divers Ausgleich AuBen?nIage.und Filan:
zung einheimischer Ge-
hélze

FM = Fledermause, HS = Haussperling, ZE = Zauneidechse
*vorheriger Kontrolle hinsichtlich der Abwesenheit von Einzeltieren und Winterquartieren
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8 ZUSAMMENFASSUNG UND GUTACHTERLICHES FAZIT

Im Zuge der Nachverdichtung in der Buchenauer und Jahnstral3e in Karlsdorf-Neuthard kommt
es zum Abriss bestehender und zur Errichtung neuer Gebaude. Im Rahmen der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung nach § 44 BNatSchG wurde eine Potentialanalyse
von geeigneten Habitatstrukturen fur Fledermause, Végel und Reptilien durchgefiihrt. Demzu-
folge ist im Plangebiet nicht mit Arten aus dem Informationssystem Zielartenkonzept Baden-
Waurttemberg zu rechnen. Aufgrund dessen wird die Durchflhrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) auf Basis der vorhandenen Daten fir nicht notwendig erach-
tet, allerdings mussen Untersuchungen zur Erfassung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausarten in den Abrissgebduden und in geeigneten Geholzen zeitnah oder im
Rahmen der ékologischen Baubegleitung durchgefuhrt werden.

Far die vom geplanten Bauvorhaben betroffenen Tierartengruppen werden generelle Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinamen sowie empfohlene Ma3nahmen zur Férderung bestimm-

ter Arten und Lebensrdume vorgeschlagen.
Diese sind im Einzelnen:

V 1: Erhalt vorhandener Geholze

V 2: Einhaltung von zeitlichen Abbrucharbeiten

V 3: Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten

M 1: Minimierung der AuRenbeleuchtung (Straf’en- und Gebaudebeleuchtung)

M 2: Mallnahmen zum Fledermausschutz an den Neubauten: Offene Wandverschalungen und
Dachblenden, Einflugsmaéglichkeiten in Zwischendacher

M 3: Verzicht auf spiegelnde Glasflachen im Neubau

M 4. Dach- und Fassadenbegriinungen bei den Neubauten

CEF 1: Anbringen von 10 Fledermauskasten (kiinstliche Nisthilfen)

CEF 2: Anbringen von klnstlichen Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (5 Nistkasten fur Sperlingsko-
lonien und 3 Halbhéhlenkésten)

CEF 3: Anlage von 10 Sandhaufen als kiinstliche Sandbader fir Sperlinge sowie zur Eiablage
von Zauneidechsen

CEF 4: Schaffung eines Ersatzhabitates fur die Zauneidechse (Steinlinsen, Totholz) und Um-
siedlung

A 1: Ausgleich Wiesenflache: Entwicklung einer artenreichen Magerwiese

A 2: Naturnahe Gestaltung der AuRenanlage und Pflanzung einheimischer Geholze
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Hirschberg, 14. Juli 2021 Hirschberg, 14. Juli 2021
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