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Anlage 1 Lageplan mit Textteil, Legende und Begriindung



Auszug aus dem rechtsverbindlichen thdach mit horizontalem GesimsabschluB

Bebauungsplan, Texiteil 1'ins Wohngebiude einbézogen, kann die
¥ age unter dem heruntergezogenen Dach
w " ,Neue Gérten® Wohngebéudes sein.

Grenzabstand nach § 7 (1) u. (3) LBO
ot davon unberlhrt.

Ingenieurbiiro Rauschmaier,

Bietigheim Bissingen )
— e T vywinigyouoague
é}) = geneigtes Dach
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' a, = aleichschenkliges Dach & = 25° + 5°
- =kurzer Schenkel 40° +

2.13 Gebaudehdhe Wohngebéiude (Hochstgrenze)
(§ T My Nr. 8LBO) !
bezogen auf die im Mittel festgelegte Geldndeoberfliche

? ' ‘a, = asymetrisches Dach h =langer Schenkel 25 OiE
I . -
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l gemessen bis zum Beginn des Dachraums.
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T TR ‘ Z1 ' 3,50 m
- zZMaw 42 m
_ ’ Z 11 5,75 m
P ' z amsyy ' 6,25 m
N _ Z 111 8,26 M
- PRDT 3.7 Dachdeckung Wohngebaide gD~ ]
SO I RN (§ 111 (1) Nr. 8 LBO) ‘
: \ Zur acihcesung sind nur engobierte Ziegel in orauncr Farbe

| 18 zUlzssig. \eben jebiude clrfen nur in dunklen Farben ingewe kt
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2.15 Firstrichtung
(§ 11 (1) Nr.  LBQ)

parallel zu 4en 1m Lageplan “inietragenen ichtuagspfeilen.

2.16  Gestaltung der talseitigen Geschosse bei der GeschoB —
zahl [111] (11+U)

Das talseitige UntergeschoRB ist gegenuber den oben -
liegenden Geschossen mindestens 0,20 m zurickzu -
versetzen. Das UntergeschoB ist auBerdem farblich

dunkel abzusetzen. Es sind nur gedeckte, erdfarbene.Tdne
zulassig. Das Verhéltnis der Gebdudehshe an der Talseite
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bi;'—zum_Beg'in'\ d2& Dachraums zu der‘Gebajdc_ielar;gemJG_
mindestens 1:1.6 sein.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
und Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO)

2.1 Einfriediguﬂgen gegen die Offentlichen Verkehrsflachen

2.211 Lebende Einfriedigungen (Stréaucher/Hecken)

sind mit innenliegenden Spanndrihten und
KnUpfdrahtz&unen zuldssig. Die Pflanzen sind

SO zu placieren, dafB sie in ausgewachsenem
"Zustand das Lichtraumprofil der &ffentlichen
Verkehrsfl &che nicht beeintrdchtigen. ~
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A) RECHTSGRUNDLAGEN zur 3.Anderung durch Deckblatt

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBIL.1.S.2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBL.I.S.1093), Einigungsvertrag vom 31.8.1990 iV.m. Gesetz vom
23.9.1990 (BGBILILS.885,1122), Art.11 § 8 Zweites Vermogensrechts-
dnderungsG vom 14.07.1992 (BGBL.1.S.1257), Artikel 12 des Gesetzes zur
Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993 (BGBLI.S.50), Artikel 1 des
Investitionserleichterung- und  Wohnbaulandgesetz vom  22.04.1993
(BGBLI.S.466), Art.6 Abs.29 EisenbahnneuordnungsG. vom 27.12.1993
(BGBLI.S.2378), Art.2 Gesetz zur Anderung des BundeskleingartenG vom
08.04.1994 (BGBILI.S.766) und Art.2 MagnetschwebebahnplanungsG vom
23.11.1994 (BGBI.1.S.3486),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBILI.S.132), geidndert durch den Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBLILS. 885, 1124) und zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.1.S.466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI1.1991 1.S.58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBLS. 617),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(BGBLI S.889), gedndert durch Gesetz vom 12.02.1990 (BGBLI S.205),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBLI S.466),

das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
29.03.1995 (GBL.S.385).

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zur Anderung durch Deckblatt

Mit dem Inkrafitreten der textlichen Festsetzungen im Geltungsbereich der
Deckblattinderung treten die entsprechenden, bisher giiltigen, textlichen Festsetzungen
in diesem Geltungsbereich auBBer Kraft.

Die tibrigen, rechtsverbindlichen, textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes , Neue
Gdérten” bleiben unverindert und gelten fort.
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113

1.14

1.2

1.2.1

122

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.1 BauGB

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

a) Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

b) ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer, kann abgewichen werden.

c¢) Gebaudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Trauthohen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von der bestehenden oder
der im Bebauungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschoBfuBbodenhshe
(EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die TH wird jeweils am Schnittpunkt der

AuBenwand und der Dachhaut gemessen.

TH maximal 3,35 m, FH maximal 7,0m

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

entfillt

BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch nur Einzel- oder Doppel-
hduser zulassig.
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2.1

2.12

2.1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachneigung in Altgrad: zwischen 20 und 30°.

Gebaudehohe: entfillt, siehe 1.1.3 ¢)
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3.1

3.2

33

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUN-
GEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemal
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. Fiir eine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuldssig. Drin- und Grundwasser darf nicht in die Orts-
kanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
diirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflichen sind flissigkeits-
dicht auszufiihren. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kliranlage
zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). .Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt fir Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt des Heilbronn sofort zu verstandigen.
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C) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN zur Deckblattinderung

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich der Anderung
treten die entsprechenden, bisher giiltigen, zeichnerischen Festsetzungen in. diesem
Geltungsbereich auBer Kraft. Die iibrigen, rechtsverbindlichen, zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,,Neue Girten“ bleiben unverindert und gelten fort.

LEGENDE ZUR ANDERUNG DURCHDECKBLATT

. B, 28280
v

2.B.EFH 281,00

0,25

TH max 3,35m

FH max 7,0m

20-30°

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB

maximale ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH)

bestehende ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) .

maximale Grundflichenzahl (GRZ)

maximale Trauthéhe

maximale Firsthohe

BAUWEISE

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

offen

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

BAUORDNUNGSRECHTL.FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 73 Abs.6 LBO

Dachneigung



