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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Strichen-Brechen®, 3. Anderung,
Gemeinde Sulzfeld

l. Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Das Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Strichen-Brechen” ist es, einen Teilabschnitt einer
offentlichen Verkehrsflache, welcher lediglich der ErschlieBung von Grundstiicken dient, die sich in der Hand
einer gewerblichen Firma befinden, zu privatisieren. Hierdurch wird die Gemeinde Sulzfeld von der
Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht fir diese Flache entbunden.

Gleichzeitig erhalt der hier ansadssige Gewerbebetrieb die Mdoglichkeit, diese zukunftig private
ErschlieBungsflache flexibler zu nutzen, ohne den Belangen der 6ffentlichen Verkehrssicherheit Rechnung

tragen zu mussen.

Aufgrund dieser Zielsetzung beschrankt sich die Plananderung auf den im rechtskraftigen Bebauungsplan
als ,Mischgebiet" ausgewiesenen Teilbereich.

11. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Strichen-Bretten® liegt im Stiden von Sulzfeld und stellt mit
einer Vielzahl hier anséassiger Firmen den Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung der Gemeinde dar.

Zwischenzeitlich wurde das Gewerbegebiet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Riegel* erweitert und
soll im Zuge der ErschlieBung dieser gewerblichen Bauflachen an die L 593 (,Kurnbacher Strale")

angebunden werden.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Ortsplan der Gemeinde Sulzfeld bildet als Ubersichtsplan die Lage
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Strichen-Bretten® im Siedlungsgefige ab. Besonders

gekennzeichnet ist in der Darstellung der von der Planénderung betroffene Bereich.
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Ausschnitt aus dem Ortsplan der Gemeinde Sulzfeld

lll.  Vorhandenes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Strichen-Brechen" wurde erstmals im Jahr 2002 erweitert und
die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden fortgeschrieben. '

Die 2. Anderung, welche zu einer Differenzierung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung fiihrte,
wurde den Gemeinderat der Gemeinde Sulzfeld am 17.04.2007 als Satzung beschlossen und trat mit der
offentlichen Bekanntmachung am 24.05.2007 in Kraft.

Die zeichnerischen und die Schriftlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften der 2.
Bebauungsplan-Anderung, welche auch eine Anpassung des bisherigen Planungsrechtes an die
Festsetzungen des neu erstellten Bebauungsplanes ,Riegel* darstellten, sind dem Anhang dieser
Begriindung zu entnehmen.
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V. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Strichen-Brechen” wird auf der Grundlage des

§ 13 BauGB im ,vereinfachten Verfahren" durchgefihrt.

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf den zukiinftigen Versiegelungsgrad der Bauflachen, da die
Teilfliche der ,AmalienstraBe’, die von der Anderung betroffen ist, ausgebaut ist und auch die hier
angrenzenden iiberbaubaren Flachen keine Anderung erfahren.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieBlich auf den zeichnerischen Teil.
Die im Zuge des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes modifizierten Schriftlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften behalten uneingeschrankt ihre Gltigkeit.

Der Planungsinhalt der 3. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Aussagen des
Regionalplanes des Verbandes ,Mittlerer Oberrhein® bzw. auf die vorbereitende Bauleitplanung der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sulzfeld — Zaisenhausen. Damit ist die Bebauungsplan-Anderung
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sulzfeld — Zaisenhausen
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Grundlagen fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie fur den Verfahrensablauf sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), die Gemeindeverordnung
(GemO) fur Baden-Warttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 698), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02.12,2020 (GBl. S. 1035), sowie die Pianzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. S. 1991, 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

V. Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Strichen-Brechen" werden Teile der ,Amalienstrafie” anstelle
einer offentlichen Verkehrsflache, analog der unmittelbar angrenzenden Bauflachen, als ,Mischgebiet"
ausgewiesen. Damit entfalit fur die Gemeinde Sulzfeld die Verkehrssicherheits- und Unterhaltungspflicht.

Die tiber dieses Stralenstick erschlossenen Baufidchen befinden sich alle im Eigentum und in der Nutzung
einer hier ansé&ssigen Firma.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann die zuklnftig private Erschliefungsflache im Hinblick auf die
betrieblichen Belange flexibler genutzt werden.

Unbeachtlich der Eigentumsverhaitnisse kommen fur die umgewidmete Verkehrsflache die Regelungen der
StVO weitrhin uneingeschrankt zum Tragen. Dieses gilt jedoch nur, sofern die Zufahit fur den 6ffentichen
Verkehr uneingeschrankt, d. h. ohne Zufahriskontrolie, méglich ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes andert sich fir die Flachen des ausgewiesenen ,Mischgebiet” die
stadtebauliche Struktur nicht. Diese ist definiert durch die nach wie vor gultigen Festsetzungen tber die Art
und das zulassige Maf der baulichen Nutzung sowie durch die Ausweisung der uberbaubaren Flache. Diese
Festsetzungen bleiben uneingeschrankt Bestandteil des Bebauungsplanes.

VL Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Von der Anderung des Bebauungsplanes sind die Belange des Landschafts- und Naturschutzes nicht
berihrt. Diese Aussage gilt insbesondere auch fir die Schutzglter ,Boden" und ,Wasser’, da die
umgewidmete, ehemals &ffentliche Verkehrsflache vollumfanglich erhalten bleibt und das festgesetzte Maf}
der baulichen Nutzung von der Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen ist.
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Anlage

Abbildung des Bebauungsplanes ,,Strichen-Brechen®, 2. Anderung




Legende

1. Arl der baulichen Nulzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.  Mischgebietsfizchen (§ 1 (1) 2. Bauhivo)
1141 E Mischgebiet (5 2. BaulvO)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 06 Grundfiichenzahl (§ 19 Baulv0)

22. (@  Geschossfchenzah (§ 20 Bautivo)

2.3. Hohe baulicher Anlagen in .......m Giber einem Bezugspuni (§ 16 (2) 4. BaulVO, §18 BauNV0)
231 THmax  maxmalzuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

31, ===u— Baugrenze (§ 23 (3) BauhV0)

4. Pllanzbindung, Pflanzgebol (§ 9 (1) 25. BauGB)

Yid 41 E::E Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fOr Bepfianzungen und fir die Erhaltung von

Baumen und Strduchem (§ 9 (1) 25. b BauGB)
42. CD  Erhaltung von Strduchem

43. Q Erhaitung von Einze!bdumen

5. Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7)

1 BauGB)

51. E Geltungsbereich der 3. Anderung
et

5.2. i 'j Gesamigeltungsbereich des Bebauungsplanes 'Strichen -Brechen™
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6. Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0)
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