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Gemeinde ¢ Sulzfeld

LANDKREIS KARLSRUHE

Bebauungsplan

Reines und Allgemeines Wohngebiet

1.Bebauungsplandnderung
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1.) Allgemeines

v

Das Bebauungspiangebiet "Kisslich-Balireich” liegt im siid-dstlichen Teil der bebauten Flache deF

Gemeinde Sulzfeld.

Es wird begrenzt im Osten und Siidosten durch das Bebauungsplangebiet "Haagfeld 1lI" und das
Landschaftsschutzgebiet "Cttilienberg-Ravensburg"”, im Norden durch das Bebauungsplangebiet
"SchloRberg-Haagfeld", im Westen durch die Gebiete "Baumgarten-Bubenlauf', "Burgstra3e" und
"Am Kohlbach/Kirch- und Burgstrale" sowie im Siidwesten durch das Bebauungsplangebiet
"Strichen-Brechen".

Der Bebauungsplan "Kisslich-Ballreich" ist seit 1970 rechtskréftig.

Das Gebiet ist fast vollstdndig bebaut.

2.) Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplanédnderung hat zum Ziel, die Bebaubarkeit der Grundstiicke soweit als méglich zu
erhdhen, den Ausbau der Dachgeschosse zu erleichten, Festsetzungen des Bebauungspianes die
iblicherweise in der LBO geregelt sind herauszunehmen und eine Vereinheitlichung der

Festsetzungen im gesamten bebauten Ortsbereich zu bekommen.

3.) Inhalt der Anderungen

Im zeichnerischen Teil wurde die Bebauungsmdglichkeit der Grundstiicke soweit méglich gerinfiigig
vergréBert. Auf die Eintragung seitlicher Grenzabstdnde wurde verzichtet, hier richtet sich der
Abstand nach den Vorschriften der LBO.

Die Baulinien wurden aufgehoben und in Baugrenzen umgewandelt.

Die Festlegung der Firstrichtung wurde den inzwischen erfoigten Befreiungen angepalit.

Im schriftlichen Teil wurden folgende Anderungen durchgefiihrt.

1.. Die Dachneigung wurde auf 20° - 45° festgesetzt, der Einbau von Dachgaupen ist erfaubt und bei
der Dachfarbe gilt folgende neue Regelung - die Farbe zementgrau ist nicht zuléssig -.
2. Die zuldssige Sockelhdhe wurde neu festgesetzt.

Die Traufhéhe wurde neu eingefiihrt.
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4. Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. Grenzgaragen sind entsprechend den Vorschriften der Landesbauordnung zuléssig. Die sonstiy211
Garagenvorschriften wurden gestrichen.

6. Die Vorschriften tber die Gestaltung der AuRenwénde wurde ersatzlos gestrichen.

7. Die Festsetzungen fiir Einfriedigungen wurden neu geregelt.
Alle Festsetzungen, die bereits durch Vorschriften der LBO oder durch Satzungen der Gemeinde

- geregelt sind wurden ersatzlos gestrichen.

4.) Biirgeranhdrung

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes wurden in einer Biirgerversammiung am 2.07.1991

vorgestellt, erldutert und diskutiert.

apfgestelit:
ulzfeld, 03.09.1992
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