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A. Begriindung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Erlenmoos bendtigt in Erlenmoos dringend die Bereitstellung von Wohn-
baupldtzen. In Erlenmoos besteht eine grolRe Nachfrage nach Wohnbauland. Die bisheri-
gen gemeindlichen Baugrundstiicke sind alle verkauft.

Um auf diesen Bedarf zu reagieren hat der Gemeinderat am 26.11.2019 beschlossen am
nordlichen Rand von Erlenmoos den Bebauungsplan ,Dorfgrundacker” mit ca. 1,9 ha auf-
zustellen. Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss wurde durch die Herausnahme einer
westlichen privaten Griinflache aus dem Geltungsbereich die Planflache inzwischen auf ca.
1,7 ha reduziert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt. Die mafgebliche maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt im Planbereich ca. 4.870 m? und liegt deutlich
unterhalb des nach § 13b zuldssigen Grenzwertes von 10.000 m?. Der Bebauungsplan bin-
det im Stden und Osten bereits an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an. Der Bebau-
ungsplan steht im direkten stadtebaulich raumlichen Zusammenhang mit den bestehen-
den Siedlungsbereichen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ist zulas-

sig.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Durch den Bebauungsplan kénnen 18 Baupldtze fiir Einzel- bzw. Doppelhduser ausgewie-
sen werden.

Eine Innenentwicklung und Nachverdichtung wird von der Gemeinde grundsatzlich ange-
strebt. Innerdrtlich gelegene Flachen in geeigneter GrofRe stehen der Gemeinde aber fir
eine Bebauung nicht zur Verfliigung. Ebenso wird auch eine Innenentwicklung auf privater
Flache angestrebt. Diese ist jedoch ohne die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentlimer nicht
machbar. Die Gemeinde wird jedoch eine Umsetzung fordernd unterstiitzen, sofern von
privater Seite aus eine Innenentwicklung geplant ist, die auch den Zielen der Gemeinde
entspricht. In Ermangelung an verfiigbaren Innenbereichsflachen soll deshalb der Bebau-
ungsplan ,, Dorfgrundacker” eine Weiterentwicklung von Erlenmoos ermoglichen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich nur im geringen Umfang aus dem Flachennutzungsplan
(FNP). Nur die beiden Flurstiicke 17/18 und 17/19 sind im FNP als Wohnbaufldche ausge-
wiesen. Die restliche Flache ist unbeplanter AulRenbereich. Bei einem Bebauungsplanver-
fahren nach § 13b BauGB ist eine Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zuldssig. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung in Erlenmoos ist trotzdem
gegeben. Der Flachennutzungsplan wird spater im Wege der Berichtigung angepasst.
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25 Beschreibung des Planbereichs und stiadtebauliche Zielsetzung

Der Planbereich liegt am nordlichen Rand von Erlenmoos. Es handelt sich um eine haupt-
sichlich als Ackerflache genutzte, mit ca. 4 % nach Nordwesten geneigte Ebene. Der Gel-
tungsbereich umfasst weiterhin im Westen einen ca. 4 m breiten Streifen, Teil einer bishe-
rigen Pferdeweide. Der hochste Punkt im Planbereich liegt im Stdosten.

Im Osten schlieRt der Planbereich an den Bebauungsplan ,Halde | - Horsgarten” von 1989
an. Angrenzend an die im ,Halde | - Horsgarten” befindlichen Baugrundstiicke liegt im
Planbereich ein, von den Baugrundstiicken aus mit bewirtschafteter, Gartenstreifen in
unterschiedlicher Breite.

Im Stiden grenzt der Planbereich an die Gartenflachen von den an der Larchenstralle lie-
genden Grundstlicken.

Die sich westlich und nordlich anschlieRenden Flachen werden landwirtschaftlich als
Acker, Wiese und Weide genutzt. Nach Norden steigt das Gelande mit 3 % an, nach Wes-
ten fallt hin es mit 6 % ab. In Richtung Westen hat man vom Planbereich aus einen Blick
auf die in ca. 300 m Entfernung unterhalb des Plangeldndes liegenden Werkshalle der Fa.
Liebherr.

Durch den Zuschnitt der Grundstiicke, durch die Héhenverhéltnisse, durch die StraRenan-
schliisse und Entwasserungssituation (Leistungsfahigkeit und Hohenlage der Kandle im
angrenzenden Baugebiet ,Halde | - Horsgarten®) ist nur die vorliegende grundsatzliche
stddtebauliche Losung mit StichstraRen, dreireihiger Bebauung und einem Versickerungs-
becken im Nordwesten moglich. Im Detail hat sich der Gemeinderat hat sich nach Bera-
tungen und nach Abwéagung fir die vorliegende Planung entschieden.

Das Baugebiet wird Uiber die , StraRe A“ im Nordosten an die StraRe ,,Horsgarten” ange-
bunden. Die ,StralRe A erschielt als StichstraRe das Plangebiet. Sie erhélt eine Fahrbahn-
breite von 6,0 m. Von dieser in Richtung Nord-Std verlaufenden HaupterschlieBungsstral3e
gehen 2 kurze StichstraBen zur Anbindung von jeweils 2 riickwartigen Grundstiicken ab. Im
Sidwesten ist eine FuB- und Radwegverbindung an den Haldenweg vorgesehen. Entlang
dieses FuR- und Radweges wird zusatzlich ein 3 m breiter 6ffentlicher Freihaltestreifen
geftihrt. Dadurch kann bei BaumaRnahmen innerhalb des Gebietes eine zweite provisori-
sche Ausfahrt in Richtung Haldenweg hergestellt werden.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt 18 Baupldtze fir Einfamilienhduser ausge-
wiesen. Die BauplatzgroBen, ohne festgesetzte Grunflachen, liegen zwischen ca. 575 m?
und ca. 810 m2. Die durchschnittliche BauplatzgroRe im Baugebiet betragt ca. 670 m?. Die
BauplatzgroRen entsprechen dem erwarteten Bedarf im Erlenmoos.

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Von den in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 (2) BauNVO in der Regel zuldssigen Nutzungen werden die Schank-
und Speisewirtschaften und die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohnge-
bieten nur als Ausnahme zugelassenen Nutzungen werden alle ausgeschlossen.
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Es werden zwei Vollgeschosse zugelassen.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgelegt, welche in einem Allgemeinen Wohngebiet
die Obergrenze nach § 17 BauNVO darstellt.

Die maximale Geschossflachenzahl wird bei zwei zuldssigen Vollgeschossen auf 0,6 festge-
setzt. Durch die bei einer lI-geschossigen Bebauung im Verhaltnis zur Grundflachenzahl
reduzierten Geschossflachenzahl wird erreicht, dass zweigeschossige Bebauungen kleinere
Grundfldachen aufweisen miissen und somit in ihrem Gesamtvolumen nicht zu groR wer-
den.

Zur Anpassung der zuldssigen Gebdaudehohen an direkt ostlich angrenzende, vorhandene I-
geschossige Bebauung im ,Halde | - Horsgarten® werden die zuldssigen max. Gebaudeho-
hen abgestuft festgesetzt. Bei der Ostlich an die Bebauung angrenzenden Baureihe sind
Gebaude bis max. 7,5 m Hohe zulassig. In der nachfolgenden Reihe werden 7,9 m Hohe
zugelassen und in der westlichen Baureihe werden 8,3 m Hohe zugelassen. Bei 7,5 m Hohe
ist eine ll-geschossige Bebauung bei schmalem Gebdude und flacher Dachneigung noch
moglich. Zu den Gebauden im Stdosten und Stiden ist durch die dort vorhandenen breiten
Gartenflachen ein ausreichender Abstand gegeben, deshalb sind hier Gebaude bis 7,9 m
Hohe zuldssig. Bei der westlichen Bauplatzreihe ist zu beachten, dass durch die Hohenlage
der geplanten StraRe von der Talseite aus optisch die Wirkung einer dreigeschossigen Be-
bauung entstehen kann.

Der Abstand der Baugrenze zu an das Baugebiet angrenzenden Gebduden , Horsgarten”
Nr. 16 bis 22 wird von 2,5 m auf 4,0 m erhoht, dadurch wird zwischen den geplanten und
den vorhandenen Gebauden ein ausreichend Abstand gewahrleitstet.

Die als Hochstmal festgelegten ErdgeschossfuBbodenhdhen orientieren sich jeweils an
der direkt vor den Gebduden liegenden StralRenhdhe.

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung mit Einzelhdusern oder Doppelhauser zuldssig.

Da die ErschlieBungsstraRen nicht in der Lage sind sowohl einen groReren flieBenden als
auch einen grofReren ruhenden Verkehr aufzunehmen und um eine zu dichte Bebauung zu
vermeiden werden pro Einzelhaus max. 3 Wohneinheiten und pro Doppelhaus max. 2
Wohneinheiten zugelassen.

Eine Gebaudestellung ist nicht festgelegt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Aus Sicherheitsgriinden und aus gestalterischen Griinden sind mit Garagen und Carports
zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichende Abstande einzuhalten.

Da die geplante StralRe hauptsachlich Gber dem vorhandenen Geldnde zu liegen kommt
sind bei geplanten Grenzgaragen die zuldssige Wandhohe und die zuldssige Wandflache
nach § 6 LBO nicht ausreichend. Um trotzdem hier Grenzgaragen zu ermoglichen wird die
zuldssige EFH-HGhe als Grundlage fir die Berechnung der Wandhohe und Wandflache her-

L:\Erlenmoos\Erlenmoos\8_98_Dorfgrundicker_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\bg_20201221.docx



Seite 6 von 12
Gemeinde Erlenmoos — Ortsteil Erlenmoos — Kreis Biberach
Bebauungsplan ,Dorfgrundacker”

Begriindung zum Bebauungsplan / Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften vom 21.12.2020

genommen. Um gleichzeitig eine nicht zu groRe Wandflache gegeniiber dem Nachbar-
grundstiick zu erhalten wird diese unterhalb der zuldssigen EFH-H6he auf 10 m? Flache
beschrankt.

Nebenanlagen als Gebdude werden nur innerhalb der Baugrenzen zu gelassen.

In zunehmenden Mal} werden zur Heizung bzw. Kiihlung von Gebduden Luft-Wasser-
Warmepumpen verwendet. Wenn die Anlagen im Freien aufgestellt werden, kann es zu
Larmbelastigungen in der Nachbarschaft kommen. Luft-Wasser-Warmepumpen sind des-
halb in der Regel innerhalb der Geb&dude aufzustellen. Wenn sie im AuRenbereich aufge-
stellt werden sind sie mit zusatzlichen SchallschutzmalRnahmen zu versehen.

Eventuelle Verteilerschranke (Strom, Telekommunikationslinien usw.) sind entlang der
StraBen auf den privaten Flachen in einer Streifenbreite von 0,5 m zuldssig.

Zur Eingriinung des Baugebietes ist entlang der westlichen Bauplatze eine zweireihige He-
cken aus Wildstrauchern mit einzelnen Baumen zu pflanzen.

3. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, findet eine Umwelt-
priufung nicht statt.

Durch das Vorhaben geht ein allgemeiner Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und fir die bio-
logische Vielfalt verloren. Dieser nicht erhebliche Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt kann an anderer Stelle nicht flachengleich und funktionell kom-
pensiert werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung ist
nicht zu erwarten. Die geplante Bebauung wird durch die bereits vorhandene Bebauung im
Stiden und Osten eingefasst. Nach Norden steigt das Gelande an. Nach Westen hin wird
eine 4 m breite Eingriinung vorgenommen.

Nach der offiziellen Bodenkarte liegt als Bodentyp eine Parabraunerde bis Parabraunerde—
Braunerde aus losslehmhaltigen FlieBerden vor. Durch den Bebauungsplan werden Versie-
gelungen ausgel6st die Boden mit mittlerer bis hoher Fruchtbarkeit, mit mittlerer Bedeu-
tung als Ausgleichsképer im Wasserkreislauf und mit mittlerer bis hoher Filter- und Puffer-
funktion fur Schadstoffe betreffen. Die Gesamtbewertung der Boden liegt bei 2,33 in einer
moglichen Wertstufenskala von 0,0 bis 4,0. Das Vorhaben verursacht durch die geplante
Versiegelung deshalb einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann an anderer Stelle nicht flachengleich und funktionell kompensiert
werden. Andere Flachen fir eine Innenentwicklung stehen der Gemeinde nicht zur Verfa-
gung. Um eine bauliche Weiterentwicklung zu ermoglichen ist leider eine Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlichen Flachen der Vorrangflur Il erforderlich.

L:\Erlenmoos\Erlenmoos\8_98_Dorfgrundécker_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\bg_20201221.docx



Seite 7 von 12
Gemeinde Erlenmoos — Ortsteil Erlenmoos — Kreis Biberach
Bebauungsplan ,,Dorfgrundacker”

Begriindung zum Bebauungsplan / Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften vom 21.12.2020

Sonstige erhebliche Eingriffe in weitere Schutzgiter sind nicht zu erwarten. Durch das Be-
bauungsplanverfahren nach § 13b BauGB sind Eingriffe allgemein zuldssig und missen
nicht ausgeglichen werden. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung
wird deshalb nicht erstellt.

Durch das Fachbiiro ,Tanja Irg - umweltkonzept” wurden im Marz bis Juni 2020 insgesamt
5 artenschutzrechtliche Begehungen durchgefiihrt. Das Ergebnis der artenschutzrechtli-
chen Einschatzung ist den Unterlagen beigelegt.

Bei den Begehungen wurden im Planbereich keine Brutvogel nachgewiesen. Durch die
vorhandenen Wohngeb&ude und die Freileitung westlich des Planbereiches bestehen be-
reits Strukturen die kulissenmeidende Vogelarten des Offenlandes (z. B. Feldlerche) von
einer Nutzung des Plangebietes abhalten. Es kénnen deshalb erhebliche Stérungen auch
im Wirkraum des Vorhabengebietes ausgeschlossen werden.

In den angrenzenden Garten wurden nur nicht gefdahrdete, allgemein haufige Vogelarten
kartiert. Eine prinzipielle Nutzung der Planfldche zur Futtersuche ist anzunehmen. Da es
sich dabei aber nur um allgemein haufige Arten handelt sind erhebliche Auswirkungen
durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurde von dem Bewohner des angrenzenden Flst.
11/12 hingewiesen, dass auf der im Garten stehenden Tanne Rabenkrdhen und Turmfal-
ken briiten wiirden. Bei den artenschutzrechtlichen Begehungen wurde auch bei der Tan-
ne Sichtkontrollen durchgefiihrt. Ein Nest bzw. eine Brut von Rabenkrdhe oder Turmfalke
wurde dabei nicht festgestellt. Unabhangig davon wird einem etwaigen Verbotstatbestand
gemal § 44 Abs 1. Nr. 3 BNatschG (Verlust eines Nistplatzes des Turmfalken) mit einer
vorgezogenen AusgleichsmaRnahme entgegengewirkt. Hierflir eignet sich die Anbringung
eines Turmfalkennistkastens an einem kommunalen Gebaude in Erlenmoos. Ein geeigneter
Malknahmenstandort wird von der Erstellerin des Artenschutzgutachtens festgelegt. Die
Annahme von Nisthilfen kann fir den Turmfalken als gesichert gelten. Insbesondere in der
Kulturlandschaft bei Mangel von Nistmoglichkeiten ist eine kurzfristige Annahme zu erwar-
ten.

Sonstige planungsrelevanten Tierarten (Flederméause, Reptilien, Amphibien, Schmetterlin-
ge) wurden kénnen infolge der vorhandenen Strukturen und der Nutzung im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Unter der Beachtung einer Eingrinung des Baugebietes nach Westen und unter Beachtung
von bestimmten Zeitraumen bei der Beseitigung von Gehdlzen und Gebiischen kann das
Baugebiet artenschutzrechtlich zugelassen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der naheren Umgebung liegen keine kartierten und
keine nicht kartierten gesetzlich geschltzten Biotope. Der Planbereich liegt nicht innerhalb
eines Biotopverbundsystems.

Sonstige naturschutzfachliche Schutzgebiete sind in der weiteren Umgebung keine vor-
handen.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben ermoglicht die einer Pflicht zur Um-

weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fir Beeintrachtigung von FFH-,
Vogelschutz- und Naturschutzgebieten sind nicht gegeben.
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Quellschutzgebiete und Wasserschutzgebiete sind im Planbereich und im Umgriff keine
vorhanden.

Es sind weiterhin keine Anhaltspunkte gegeben, dass durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Hinblick auf Storfalle das Abstandsgebot nach § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz zu beachten ist. Auch sind im Umfeld des Bebauungsplanes durch Nutzungen
keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Der verkehrliche Anschluss an das tberortliche StraRennetz erfolgt Giber die Strafle ,Hors-
garten” in Richtung HauptstralRe (K 7511).

Die innerer verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch die ,Stralle A“. Diese
erhilt eine Fahrbahnbreite von ca. 6,0 m, ausreichend fiir einen Begegnungsverkehr Lkw /
Lkw. Auf der StralRenflache ist durch die gewdhlte Breite ein Langsparken zuldssig. Am En-
de der StraRRe ist ein fur dreiachsiges Miillfahrzeug ausreichend dimensionierten Wende-
kreis vorgesehen. Durch die erforderliche Hohenlage der Kanalleitungen ist im nordlichen
Abschnitt der StralRe ,,A“, zwischen den nordlichen Stichweg und dem Versickerungsbe-
cken, eine StraRenhohe von ca. 1,5 m Uber dem Geldnde erforderlich.

Die ca. 30 m langen StichstraRen erhalten eine Fahrbahnbreite von 4,0 m. Hierbei ist die
Vorbeifahrt von einem Pkw an einem haltenden Pkw moglich. Auf der StralRenflache ist
durch die gewahlte Breite ein Langsparken nicht zuldssig. Die Stichstrallen enden jeweils
mit einem flr ein 3-achsiges Miillfahrzeug nicht ausreichend groRem Wendehammer. Die
MillgefaRe sind deshalb zur HaupterschlieBungsstraRRe zu transportieren und dort auf den
ausgewiesenen Flachen abzustellen. Um die an die StichstralRen angeschlossenen Gebaude
nicht unnotig anzuheben werden die StichstraRen mit geringem Gefalle nach Osten, gegen
den Berg erstellt.

Die Beleuchtung der ErschlieRungsstralRen erfolgt entsprechend dem Stand der Technik
mit insektenfreundlichen energiesparenden LED-Leuchten.

5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasserentsorgung, Wasser-, Gas- und
Stromversorgung

Das Baugebiet entwassert im Trennsystem da eine dezentrale Versickerung sowie eine
private Riickhaltung aus Griinden der Geologie und der Hohenlage der Regenwasserkanals
nicht zielfuhrend ist. Durch Hohenverhaltnisse innerhalb des Baugebietes und durch die
vorhandene Kanalanschlusshéhe im ,Horsgarten” missen die Kanéle relativ oberflachen-
nah gefiihrt werden. Eine Entwéasserung der Kellergeschosse ist deshalb nur Giber Hebean-
lagen moglich.
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Das Niederschlagwasser der 6ffentlichen und privaten Flachen wird Gber eine Regenwas-
serleitung in das Versickerungsbecken eingeleitet und dort in den in ca. 2,5 m Tiefe anste-
henden gering verlehmten, gut wasserdurchldssigen Deckenschotter versickert. Das Be-
cken wird auf ein Riickhaltevolumen von ca. 500 m?® bemessen, welches einem ca. 30-
jahrigen Regenereignis gerecht wird. Bei einem statistisch alle ca. 30 Jahre vollgefillten
Versickerungs- und Riickhaltebecken wird eine Versickerungsdauer von ca. 3 Tagen ermit-
telt. Ein Notiuberlauf Gber den Schmutzwasserkanal in Richtung Mischwasserkanal ,,Hors-
garten” wird vorgesehen. Durch die Charakteristik der Regenereignisse wirkt sich aber der
Notiberlauf auf die vorhandenen Mischwasserkanale im ,Halde | - Horsgarten” nicht Giber-
lagernd aus. Eine zusatzliche Rickhaltung durch Retentionszisternen wurde Uberprift.
Durch die hohe Lage der Regenwasserleitung ergeben sich in den Zisternen nur geringe
Retentionsvolumen oder es sind sehr groRe Zisternenquerschnitte erforderlich. Eine Gber
Retentionszisternen mogliche Abflussdrosselung ist deshalb unwirtschaftlich und wurde
wieder verworfen. Entscheidend fir die GroRe des Beckens ist dessen Versickerungsflache.

Das Schmutzwasser wird im Freispiegel mit ca. 0,3 % Gefélle in einer Schmutzwasserlei-
tung DN 200 an den Mischkanalkanalschacht bei ,Horsgarten® Nr. 14 angeschlossen.
Durch die geplanten 68 zusatzlichen Einwohner ist mit keiner nennenswerten zusatzlichen
Belastung der vorhanden Leitungen DN 250 im ,, Halde | - HOrsgarten” zu rechnen.

Durch das auf einem Geldandehochpunkt liegende Baugebiet ,Halde | - Horsgarten” ist an-
zunehmen dass bei Starkregenereignissen aus dem Baugebiet nicht mit grolen Mengen
von wildabflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen ist. Das wildabflieRende Oberfla-
chenwasser aus der nordlich angrenzenden schwach geneigten landwirtschaftlichen Flache
wird durch die geplante Hohenlage der StralRe , Horsgarten” abgefangen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die bestehende Wasserleitung im
,Horsgarten” bzw. im Haldenweg.

Die Bereitstellung der Loschwassermenge kann aus mehreren Hydranten gewahrleistet
werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch das E-Werk Miller.

Eine Gasversorgung des Baugebietes durch die Thiiga-Energienetze wird angestrebt.

Die Breitbandversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom.

6. Geologie

Zur Untersuchung der Untergrundverhaltnisse im Baugebiet wurden im Jahre 2019 insge-
samt 4 Kernbohrungen und eine Bohrsondierung abgeteuft. Davon liegen innerhalb des
Geltungsbereichs zwei Kernbohrungen und am Rand des Geltungsbereiches, direkt an-
grenzend an das Versickerungsbecken, eine Kernbohrung.
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Unter einem 30 bis 50 cm starken Oberboden bzw. Ackerboden folgt im Plangebiet bis auf
eine Tiefe von 1,1 m bis 2,7 m eine Verwitterungslehmschicht. Es handelt sich dabei um
einen Schluff mit Sand-, Ton-, und Kiesanteilen. Die Verwitterungslehme weisen zumeist
eine steife und steif bis halbfeste Konsistenz auf.

Unter den Verwitterungslehmen folgen die Deckenschotter. Diese reichen bis in eine Tiefe
von 5,4 m bis 7,4 m unter Geldndeoberkante. Beim Deckenschotter handelt es sich um
stark sandige, schwach schluffige bis schluffige Kiese. Diese Deckenschotter liegen auf den
oberen 1,3 m bis 1,4 m in stark verlehmter Form vor.

Als unterstes Schichtglied wurde bis zu Endtiefe der Bohrungen von 9 m bis 26 m die Obe-
re StiRwassermolasse aufgeschlossen. Diese besteht entweder aus einem schluffigen bis
schwach schluffigen Feinsand oder aus einem feinsandigem tonigem Schluff.

Grundwasser konnte wihrend der Bohrarbeiten nur im Siiden des Planbereichs in einer
Tiefe von ca. 9 m unter Geldnde festgestellt werden. Dies ist vermutlich auf die hier direkt
unter den Deckenschottern anstehende gering durchldssige Obere StiBwassermolasse-
Mergelschicht zurtckzuftuhren.

Im Zuge der Baugrunderkundung wurden im Bohrloch beim geplanten Versickerungsbe-
cken Versickerungsversuche durchgefiihrt. Eine Regenwasserversickerung ist in dem ab
einer Tiefe von 3,0 m unter Gelandeoberkante anstehenden gering verlehmten Decken-
schotter gut moglich.

Im Bereich der gering wasserdurchldssigen Verwitterungslehme und verlehmten Decken-
schottern muss zeitweise mit Sickerwasser gerechnet werden.

Eine Bauwerkgriindung ist mittels Einzel- und Streifenfundamente auf den steifen Verwit-
terungslehmen, den verlehmten Deckenschottern und den gering verlehmten Decken-
schottern moglich. Im geotechnischen Bericht wird dazu eine Vordimensionierung erstellt.
Auch kann die Bauwerksgriindung mittels einer elastisch gebetteten Bodenplatte durchge-
flihrt werden.

Der vollstdndige geotechnische Bericht ist bei der Gemeindeverwaltung einsehbar. Die

Angaben im geotechnischen Bericht entbinden die Bauherren aber nicht vor der Verant-
wortung den lokalen Baugrund im Bereich ihres Grundstiickes untersuchen zu lassen.

7. Bodenordnung

Die betroffenen Flst. 11 und 17 und die betroffene Teilflichen der Flst. 722 und 681/5
Weg, Gemarkung Erlenmoos, befinden sich im Eigentum der Gemeinde Erlenmoos.

Die betroffenen Flst. 17/18 und 17/19, Gemarkung Erlenmoos, befindet sich im Privatei-
gentum. Die Flachen verbleiben im Privateigentum.
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8. Stadtebauliche Daten
Gesamtflache des Plangebietes —ca.:

Allgemeines Wohngebiet Einzelhduser —ca.:
Verkehrsflachen (StraRen, Wege, Miilleimer-
stellplatze) - ca.:

Versickerungsbecken —ca.:

Private Eingrinung West —ca.:

Vorhaltegriin —ca.:

Private Griinflichen Ost —ca.:

Durchschnittliche BauplatzgroRe der
Bauplatze fur Einzelhausbebauung ohne
festgesetzte Grunflachen

18 Einzelhduser x 1,5 Wohneinheiten
27 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner

16.790 m? = 100 %
12.180 m? = 73 %
2.330 m? = 14 %
1.270 m? = 7%
520 m? = 3%
130 m? = 1%
360 m? = 2%
ca. 670 m?
= 27 Wohneinheiten
= 68 geplante Einwohner
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B. Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

Durch die gute Einsehbarkeit des Geldandes und aus gestalterischer Absicht werden die
Dachform, die Dachneigung, das Deckungsmaterial und die Dachfarbe festgesetzt.

Bei den Dachfarben sind dabei nur gedeckte, nicht auffallende Farben zuldssig, die sich in
einem gemeinsamen farblichen Rahmen bewegen.

Aus gestalterischer Absicht und zum Schutz von Boden und Grundwasser, durch die von
Metallddchern ausgehenden Abschwemmungen, werden Metalleindeckungen nur klein-
flachig zugelassen.

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Gestaltung des Baugebietes im Allgemeinen
wird die Hohe der Einfriedungen gegentiiber den 6ffentlichen Flachen geregelt.
Gegenliber den privaten Nachbargrundstiicken gelten bei Einfriedungen die Héhen und
die Abstidnde des Nachbarrechts Baden-Wurttemberg. Da im Nachbarrecht bei der Rege-
lung des erforderlichen Grenzabstandes Drahtzaunen ausgeklammert werden, diese sich
aber trotzdem auf die Gestaltung des Baugebietes auswirken, werden fur Drahtzaune ge-
genlber Nachbargrundstiicken dieselben Abstandvorschriften wie im Nachbarrecht fir
sonstige toten Einfriedungen festgelegt. Bei der Art der Einfriedung gegeniiber 6ffentli-
chen Flachen und privaten Nachbargrundstiicken werden Stacheldraht und Elektrozaune
ausgeschlossen.

Aus baugestalterischer Absicht werden Regelungen zur Gestaltung der Hohenabfolge zwi-
schen den einzelnen Nachbargrundstiicken getroffen. Um unerwiinschte Auffillungen und
Abgrabungen entlang den Grundstticksgrenzen zu vermeiden werden die zuldssigen Auf-
fullungen und Abgrabungen hier beschrankt. Im inneren Bereich der Grundstiicke sind zur
Gartengestaltung und zur Geldndeanpassung an die Gebdude auch hohere Abgrabungen
und Auffillungen und auch Stiitzmauern zulassig. Es gelten hier die gesetzlichen Regelun-
gen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Stitzmauern, mit Ausnahme bei Garagenzufahr-
ten, nicht zul3ssig. Grundsatzlich sind die Hohenversatze zwischen den einzelnen Grund-
stiicken Gber Boschungen abfangen.

In Erlenmoos besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahrzeug
pro Familie ist die Regel. Die geplanten StralRen sind nicht geeignet, den kompletten ru-
henden Verkehr aufzunehmen. Im Baugebiet sind deshalb mindestens 2 Stellplatze pro
Wohneinheit nachzuweisen.
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