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STADT SCHWABISCH HALL
FACHBEREICH
PLANEN UND BAUEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 0311-06/01
»1. Anderung Mittelhohe [V

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN



Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 0311-06/01
»1. Anderung Mittelhéhe IV”

Rechtsgrundlagen

Es gilt:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes am 14.12.2004

(GBI. S. 884)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

In den Baufenstern sind alle Dachformen zuldssig, geneigte Dacher bis zu
einer Dachneigung von 45°.

Dachdeckung:

Geneigte Dacher sind mit naturroten bis rotbraunen Dachziegeln
einzudecken. Gldnzende bzw. engobierte Ziegel sind nicht zulssig.
Gléanzende Materialien sind nicht zuldssig. Flachdacher und Pultddcher unter
10° sind generell extensiv zu begrinen.

Solaranlagen sind zulassig.

AuBenwéande:

Die AuBenwande sind feinkdrnig zu verputzen. Wandverkleidungen aus
Kunststoff, Metall, Faserzement, Steinzeug und Keramik sind unzulassig.
Hinweis:

Die Farbgebung ist anhand von Farbmustern mit der Abteilung Stadtplanung
des Fachbereiches Planen und Bauen abzustimmen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
- Oberhalb der Traufkante sind Werbeanlagen unzulassig.

- Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone und nur in
Einzelbuchstaben zulassig.

- Die maximale Gesamthohe der Werbeanlagen im WA betragt 35 cm.

- GrofB3flachenwerbeanlagen Fahnen sind nicht zulassig.
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2.0

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen, Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Bodenbeldge

Garagenvorfldchen und PKW-Stellplatze sowie Hauszugange und Terrassen
sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Kies, Rasenpflaster, Drainpflaster,

Schotterrasen, 0.4.) herzustellen.
Die nicht mit Beldgen versehenen Flachen sind als Griinflache gartnerisch zu

gestalten, mit heimischen Laubbaumen und Strduchern (s. Pflanzliste 1-3) zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedigungen

Lebende Einfriedigungen sind nach Pflanzliste 3 zu pflanzen. Feste
Einfriedigungen mussen gemauert und verputzt, aus Naturstein oder als
Holzzaun hergestellt sein; ausgeschlossen sind Betonfertigteile.

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Entlang aller 6ffentlichen Verkehrsflachen im Abstand von 0,50 m sind
Mauern und Hecken mit einer Hohe von max. 1,20 m - straBenseitig
gemessen — zugelassen. Zuldssig sind auch Kombinationen aus Mauerpfeilern
und Holzzdunen. Ausgeschlossen sind Metallzdune aus Maschendraht und
Blech.

Einfriedigungen zur offenen Landschaft

sind nur mit groBmaschigem Drahtgeflecht mit Holzpfosten (Wildzaun, 0.4.)
zuldssig.

Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen und -plétzen fir bewegliche Restm{ill-
und Wertstoffbehélter

Die der technischen Versorgung dienenden oberirdischen Baulichkeiten sind in
gedeckten Farbténen zu streichen und umseitig abzupflanzen.

Die Platze fur bewegliche Restmll und Wertstoffbehdlter sollen von der
StraBe nicht sichtbar sein und nach Maglichkeit hinter bzw. innerhalb von
Hecken oder sonstigem Sichtschutz platziert werden.

Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je abgeschlossene Wohnung sind zwei Stellpldtze nachzuweisen; bei
Wohnungen bis 75 m2 Wohnfldche genlgt ein Stellplatz.
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2.7

2.8

3.0

3.1

Stdtzmauern und Unterfangungen (§ 74 (1) Nr. 1 und 3 und § 74 (1) Nr. 7

LBO i.V.m. § 50 LBO)

Sttzmauern auf den Grundstlicksgrenzen sind gegentber 6ffentlichen

Verkehrsfldchen nicht zulassig.
Sonstige Stltzmauern bis 0,5 m sind grundsatzlich zuléssig, ein Mehrmaf
dartber hinaus ist mit der Baurechtsbehdrde im Vorfeld abzuklaren.

Die Einbindung von Stiitzmauern auf dem Grundstick in die Landschaft ist
durch Verwendung von Natursteinen bzw. durch Begriinen sicherzustellen.

Aufschattungen und Abgrabungen (§ 74 (1) Nr. 3 und § 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,8 m Hohenunterschied
gegeniiber dem vorhandenen Geldnde sind unzulissig.

Hinweise
Bauvorhaben

Allen Bauantrdgen bzw. den Planunterlagen im Kenntnisgabeverfahren sind
folgende Darstellungen im M 1 : 100 beizulegen:

- Art und Umfang der geplanten befestigten Flichen
- Aufteilung der sonstigen Freifldchen und deren Nutzung

- Bepflanzungsvorstellungen fur die Griinflichen, Standorte und Art
der Baumpflanzungen, Einfriedung, Mauern und Z&une

Schwabisch Hall, den 12.01.2009
Gef. Abteilung Stadtplanung (th)

chbereich Planen und Bauen

QA

Neumann

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Seite 4



Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 0311-06/01
.Mittelhohe IV — 1. Anderung“

Verfahrensvermerke

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 04.02.2009

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ff. Auslegung am 13.02.2009

Ausgelegt im Baurechtsamt vom 23.02.2009
bis 23.03.2009

Bewertung der Anregungen im Gemeinderat,

gleichzeitig Satzungsbeschluss am 11.05.2009

Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung am 01.07.2009

Umfang der Satzung
Bestandteil der Satzung sind die textlichen Festsetzungen des Fachbereichs Planen und

Bauen, Abt. Stadtplanung vom 12.01.2009

Rechtsverbindlichkeit

Diese Satzung wurde mit der ortstblichen Bekanntmachung am 01.07.2009 im Amtsblatt
(Haller Tagblatt) rechtsverbindlich und liegt ab diesem Zeitpunkt im Baurechtsamt zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Schwabisch Hall, den 01.07.2009
Baurechtsamt



