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STADT SCHWABISCH HALL
Fachbereich
Planen und Bauen

BEBAUUNGSPLAN NR. 0311-06/01
1. Anderung Mittelhdhe IV"

BEGRUNDUNG UND

UVMIWELTBERICHT
(It. § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB)



2

Begriindung fiir die Ortlichen Bauvorschriften und den
Bebauungsplan Nr. 0311-06/01 ,,1. Anderung Mittelhéhe IV*

1.  Einleitung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Mittelhéhe IV weist die Struktur einer
aufgelockerten Einfamilienhaussiedlung auf, um aufgrund ihrer Randlage den
Ubergang zur freien Landschaft nach Stiden hin abzurunden.

In jingster Vergangenheit wurde jedoch gerade fir das Baugebiet Mittelhdhe
tiberraschenderweise nach Baumdglichkeiten im Geschosswohnungsbau
nachgefragt. Um hier kurzfristig reagieren zu kénnen wurde beschlossen
entsprechende Maglichkeiten zu schaffen.

2. Einfiigen in die vorbereitende Bauleitplanung

In der rechtsverbindlichen Fortschreibung - 7. B - des Flachennutzungsplanes ist
die Fldche als Wohngebiet dargestellt.

3. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den kurzlich hergestellten Geh- und
Radweg entlang der Alten Hessentaler StraBe begrenzt. Sowohl im Osten als auch
im Westen knickt die Grenze des Plangebietes im rechten Winkel nach Stden hin
ab, durchschneidet den Baustreifen und trifft dann auf die neue
ErschlieBungsstraBe Emmerweg, die die stdliche Grenze des Geltungsbereiches

dargestellt.
4. Stiadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Im Baugebiet Mittelhéhe IV kénnen geeignete Fldchen flr den
Geschosswohnungsbau bereitgestellt werden. Es handelt sich um den Baustreifen
zwischen der Alten Hessentaler StraBe und dem neu gebauten Emmerweg. Die
Flache ist aufgrund der beidseitigen ErschlieBungsstraBen fur Einzelhduser weniger
attraktiv und bietet sich wegen der zentralen Lage fir den Geschosswohnungsbau
auch aus stadtebaulicher Sicht hierfiir an. Gleichzeitig wird eine Beschrankung der
Wohneinheiten von 4 Wohnungen/Bauplatz festgelegt.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bebauung, die auch Zufahrtsméglichkeiten
von der Alten Hessentaler StraBe erhalten kénnen. Allerdings gilt weiterhin eine
max. Gesamthdhe der Gebdude von 8,50 m, wie dies im Wohngebiet Mittelhdhe IV
festgesetzt ist. Somit verbleibt die gesamte Hohenabwicklung in der Mittelhéhe 1V

auf dem gleichen Niveau.
5. Bodenordnende MaBnahmen

Bei der Planung konnten die vorhandenen Eigentumsverhaltnisse beriicksichtigt
werden. Bodenordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.



6. Umweltbericht

Zum bisher rechtskréftigen Bebauungsplan Mittelhdhe IV ergeben sich keine
relevanten Veranderungen. Die Grundflachenzahl von 0,35 bleibt bestehen und auch
die max. Gebdudehohe von 8,50 m. Lediglich die Wohneinheiten werden von 2 auf 4
WE und die max. Wandhohe von 4,00 auf 6,00 m erhoht. Damit ist festzuhalten:

Im Rahmen einer tberschldgigen Priifung der maglichen Auswirkungen der
Bebauungsplandnderung auf die einzelnen Schutzguter und eventueller
Wechselwirkungen wurde ermittelt, dass sich durch die Anderung des
Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben
werden.

FFH- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutz-
gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, sowie Biotope nach § 32 NatSchG BW
sind von der Planung nicht betroffen.

7. Rechtliche Bindungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan , Mittelhéhe IV*
Nr. 0311-06 in Teilbereichen ersetzt.

8. Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne einer positiven Einbindung der neu entstehenden Bebauung in das be
stehende Siedlungsbild wird neben der Begrenzung der Héhe der baulichen
Anlagen, die Gestaltung der Baukorper beztglich Dachgestaltung, Dachform,
Dachneigung, Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Farbe sowie die Gestaltung
und Nutzung von unbebauten Flachen, Stitzmauern, Aufschittungen und
Abgrabungen beeinflusst. Dies hat zum Ziel ein stddtebaulich geschlossenes
Geflige und eine homogene Struktur zu erreichen.

Stadt Schwabisch Hall, den 12.01.2009
Gef. Abteilung Stadtplanung (th)
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