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Gemeinde Pfinztal -

Landkreis Karlsruhe

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Gansbriichle" im‘Ortsteil Berg-

hausen der Gemeinde Pfinztal =

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes "Ginsbriichle" im Jahre 1979
wurde der damals vorhandene ein- und dreigeschossige ‘Gebidudekom-
plex des Grundstiickes Flst.Nr. 6061/10 festgeschrieben. Ih der
Zwischenzeit wurden die ehemaligen Gebiude abgebrochen, das Grund-
stlick wurde einer Neubebauung zugefiihrt. Diese Neubebauung nimmt

- wie im Bebauungsplan vorgesehen - HBhe und Gestalt der anschlieBen-
den Gebdude auf. Zur StraBe 'An der Bahn' im AnschlugB an das Nach-
bargrundstiick Flst.Nr. 6061/11 ist entsprechend dem Bebauungsplan
eine zurilickgesetzte eingeschossige Flachdachbebauung angeordnet.
Eine direkte Anbindung an den Nachbargiebel - SchlieBung der
StraBenfront - lieB und 1&Rt der Bebauungsplan nicht zu. Zwangs-
laufig entstand eine ca. 8,50 m breite und iiber die gesamte Bau-
hdéhe reichende offene Bauliicke. Durch diese Bauliicke treten in er-
heblichem MaB Lirmbel&stigungen durch den Verkehrsknotenpunkt

B 293/K 183 und dem Verlauf der Bundesbahntrasse Karlsruhe/Pforz-
heim im Inneren des Quartiers auf. Um dieses stddtebaulich &duBerst
unbefriedigende Erscheinungsbild des Eckpunktes 'An der Bahn'/B 293

zu beseitigen, ist die SchlieBung der’ Bauliicke unabdingbar.

Es ist vorgesehen, das erste ObergeschoBf sowie das DachgeschoB des
Gebdudes Flst.Nr. 6061/10 bis zur Giebelwand des Nachbargrundstiickes
Flst.Nr. 6061/11 weiterzufiihren, jedoch nur auf eine Bautiefe von
7,00 m. Zufahrt, Zugang sowie der eingeschossige Flachdachbau blei-
ben in der vorhandenen Form erhalten. Durch die Abstandsfldche von
ca. 6 m im ersten OG und im DG zur Nachbargrundstiicksgrenze Flst.
Nr. 6061/13 hin werden die Anforderungen des Nachbarn an gesunde
Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse nicht tangiert. Durch die SchliefBung
der Baulicke wird eine Beruhigung des gesamten Innenbereiches des

Quartiers erreicht.




Umn eine SchlieBung der StraBenfront durchfiihren zu kbnnen, ist
eine Erhdhung der Nutzungsziffern - sowohl der Grundfiichen-—
(GRZ) als auch der GeschoBflidchenzahl (GFZ) - notwerQLg.

Die Grundfldchenzahl ist gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan
um o,10 auf 0,85 zu erhShen, die GeschoBflichenzahl ist um- 0,4

auf 1,8 zu erhohen.
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Dies bedeutet gegeniiber den in der BaulNVO genannten zul&ssigen
Nutzungsziffern eine Uberschreitung der GRZ von o, 4 ,und eine
Uberschreitung der GFZ von o0,8. Eine Uberschreitung dieser Nut-
zungsziffern ist entsprechend BauNVO § 17 (8) zuldssig, wenn
stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen und 8ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

Dies ist in der vorliegenden Situation nicht der Fall.

Die in Ziffer 3.0 festgesetzte HShenlage bezog sich auf das
ehemalige Eckgeb&dude J6hlinger StraBe/An der Bahn. Dieses ist
inzwischen abgebrochen und wurde durch einen Neubau ersetzt.

Der HOhenangabe fehlt somit der urspriinglich vorgesehene Bezugs-

punkt.

Pfinztal, im Oktober 1989




