Gem. Eppelheim, Planungsrecht. Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Grenzhofer Strake 21-23¢

Gemeinde Eppelheim
Rhein-Neckar-Kreis

Bebauungsplan
,,Grenzhofer Strae 21-23“

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) und (2) BauGB: §§ 1 — 15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Seite 1

Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

1.2.1  Grundflachenzahl: (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs.

4 der Baunutzungsverordnung um 50 v.H. Gberschritten werden.

Flachen mit wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)
sind auf diese Flachen nur zur Hélfte anzurechnen. Stellplatzflaichen sind

wasserdurchldssig herzustellen.

1.3 Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise:

Offene Bauweise als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen (§ 22 Abs. 2

BauNVO) bis zu einer Gebaudelange von max. 50 m.

1.3.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch die Errichtung von Balkonen und
Terrassen um 2,00 m sowie durch Erker um 1,50 m Uberschritten werden, wenn die

Abstandsflachen nicht verletzt werden.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.

1.6.1

1.6.2

1.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen fur Kleintierhaltungen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausserhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gréfke von 20 m?® Brutto-Rauminhalt
zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind — auch aulterhalb der
Baugrenze — zuladssig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Traufhohe
sh. Planeintrag

Die maximal zuldsssige Traufhdéhe ist als H6henangabe Gber NN im jeweiligen
Bereich festgesetzt.

Firsthéhe
sh. Planeintrag.

Die maximal zuldsssige Traufhéhe ist als H6henangabe (ber NN im jeweiligen
Bereich festgesetzt.

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den
Grundstiicken (§ 9 (1) 4 BauGB)

Anordnung der Garagen und iiberdachten Stellpldtzen (Carports)

Die Lage der Garagen und Carports sind im Bebauungsplan durch Planzeichen 5.3
festgesetzt.

Stellplatzflachen

Notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick (auch auflerhalb der
Baugrenzen) herzustellen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schutzen.
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1.8,

1.9.

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufthren und bis dahin
getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
§ 1 BodSchG gewahrleisten. (Schutthdhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Umweltschutzamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu
verstandigen.

Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Soweit im Plan nicht durch Planzeichen 5.4 festgelegt, sind innerhalb des Plange-
bietes SchallschutzmalRnahmen des Larmpegelbereichs | gemal DIN 4109 Ab-
schnitt 5 in der Fassung vom November 1989 unter Berlicksichtigung unterschiedli-
cher Raumarten und Nutzungen am Objekt zu treffen.

Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BauGB)

Zur moéglichst weitgehenden Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
sind mind. 20 % der Grundstucksflache zu begrinen.

Hierzu sind auf dem Baugrundstick zwei heimische Baume und je angefangene
200 m? Grundstiicksflache mind. 4 heimische Straucher zu pflanzen.

Eppelheim, den 18.09.2012

Der Burgermeister
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Hinweise:

1. Die ausfuhrenden Firmen sind vom Bauherrn bzw. Planer auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG).

2. Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten innerhalb des Plangebietes geruchliche
und / oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu

informieren.

3. Zur Vermeidung von Beschadigungen von Leitungen sowie die Sicherung des freien
Zuganges fur Leitungen sind die Bauherren verpflichtet, sich Gber vorhandene
Leitungsbestande zu informieren.

4. Zur Vermeidung des Tatbestandes der Tétung und Stérung, dirfen Gehdlzrodungen erst
in der Zeit von Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit sdmtlichen Beschlissen des Gemeinderates wird bestatigt.
Der Bebauungsplan wird ausgefertigt.

Eppelheim, den 18.09.2012

Der Birgermeister

Ingenieurbliro Weese + Zuber GmbH, Kurpfalzstralie 40, 69226 Nul3loch 31.08.2012



