Gemeinde Eppelheim
Rhein-Neckar-Kreis

) ~ Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Grenzhofer Strafe 21-23“

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.
August 1995 (GBI. S. 617) , zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000
(GBI. S. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581) hat der
Gemeinderat am 17.09.2012 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Grenzhofer Stralle 21-23" als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der Anlage 1 —
Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich.

Er ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grenzhéfer Stralle
21-23%

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind

Ortliche Bauvorschriften vom 31.08.2012 (§ 3 dieser Satzung)

Lageplan zum rdumlichen Geltungsbereich vom 31.08.2012
Begriindung (Beigabe)
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§3

Ortliche Bauvorschriften

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten folgende Festsetzungen:

2.1 Dachformen

Zulassig sind
a) Satteldach

Die Ausbildung von Flachdéachern ist innerhalb des definierten Bereiches flr Sattel-
und Pultdacher zulassig.

Bei Doppelhausern muf die Dachform und die Dachneigung der jeweiligen Geb&ude
identisch sein. Die Dachneigung wird durch Maximalfestiegungen der Trauf- und
Firsthéhe definiert.

Fur Garagen, Carports, Nebengebdude und Sonderbauteile:

Zulassig sind alle Dachformen.

2.2Dachaufbauten

Dachaufbauten sind, soweit sie nicht technisch bedingt sind (z.B. Aufzugsschéchte,
Solaranlagen) nur innerhalb des Rahmens der Zuldssigkeit des Dachgestaltung
(Trauf- und Firsthéhe) zulassig.

Die Summe der Léngen aller Dachgauben pro Dachseite darf 50 % der
Geb&audelange nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss
mindestens 1,0 m (in der Schrage gemessen), zur Giebelwand mindestens 2,0 m
und zur Traufe einschl. Dachvorsprung mindestens 0,50 m betragen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen (Flachen ausgenommen Gebéaude,
Zugéange, Zufahrten, Stellplatze) sind dauerhaft zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen.

Es dirfen nur heimische Baum- und Straucharten gepflanzt werden.

2.4 Ausgestaltung von notwendigen Stellpldtzen fiir Wohnungen

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster 0.4.) auszufihren.
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2.5 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

2.6 Automaten (§ 74 (1) 2 LBO)

Automaten sind nicht zulassig.

§4
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 74 LBO erlassenen, 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Eppelheim, den 18.09.2012
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Der Blrgermeister
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