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1. Einleitung

Rechtsgrundlagen

Gemall § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem
Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprufung ist
in der Abwagung zu berucksichtigen.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizufiigen, die
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes auffiihrt. Dabei stellt der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung dar.

In § 1a Absatz 3 BauGB ist beschrieben, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
bertcksichtigen sind.

Scoping

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird von der Gemeinde unter
Mitwirkung der beteiligten Behdrden festgelegt (Scoping/ frihzeitige Beteiligung). Informationen
und Anregungen der vorgezogenen Behdérden- und Birgerbeteiligung flieRen in den
Umweltbericht und die Bewertung der Eingriffe ein.

2. Beschreibung der Planung

21 Kurzdarstellung von Inhalten und Zielen des Bebauungsplanes

Der Untersuchungsrahmen entspricht dem Plangebiet des Bebauungsplanes. Erganzend
werden die Schutzguter im Wirkungsgefiige mit der Umgebung untersucht, sofern eine
Betroffenheit durch das geplante Vorhaben vorliegt. Aus der voraussichtlichen Betroffenheit der
Schutzguter sowie deren Bedeutung fir den Naturhaushalt leitet sich die Untersuchungstiefe
und — umfang ab.

2.2  Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Nutzung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll die Erweiterung der bestehenden Zimmerei am
Steingertweg 17/1 auf einer Flache von ca. 0,4 ha ermdglicht werden. Zur rechtlichen
Sanktionierung des bestehenden Betriebes und zur Schaffung von Planungs- und
Rechtssicherheit wird das bestehende Betriebsgelande mit Gberplant.

ErschlieBung
Die verkehrstechnische Erschliefung des Gebietes erfolgt wie bisher Uber den ausgebauten

Steingertweg. Der sldliche Teil des Feldwegs 802 dient weiterhin als Zufahrt zum
Betriebsgelande bzw. als Erschliefung fur die Fist. 803, 803/1 und 805/2.

Entwésserung
Die anstehenden Bdden erlauben nur eine sehr eingeschrankte Versickerung von

Niederschlagswasser. Ein Vorfluter flr die Ableitung von Niederschlagswasser steht nicht zur
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Verfligung. Aufgrund dessen und bedingt durch die geringe Grélke des Plangebietes erfolgt die
Entwasserung im modifizierten Mischsystem.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, welche neu angelegt werden ist vor Ort in einer
Versickerungsmulde zur Versickerung zu bringen. Die bestehenden Gebaude koénnen wie
bisher entwassert werden.

2.21 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes "Steingert" umfasst ca. 0,75 ha.

Im Bereich des B-Planes wird durch die Ausweisung eines Mischgebietes die bestehende
gewachsene Ortskernbebauung um ca. 0,4 ha erweitert. Der Gebietstyp entspricht der direkt
angrenzenden Bebauung.

2.3 Bestehende Festsetzungen in Fachgesetzen und -planen des Umweltschutzes
Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2002)
ist Nellingen (Region Donau-lller) dem landlichen Raum im engeren Sinne zugewiesen, der
durch einen hohen Freiraumanteil und ein weithin agrarisch gepragtes Landschaftsbild
bestimmt ist. Der Erhalt dieser grof¥flachigen Freirdume ist dabei als wesentliches Ziel
formuliert.

Regionalplan

Der Regionalplan (Region Donau-lller 1987) sieht in der Sicherung der Funktionsfahigkeit des
landlichen und strukturschwachen Raumes durch die Verbesserung der wirtschaftlichen
Verhaltnisse eine zentrale Aufgabe. Aber auch der Erhalt der Attraktivitat der Landschaft spielt
im Hinblick auf die Fremdenverkehrsentwicklung eine wichtige Rolle. Zum Geltungsbereich
selbst wird keine Aussage gemacht.

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennutzungsplan 4.
Fortschreibung 2020, GVV Laichinger Alb). Es ist als gemischte Bauflache deckungsgleich
dargestellt.

Schutzgebiete
In der Umgebung des Plangebietes finden sich keine Schutzgebiete oder besonders geschutzte
Biotope nach § 32 NatSchG.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig in einem rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiet der Landeswasserversorgung Stuttgart, Zone lll, Rohrachtal — Geislingen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die oben aufgefiihrten ibergeordneten Ziele
und Vorgaben berticksichtigt. Eine entsprechende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.
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3. Methode und Ablauf der Umweltprifung sowie der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfes

Alle Schutzglter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und bezuglich ihrer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Die Umweltauswirkungen
werden qualitativ bewertet und beschrieben. Dabei flieken planerische MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich in die getroffene Bewertung mit ein.
Zusammenfassend wird die Erheblichkeit des Eingriffes auf das Schutzgut festgestellt. Sofern
Eingriffe unvermeidbar sind und ein Ausgleich oder durch Aufwertung einzelner Schutzguter
nicht kompensierbar sind, wird der zu erwartende Eingriff quantitativ bemessen. Dies bildet die
Grundlage fir eine Bemessung des notwendigen Umfanges von AusgleichsmalRnahmen
auBerhalb des Plangebietes. Die Okopunkteverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg bildet
die Grundlage flr die quantitative Bewertung.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren

4.1 Angaben zum Standort - Raumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Steingertweg und der Rémerstralie.

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von 0,7 ha. Das zu Uberplanende Gebiet fallt leicht
von Suden 689,00 m G. NN nach Norden 686,50 m . NN ab.

Das gesamte Plangebiet gliedert sich in einen O0stlichen Teil mit dem bestehenden
Betriebsgelande der Zimmerei und der Erweiterungsflache im Westen. Der 6stliche Teil ist mit
Wohn- und Blrogebauden, Werkstatt und Lagergebauden einschlieRlich der Hofflachen bebaut.
Auf dem westlichen Teil befindet sich ein offener Lagerplatz, der in wassergebundener
Bauweise befestigt ist. Der restliche wesentlich grofRere Teil wird als Pferdekoppel derzeit
genutzt. Der Feldweg (FIst. 802) zwischen den beiden Planabschnitten ist ebenfalls
wassergebunden ausgebaut.

4.2 Schutzgiiter

4.2.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind insbesondere die negativen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrs- oder Larmbelastungen, durch Abgase und Feinstdube, durch elektrische und
magnetische Felder sowie durch starke nachtliche Beleuchtung zu beachten. Daruber hinaus
zahlen auch Geruchsemissionen aus Gewerbe und Landwirtschaft zu Einflussfaktoren, die die
Lebensqualitat des Menschen negativ beeinflussen kénnen.

Es missen auch Beeintrachtigungen bestehender Wohn- und/oder Gewerbegebiete durch
angrenzende Nutzungen und die damit verbundene mogliche Gefahrdung von Verkehrs-
teilnehmern untersucht werden sowie die Beeintrachtigung durch optisch dominante Baukorper.

Bewertung und Vorbelastung
Larm- und Schadstoffbelastunten verursachen der Autoverkehr des Steingertweges, der sidlich
an das Plangebiet angrenzt sowie der bestehende Zimmereibetrieb.

Im Norden befinden sich landwirtschaftliche Flachen von denen mit sporadischen
Belastigungen durch Geruch, Staub und Larm zu rechnen ist.
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Bau- und nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen

Der Betrieb produziert ausschlie3lich - aus schalltechnischer Sicht - im Tagbereich

(6:00 Uhr — 22:00 Uhr). Nachts sind keine Emissionen zu erwarten. Da die Arbeiten
Uberwiegend im eingehausten Bereich stattfinden, ist der Betrieb als nicht wesentlich stérend
einzustufen. Stérungen durch Larmimmissionen sind lediglich durch den Staplerbetrieb beim
Be- und Entladen bzw. die Befllllung bzw. Leerung des Sagemehlsilos bzw. der
Absauganlagen zu erwarten.

Erheblichkeit
Erhebliche Auswirkungen durch die Erweiterung des Betriebsgelandes sind nicht zu erwarten.

Kompensationsmafnahmen
Unter Umstanden werden larmmindernde MafRnahmen an Geraten bzw. Einrichtungen zur
Einhaltung der zuldssigen Schallleistungspegel gemafl BImSchVO erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Arten und Biotope

Kriterien fur die Bedeutung und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes bilden die Naturnahe, die
Bedeutung fir gefahrdete und seltene Arten sowie die Bedeutung als Indikator fir standértliche
und naturrdumliche Eigenart. Der Vernetzungsgrad unterschiedlicher Lebensrdume sowie die
Komplexitat und Vielfalt von unterschiedlichen Strukturen spielen ebenso eine wichtige Rolle
wie der Zeitraum fur eine mdgliche Wiederherstellung bei Eingriffen.

Bestandsermittiung und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und die Ermittlung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen
erfolgten im September 2013. Der groRte Teil des Uberplanten Gebietes ist Pferdekoppel. Der
Lagerplatz ist von einem sehr schmalen Saum Ruderal-Vegetation umgeben. Daran schlie3en
sich Pferdekoppeln und Obstwiesen-Reste an.

Innerhalb des Planungsraumes sind keine schutzenswerten Biotope vorhanden. Vorkommen
gefahrdeter Arten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Insgesamt ist das
Lebensraumpotential des Planungsraumes als gering einzustufen.

Biotoptypen innerhalb der Planungsgrenzen
Biotoptyp gepflasterter Weg od. Platz (Teile des Flurstiicks 802/2)
Die vollversiegelten Flachen besitzen nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Biotoptyp unbefestigter Weg od. Platz (Teile des Flurstiickes 806/1, 802/2, 801)

Die Flachen werden als Zufahrt bzw. als Lager- und Abstellflache genutzt. Der Gberwiegende
Teil dieser Flache ist aufgeschottert. Die teilversiegelten Flachen besitzen nur eine mittlere-
geringe Bedeutung fir das Schutzgut.

Siedlungsgriin / Garten / Unbebefestigte Flache (Teile des Flurstiickes 802/2, 801)

Bei der Bepflanzung Uiberwiegen Zierstraucher.

Die Bedeutung dieser Flachen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften ist
auf Grund der geringen Zahl an standortheimischen Arten gering.

Koppel (Teile des Flurstiickes 806/1, 806/2)
Die Flachen werden als Pferdekoppel genutzt.
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Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes wurden Beeintrachtigungen geschutzter
Arten und Lebensgemeinschaften, vor allem ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
grundséatzlich verboten.

Artenschutzrechtliche Einschétzung

Im Oktober 2013 wurde vom BioBiro Schreiber aus Neu-Ulm eine artenschutzrechtliche
Prifung nach § 44 BNatSchG fir das Plangebiet erstellt. Insgesamt sind keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG zu erwarten.

Erheblichkeit
Es sind erhebliche Auswirkungen durch die Neuausweisungen zu erwarten.

KompensationsmalBnahmen
Als AusgleichsmalRnahme dienen die Bepflanzung mit Laub - und Obstbaumen sowie die
Eingriinung des Gebietes mit Strauchpflanzungen

Festsetzungen erfolgen in Form von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20BauGB:
Maflinahme :

e Versickerung bzw. Riickhaltung des Dachwassers der Baugrundstiicke
Das Niederschlagswasser der Dachflachen, welche neu hergestellt werden, ist getrennt
zu fassen und in offene Versickerungsmulden einzuleiten.
Die Versickerung des Niederschlagswassers ist Uber eine mindestens 0,30 m starke,
belebte Bodenzone vorzunehmen.

Festsetzungen in Form von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB:

o Pflanzgebot (pfg 1) Anpflanzen von Strauchern
Auf der privaten Grinflache sind Straucher in Gruppen zu je 5-9 Stick gemaf Artenliste
3 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung mit Strauchern darf nicht
als durchgehende Hecke in Erscheinung treten, das heilt die Pflanzung muss in
regelmaligen Abstanden auf einer Lange von 4-6 m gedffnet werden. Die verbleibende
Flache ist als standortgerechte Ansaat zu begriinen und zu pflegen.

¢ Pflanzgebot (pfg 2) Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Je 200 m? neuversiegelter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum aus der Artenliste
1 oder 2 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten

Hinweise
Zur Vermeidung unzulassiger Verbotstatbestdande gemal® § 44 BNatSchG gelten folgende
zeitliche Einschrankungen von Baumafinahmen:

Eingriffe in Gehdlzbestande und deren unmittelbare Nachbarschaft (< 5 m) sind ausschlief3lich
von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.
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Verbleibende Beeintrdchtigungen

Das Vorhaben bedingt die fast vollstandige Beseitigung der Weideflachen im Plangebiet.
Aufgrund der Haufigkeit gleichstrukturierter Habitate in der Nachbarschaft kann eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der Populationen sicher ausgeschlossen werden.
Einige Arten profitieren gegebenenfalls von den neu geschaffenen Strukturen wie Hecken,
Baumpflanzungen und Versickerungsmulde.

Die Rahmenbedingungen fiir das Schutzgut werden nach der Realisierung der vorliegenden
Planung schlechter als bisher sein. ErsatzmalRnahmen werden im Laufe des Verfahrens noch
benannt.

4.2.3 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien fur die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden sind seine naturliche
Bodenfruchtbarkeit, seine Funktionen als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, seine Filter-
und Pufferfunktionen fir Schadstoffe sowie als Standort fur die natirliche Vegetation. Hinzu
kommen die Bodenfruchtbarkeit sowie die Ertragsfahigkeit fir die Landwirtschaft.

Bestandsermittlung
Es herrschen Terra fusca Braunerden aus lehmbedecktem Kalksteinverwitterungslehm tber
Kalksteinzersatz vor. Die Flachen werden als Pferdekoppel & Lagerplatz genutzt.

Die Bdden sind meist mittel- bis tiefgriindig Uber Festgestein. Die Wasserdurchlassigkeit ist
mitel.

Fir das Gebiet liegt der Auszug aus dem Liegenschaftskataster vor: L Il ¢ 2
L Bodenart; Lehm

I Zustandsstufe; gut bis mittelmaRig

C Klimastufe; mittel

2 Wasserstufe; gute Wasserverhaltnisse

Die Grunlandzahlen liegt bei 48. Generell bedeuten Griinlandzahlen Uber 40 sehr glnstige bis
glnstige Standortfaktoren (Klima, Oberflachengestaltung, Boden) und erlauben eine intensive
Mah- oder Weidenutzung auf hohem Ertragsniveau.

Die Bewertung der folgenden Parameter erfolgte nach dem Leitfaden der LUBW (2011):

NBF Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 2
AKWA Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: 3
FIPU Filter- und Pufferleistung: 3

Wertstufe gesamt: 2,66

Bau- und nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen
Wahrend der Bauzeit muss mit Uberfahrungen, Verdichtungen und Ablagerungen auf
unbelasteten Boden gerechnet werden, die dadurch in ihrem Porenvolumen, ihrer Struktur und
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ihrem Besatz in Bodenlebewesen gestdrt werden. Der Bebauungsplan beansprucht Boden fir
Bebauung und Versiegelung. Dies ist verbunden mit einem Entzug von landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Erheblichkeit
Es sind teilweise erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

KompensationsmalBnahmen

Die Beseitigung der natirlichen Oberbodenschicht durch die Errichtung von Gebauden und
Verkehrsflachen bedingt die umfangreiche Versiegelung von Rohboden und die nachhaltige
Beseitigung des Bodens als Standorte fur natirliche Vegetation und Kulturpflanzen. Dies
wiederum wirkt sich unmittelbar auf die Versickerung von Niederschlagswasser aus.

Ein sorgfaltiger und sachgerechter Umgang mit Oberboden kann uUber die nachfolgenden
Festsetzungen und Hinweise erreicht werden.

Ortliche Bauvorschriften
Die nachfolgende Festsetzung erfolgt in Form einer 6rtlichen Bauvorschrift nach:

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Garagenvorplatze ist wasserdurchlassig
mit Naturstein-, Klinker- oder Betonpflaster herzustellen.

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Rechtliche Festsetzungen

Festsetzungen erfolgen in Form von 6ffentlichen MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB):

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, welche neu hergestellt werden, ist getrennt zu
fassen und in offene Versickerungsmulden einzuleiten.

Versickerungsmulden sind wie folgt anzulegen und zu dimensionieren:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist Uber eine mindestens 0,30 m starke, belebte
Bodenzone vorzunehmen. Es ist ein Volumen von mindestens 2,5 m®100 m? Dachflache und
eine Grundflache von mindestens 9 m*100 m? Dachflache bereitzustellen. An den Mulden sind
Notlberlaufe vorzusehen, die an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden mussen.
Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den Untergrund sind nicht zulassig.
Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauplanen darzustellen.

Folgende ergédnzende Hinweise werden gegeben
e Bodenschutz: Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die
Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und LBodSchAG) sind zu
beachten. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB): Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
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ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

e Altlasten: Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt
(z. B. Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches) ist
das Landratsamt, umgehend zu benachrichtigen.

Verbleibende Beeintrdchtigungen
Der Erhalt des vorhandenen Oberbodens wird tber § 202 BauGB geregelt. Der Eingriff in das
Schutzgut Oberboden und seine Funktionen kann dartber ausgeglichen werden.

Der Eingriff in den Boden hinsichtlich des Ertragspotentials ist unvermeidbar und innerhalb des
Planungsgebietes nicht ausgleichbar.

KompensationsmalRnahmen fir die Versiegelung von Flachen sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht méglich.

Der Eingriff in den Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann Uber die getrennte
Ableitung des Regenwassers erreicht werden.

4.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Indikatoren fir die Bedeutung von Grund- und Oberflachenwasser sind das
Grundwasserangebot, die Grundwasserbeschaffenheit und die Grundwasserneubildungsrate,
die Auspragung und die Gute von Gewassern, ihre Selbstreinigungs- und Hochwasser-
rickhaltefunktion sowie ihr Wert als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig in einem rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiet der Landeswasserversorgung Stuttgart, Zone lll, Rohrachtal — Geislingen.
Der Naturraum besitzt ein hohes Grundwasserpotential.

Das Plangebiet gehdrt zum Oberjura, schwabische Fazies und ist ein Grundwasserleiter. Die
Grundwasserergiebigkeit kann als hoch eingestuft werden.

Niederschlags- und Oberflichenwasser
Dauerhafte Oberflachengewasser sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Bau- und nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen

Durch die Bebauung wird in die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
eingegriffen. Im Zuge der BaumaRnahmen von groften Lager- und Betriebsgebauden sind
Erdbewegungen notwendig und es entstehen zusatzliche versiegelte Flachen. Unféalle mit
wassergefahrdenden Stoffen oder die Versickerung von Schadstoffen kénnen als Risiko nicht
vollstandig ausgeschlossen werden.

Erheblichkeit
Es sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

KompensationsmalBnahmen
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Mit der Anderung des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg wurde eine grundsatzliche
Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagswasserbehandlung in die gesetzlichen Vorschriften
aufgenommen. Uber ein Trennsystem soll das anfallende Regenwasser der neuen Déacher auf
Flachen im Bearbeitungsgebiet versickert werden. Da ausgehend von den Verkehrsflachen
potentielle Verunreinigungen des Wassers nicht auszuschlieRen sind, wird das Regenwasser
von diesen Flachen im Mischwasserkanal geleitet.

Rechtliche Festsetzungen

Festsetzungen erfolgen in Form von o6ffentlichen MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB):

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, welche neu hergestellt werden, ist getrennt zu
fassen und in offene Versickerungsmulden einzuleiten.

Versickerungsmulden sind wie folgt anzulegen und zu dimensionieren:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist Uber eine mindestens 0,30 m starke, belebte
Bodenzone vorzunehmen. Es ist ein Volumen von mindestens 2,5 m®100 m? Dachflache und
eine Grundflache von mindestens 9 m*100 m? Dachflache bereitzustellen. An den Mulden sind
Notlberlaufe vorzusehen, die an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden mussen.
Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den Untergrund sind nicht zulassig.
Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauplanen darzustellen.

Verbleibende Beeintrdchtigungen

Die umfangreiche Uberbauung und damit verbundene Versiegelung von Flachen beeintréachtigt
die Rickhaltefahigkeit von Niederschlagswasser. Da jedoch ein GroRteil des Niederschlags-
wassers innerhalb des Planungsgebietes versickert wird, sind nachhaltige und erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung der getrennten
Ableitung von Niederschlagswasser kann davon ausgegangen werden, dass kein
unverschmutztes Regenwasser der Dachflachen in die Klaranlage abgefuhrt wird. Der Eingriff in
die Versickerung des Niederschlagswassers kann dadurch zum grofdten Teil kompensiert
werden.

4.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Kriterien fur die Beurteilung des Schutzgutes sind unter Anderem die klimatisch und
lufthygienisch belastend bzw. entlastend wirkenden Flachennutzungen und Vegetations-
strukturen, das Vorhandensein von Luftaustauschbahnen, das Mikroklima auf Freiflachen sowie
die Bedeutung fur die Frischluftzufuhr von Siedlungen.

Frisch- und Kaltluftentstehung

Acker- und Wiesenflachen unterliegen auf Grund der dinnen Vegetationsdecke sehr hohen
Schwankungen von Temperatur und Luftfeuchte. Nachts kommt es zu einer starken
Abstrahlung der am Tag aufgenommenen Warme. Vor allem diese hohe Kaltluftproduktion in
der Nacht macht deren klimatische Bedeutung aus. Gemessen am Gesamtraum der relativ
dinn besiedelten und insgesamt waldarmen Albhochflache kann der Eingriff bezuglich der
Kaltluftentstehung als nicht erheblich eingestuft werden.

Luftaustauschprozesse
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Das Planungsgebiet schlie3t sich westlich an bestehende Gewerbeflachen an,
Luftaustauschbahnen mit Bedeutung fur Siedlungsraume sind nicht betroffen.

Bau- und nutzungsbedingte Beeintr&chtigungen

Der Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen ist mit einem erhdhten
Schadstoffaussto} verbunden. Bei Erdbewegungen kann es zu Staubbildung kommen. Ein
zusatzliches Mafl} an versiegelten Flachen fihrt zu einer Reduzierung der Luftfeuchtigkeit und
der Staubfilterleistung.

KompensationsmalBnahmen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fuhren zu einer Verbesserung des Kleinklimas und zur Ortsrandseingrinung. Die Begrenzung
der Uberbaubaren Flache minimieren die Warmebelastung durch Verkehrsflachen und
Baukorper.

Erheblichkeit
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Verbleibende Beeintrdchtigungen

Das Planvorhaben bedingt eine Verschiebung des abstrahlungsintensiven Freilandklimas hin zu
einem warmebelasteten Siedlungsklima. Die Verschiebung wird durch unter o. g. Ma3nahmen
gemindert, jedoch nicht ausgeglichen. Die Eingriffswirkung bleibt auf das Plangebiet beschrankt
und ist fir den regionalen Klimahaushalt ohne Bedeutung.

4.2.6 Schutzgut Erholung und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild beschreibt einen sinnlich wahrnehmbaren Landschaftsausschnitt und
beurteilt unter anderem Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Seltenheit. Dabei umfasst er alle
sinnlich wahrnehmbaren Eigenschaften der Landschaft: visuell, akustisch und olfaktorisch
(geruchlich).

Fir die Bewertung der Erholungseignung wird das Vorhandensein entsprechender
Infrastruktureinrichtungen untersucht.

Vielfalt und Strukturreichtum

Westlich und sudlich des Plangebietes grenzt der gewachsene Ortskern mit gemischten
Bauflachen an. Im Osten tangieren die Aullenflachen des Kindergartens das Plangebiet. Im
Norden bilden mehrere landwirtschaftliche Grundstiicke einen Puffer zur bestehenden
Wohnbebauung an der RémerstraRe. Ostlich und sidlich angrenzend an das Plangebiet
befinden sich Obstwiesenreste.

Erholungsméglichkeiten
Die Flachen besitzen keinen nennenswerten Erholungswert fiir die Bevolkerung.
Der Feldweg wird als Abkirzung von FuRgangern und Radfahrern genutzt.

Bau- und nutzungsbedingte Beeintr&chtigung
Westlich und sudlich des Plangebietes grenzt der gewachsene Ortskern mit gemischten
Bauflachen im Sinne von § 34 BauGB an. Der Siedlungsgrand wird durch die geplante
Baumalnahme an dieser Stelle geschlossen.
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Erheblichkeit
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

KompensationsmalBnahmen
Als Kompensationsmallnahmen dienen vor allem die unter Punkt 4.2.2 beschriebenen
Pflanzgebote und Ausweisung privater Grinflachen.

Festsetzungen erfolgen in Form von der Bebauung freizuhaltenden Flachen § 9 (1) 10
BauGB:

Entlang der StraRe ,Steingertweg” ist ein 2,0 m breiter Streifen von der Bebauung
freizuhaltenden. Nebenanlagen und Garagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in diesen
Flachen unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Die nachfolgende Festsetzung erfolgt in Form einer 6rtlichen Bauvorschrift:

Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschittungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote Einfriedungen sowie
Aufschittungen nur bis 1,00 m Gesamthéhe mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
Randsteinhinterkante zugelassen.

Aufschittungen sind bis héchstens 1,50 m zuléssig.

Zum Nachbargrundstiick durfen keine Béschungen mit mehr als 30 Grad Neigung entstehen.

Verbleibende Beeintrdchtigungen

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sind die Veranderungen und
die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als vertraglich einzustufen.

Bis eine ausreichende visuelle Einbindung durch die Pflanzungen erreicht ist, muss mit
mehreren Jahren gerechnet werden. Die Veranderung des Landschaftsbildes ist durch die
Inhalte der Planung und somit baubedingt definiert. Weitere nutzungsbedingte Beein-
trachtigungen sind nicht gegeben.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturdenkmalen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes erstreckt sich neben
Baudenkmalern auf Ausgrabungen, archdologische Fundstellen, wie z. B. Siedlungsresten, auf
Bodendenkmale und Bdden mit Funktionen als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte. Zu
beachten sind aber auch historische Wegeverbindungen, Bildstécke oder Zeugnisse einer
kleinteiligen bauerlichen Kulturlandschaft.

Solche Kulturgiter sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt.

KompensationsmalBnahmen
Ausgleichsmaflnahmen sind deshalb nicht notwendig.

Hinweis

Denkmalschutz: Sollten wahrend der Bauausfihrung / Durchfihrung der MalRnahme,
insbesondere bei Erdarbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde
(beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim
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Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung unverandert im Boden zu belassen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

5. Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Die gesammelten Daten bilden die Grundlage fir eine Prognose Uber die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens, inklusive der MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung bzw. zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe. Dartber hinaus erfolgt eine Prognose Uber die weitere
Entwicklung bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens, die sogenannte Null-Variante.

Méaqliche Folgen der Planung
Die Planung innerhalb des Vorhabengebietes setzt die Vorgaben des Flachennutzungsplanes
um.

Fir die Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die Planung eine Reduzierung von Lebensraumen. Der
Boden und seine Funktionen werden durch weitere Flachenversiegelung beeintrachtigt. Dies
wiederum hat eine verminderte Rlckhaltung von Niederschlagswasser zur Folge. Neue
Baukdrper bringen eine optische Veranderung der Ortsrandlage mit sich. Bis eine ausreichende
pflanzliche Einbindung erreicht ist, verstreicht eine gewisse Zeit. Eine abschlieRende qualitative
und quantitative Bewertung des Eingriffs erfolgt in Abschnitt 9 ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.*

Mégliche Folgen des Status quo, ,Null-Variante*®

Die landwirtschaftliche Nutzung als Pferdekoppel bleibt erhalten. Der Lagerplatz wird wie bisher
genutzt.

Wesentlichen Anderungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw.
Beeintrachtigungen von Kultur- oder Sachgitern und der Menschen sind nicht zu erwarten.

6. Einschrankung und Schwierigkeiten bei der Datenerfassung und Wirkungsprognose
Die Wirkungsprognose zur Beurteilung der Vorhabenauswirkungen erscheint zum
gegenwartigen Kenntnisstand ausreichend sicher.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Realisierung der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Pflanzgebote wird durch
die Gemeinde uberprift. Die Gemeinde als MalRnahmentrager und Trager des Monitorings
unterrichtet die Behdrden gemall §4 Abs. 3 BauGB, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen  die  Durchfihrung des  Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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8. Tabellarische Zusammenfassung des Umweltberichtes

Tabellarische

Zusammenfassung des

Durchfiihrung des Planvorhabens :

Umweltzustandes

mit

Wirkungsprognose

bei

Schutzgut Kurzbeschreibung Kurzbeschreibung der | Bewertung von Wechselwirkung mit
des Bestands + Auswirkungen / Eingriff und anderen
Bedeutung Kompensation Schutzgiitern
der MaBnahmen
Mensch Immissionen aus Zunahme von Eingriff teilweise
landwirtschaftlicher Anliegerverkehr, zeitlich | erheblich
Flachenbewirtschaftung | beschrankter Baularm,
und dem Betrieb Zunahme Betriebslarm
/
Mittlere Bedeutung Ggf. MalBnahmen Unter Umsténden
erforderlich larmmindernde
MaBnahmen
erforderlich
Arten und Hauptsachlich intensiv Verlust von Eingriff erheblich Boden
Lebensraume genutzte Koppel, Lebensraumen /
Schotterweg, Pflanzgebote und
bestehendes Pflanzgebote, private Grunflachengebote,
Firmengelande, Grunflachen,
Siedlungsgriin Einzelbdume, Im Gebiet nur teilweiser
Ausgleich maglich;
Mittlere Bedeutung ErsatzmalRnahmen ErsatzmaBBnahmen
auflerhalb des auBerhalb des
Geltungsgebietes Geltungsbereiches
Boden hohe Bedeutung der Verlust wertvoller Eingriff teilweise Grundwasser, Arten &
Boden als Bodenfunktionen im erheblich Biotope
Ausgleichskoérper im Geltungsbereich /
Wasserkreislauf sowie
fur die Filterung und Wiederverwendung des | kein Ausgleich fir die
Pufferung von Oberbodens; Flachenversiegelung
Schadstoffen Grunflachengebote moglich
Hohe Bedeutung
Wasser Retention und Méglichkeit von Eingriff erheblich Boden
Versickerung des Verunreinigungen des
Niederschlagswassers; Grundwassers beim
Schutzgebiet Zone 3 Baubetrieb /
Hohe Bedeutung getrennte Ableitung des | ausreichender
unverschmutzten Ausgleich moglich
Niederschlagswassers
der neuen Dachflachen;
Muldenversickerung
Uber belebte
Bodenzone
Luft und Klima Keine wesentliche Pflanzgebote Kein erheblicher Eingriff

klimatischen
Ausgleichsfunktionen

Erholungs- und
Landschaftsbild

Ortsrandlage;
Erweiterung des
bestehenden
Betriebsgelandes

Geringe Bedeutung

Verlagerung des
Siedlungsrands /

Eingriinung mit
Strauchern

Eingriff nicht erheblich

langfristiger
Ausgleich moglich

Kultur- und
Sachgiiter

kein Vorkommen von
Kulturgutern nach § 20
DSchG bekannt

Geringe Bedeutung

voraussichtlich keine
Auswirkungen /

Hinweis auf Vorgaben
des Denkmalschutzes

Kein Eingriff
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9. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In den Planen der Anlage 1 und 2 sind ,Bestand“ und ,Planung" dargestellt.

Die Bewertung des Eingriffes in den Boden- und Wasserhaushalt sowie in das Schutzgut Arten
und Biotope erfolgt gemaR Okopunkteverordnung (OKVO 01.04.2011).

Bei den Bauflachen wird von einer vollstandigen Ausnutzung der mdglichen Grundflachenzahl
ausgegangen, obwohl die Erfahrungswerte zeigen, dass dieser Wert nur selten erreicht wird.
Die Ubrigen Flachen werden als Pflanzflachen gewertet. Die Bewertung erfolgt fir den
westlichen Teil, ohne die bereits bebauten Bestandsflachen im Osten.

Bewertung des Bestandes:

Biotoptyp Biotoptyp | Bodenwertstufe Okopunkte je Flache in m? Oko-
Nr. m? Punkte
BESTAND
Gebaude 60.10 NATBOD 0 Biotoptyp 1 1.280 1.280
AKIWAS 0 Boden 0
FIPUO
Gepflasterter Weg od. Platz 60.22 NATBOD 0 Biotoptyp 1 450 450
AKIWAS 0 Boden 0
FIPUO
Unbefestigter Weg od. Platz 60.24 NATBOD 1 Biotoptyp 3 2.610 18.270
/ Lagerplatz, Feldweg AKIWAS 1 Boden 4
FIPU 1
Siedlungsgriin (Garten) 60.60 NATBOD 2 Biotoptyp 6 450 7.200
AKIWAS 3 Boden 10
FIPU 3 Abwertung durch
Nutzungsdruck
Koppel 33.63 NATBOD 2 Biotoptyp 6 2.670 44.482
AKIWAS 3 Boden 10,66
FIPU 3
Summe 7.460 71.682
Abkurzungen:
NBF Naturliche Bodenfruchtbarkeit
AKWA Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

FIPU Filter- und Pufferleistung
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Bewertung der Planung:

Biotoptyp Biotoptyp | Bodenwertstufe | Okopunkte je m®> | Flache in Punkte
Nr. m?
PLANNUNG / EINGRIFFE
Bestandsgebaude und befestigte 60.10, NATBOD 0 Biotoptyp 1 1.730 1.730
Flachen 6022 | AkiwAs 0 Boden 0
FIPU O
Bestandsflachen Siedlungsgriin 60.60 NATBOD 3 Biotoptyp 6 450 7.200
(Garten) AKIWAS 3 Boden 10
FIPU 3 Abwertung durch
Nutzungsdruck
Bestandsflachen Unbefestigter 60.24 NATBOD 1 Biotoptyp 3 1.380 9.660
Weg od. Platz / Lagerplatz,
Feldweg AKIWAS 1 Boden 4
FIPU 1
Uberbaubare Grundstiicksflache 60.10 NBF G 0 Biotoptyp 1 2.150 2.150
(60 % des Nettobaulandes, da
GFZ 0,6), Erschliefungsstralle 60.20 AKWK 0 Boden 0
FIPU O
PLANUNG /
AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Nichtiiberbaubare 60.60 NATBOD 2 Biotoptyp 6 1.430 22.880
Grundstlicksflache, Griinflache
inklusive Versickerungsmulde AKIWAS 3 Boden 10
FIPU 3 Abwertung durch
Nutzungsdruck
Strauchpflanzung 41.22 NATBOD 2 Biotoptyp 10 320 6.400
AKIWAS 3 Boden 10
FIPU 3 Abwertung durch
Nutzungsdruck
1 Baum pro 200 m? 45.10 Baume 8 x 50 4.800
neuversiegelter (STU)
Grundstiicksflache 12 Stiick
Summe 7.460 54.820
Abkurzungen:
NBF Naturliche Bodenfruchtbarkeit

AKWA
FIPU

Der Eingriff ist innerhalb der Vorhabenflache nicht ausgleichbar und bedingt eine Abwertung der

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
Filter- und Pufferleistung

betroffenen Flachen um rund 17.000. Okopunkte.
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10. AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange zu div. Bebauungspléanen der
Gemeinde Nellingen wurde vom Fachdienst Landwirtschaft die Anregung gebracht, dass
AusgleichsmalRnahmen in das Konzept der Flurbereinigung integriert werden sollen. Dadurch
wird erhofft, dass durch gednderte Flachenverfigbarkeiten Win-Win-Losungen fir Naturschutz
und Landwirtschaft entstehen. In einem Scopingtermin am 25.06.2013 im Landratsamt wurde
die Machbarkeit und die prinzipielle Vorgehensweise hierzu abgestimmt. Die zeitliche
Umsetzung der Malinahmen kann aber erst nach der Zuteilung (ca. 2020 ff) erfolgen. Fr die
aktuell laufenden Verfahren wird der Eingriff gemaR Okokonto-Verordnung BW ermittelt und auf
dem einzurichtenden Okokonto der Gemeinde Nellingen negativ verbucht.

ANLAGEN

Anlage 1: Pflanzliste
Anlage 2: Plan ,Bestand”
Anlage 3: Plan ,Planung"
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ANLAGE 1:

Verbindlich zu beachtende Pflanzlisten

Artenliste 1: Obstbdume
Apfel, Birnen, Zwetschgen

MindestpflanzgréRe: Hochstamm mit 2-jahriger Krone

Artenliste 2: Laubbaume

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Wildkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde). Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus torminals (Elsbeere)

MindestpflanzgréRe: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm

Artenliste 3: Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Hartriegel) Rosa rubiginosa (Weinrose)

Corylus avellana (Hasel) Rosa glauca (Bereifte Rose)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Prunus spinosa (Schlehe)

MindestpflanzgréRRe: Straucher mind. 1x verpflanzt
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Einzelbédume, Biotoptyp 45.30 "

I:I Gebéaude, Biotoptyp 60.10

I:I Gepflasterter Weg oder Platz, Biotoptyp 60.22

Unbefestigter Weg od. Platz, Biotoptyp 60.24 Gemeinde NeIIingen

I:I Intensivweide / Koppel 33.63 Alb-Donau-Kreis
I:I Siedlungsgriin / Garten / Unbefestigte Flache, Biotoptyp 60.60 B-PLAN "Mischgebiet Steingert "
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LEGENDE

Siedlungsgriin (Garten), Biotoptyp 60.60 (60%)
I:I Gebéaude Bestand, Biotoptyp 60.10

I:I Gepflasterter Weg oder Platz Bestand, Biotoptyp 60.22

I:I Versiegelte und bebaute Flache, Biotoptyp 60.10 / 60.20 (40%) & j.

I:I Siedlungsgriin / Garten Bestand, Biotoptyp 60.60

m Private Griinflache, Strauchpflanzung, Biotoptyp 41.22

Gemeinde Nellingen

B EEE Grenze des Geltungsbereiches Alb-Donau-Kreis

B-PLAN "Mischgebiet Steingert ™
Planung
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