GEMEINDE: NELLINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»Mischgebiet Steingert*

Entwurf: 25.11.2013 / Stand:03.06.2014

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 16.07.2013

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 16.04.2013

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.

K M D BO_MI_Steingert_txt.docx Seite 1 von 6




2.1

211

21.2

2.1.3

214

2141
2.15

2151

2.1.6
216.1

2.2
221

222

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

AuRere Gestaltung der Gebaude (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von
Dachziegeln auszufiihren. An Gebauden mit ausschlief3licher gewerblicher Nutzung
kénnen auch beschichtete Trapezbleche verwendet werden. Fir die Dachdeckung
ist naturrotes bis rotbraunes, graues oder schwarzes Material zu verwenden.

Dachform

Siehe Einschriebe im Plan.

Dachneigung

Siehe Einschriebe im Plan.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Dachlange betragen.
Garagen

Die Festsetzungen 2.1.1 bis 2.1.4 gelten auch fir Garagen. Flachdacher und
flachgeneigte Dé&cher bis 5° sind auf Garagen zugelassen, wenn diese
flachendeckend mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden.
Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind nur auf Dachern zuldssig. Die Anlagen

durfen die Kanten der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Garagenvorplatze ist

wasserdurchlassig mit Naturstein-, Klinker- oder Betonpflaster herzustellen.

Gewerblich genutzte Hofflachen sind wasserundurchlassig (Asphalt, Beton) zu
befestigen. Der Niederschlagswasserabfluss ist zu sammeln und in den

Mischwasserkanal einzuleiten. Ausgenommen sind PKW-Stellplatze.
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Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote Einfriedungen sowie
Aufschittungen nur bis 1,00 m Gesamthdéhe mit einem Mindestabstand von 0,50 m

zur Randsteinhinterkante zugelassen.
Aufschittungen sind bis hochstens 1,50 m zulassig.

Zum Nachbargrundstiick durfen keine Boschungen mit mehr als 30 Grad Neigung

entstehen.

Stellplatze (8 74 Abs. 21LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fir jedes Wohngebdude 2 geeignete
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick herzustellen. Je weitere Wohneinheit sind
auf dem eigenen Grundstiick zusatzlich 1,0 Stellplatze herzustellen. Fur gewerbliche

Nutzungen gelten die Stellplatzverpflichtungen gemaf VwV-Stellplatze.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen diirfen eine max. GréRe von 25 m? nicht tiberschreiten. Die Summe
aller Flachen von Werbeanlagen darf 30 m2 nicht Gberschreiten.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen in Form von Lauf-, Wechsel- oder

Blitzlicht oder Videowéanden sind nicht zulassig.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die zuldssige Gebaudehthe nicht

Uberschreiten.

Werbeanlagen auf den Dachern der Gebéaude sind nicht zul&ssig.

Versorgungsleitungen (874 Abs. 1 Nr.5LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (elektrische Leitungen
und Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Geb&uden
zwingend. Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen. Bestehende

Leitungen haben Bestandsschutz.

Verwendung von Erdaushubmaterial (8 74 Abs. 3Nr. 1LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit

im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den o6rtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert” Ziffer 2.1 bis 2.7 nach 8 74
LBO zuwiderhandelt.
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4 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 15.04.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
und die o6rtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert* aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am

18.04.2013 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nellingen ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 BauGB hat vom 01.07.2013 bis 15.07.2013 in Form
einer offentlichen Planauslegung stattgefunden.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit dem
Schreiben vom 19.06.2013 friihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.11.2013 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert” und seine Begriindung vom
16.12.2013 bis 31.01.2014 o6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am
06.12.2013 im Mitteilungsblatt Nr. 49/2013 der Gemeinde Nellingen mit dem Hinweis darauf ortsiblich
bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
nach 8 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben
vom 11.12.2013 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in der Zeit
vom 16.12.2013 bis 31.01.2014 6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2014 die wahrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Anregungen geprift. Das Prufergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom 23.06.2014

mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2014 den Bebauungsplan und die értlichen

Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert” als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften wurde geman § 10 Abs.
3 BauGB am im Mitteilungsblatt Nr. /2014 der Gemeinde Nellingen ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften Gewerbegebiet ,Mischgebiet

Steingert” wurden dadurch rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am durchgefihrt.
Das Verfahren wurde ordnungsgemanR durchgefihrt.

Nellingen ,den

Kopp, Birgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 03.06.2014 (berein.
Ausgefertigt

Burgermeister Nellingen

Franko Kopp, Blrgermeister

Gefertigt:

) Glevens

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 15.04./25.11.2013/03.06.2014
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