GEMEINDE: NELLINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»Mischgebiet Steingert*

Entwurf: 25.11.2013 / Stand: 03.06.2014

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04.1993,

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 16.04.2013

Samtliche innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO

Nicht zulassig gemal? 8 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach 8 6 Abs. 2
Nr. 7 und 8 BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und somit unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (820 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Bezugspunkt fur die Bemessung der TraufhOhe sind die Schnittpunkte der
AuBenwand mit ErdgeschossfuBbodenhéhe/Rohfulboden (EFH-R) und der
Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Geb&udehohe tber NN bezieht sich auf die Oberkante
Firstziegel bzw. Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (8 22 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Plan.
Offene Bauweise im Sinne von 8 22 Abs. 2 BauNVO.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen (8 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen unter Beachtung von Nr. 2.5 zulassig. Vor der Garagenzufahrt ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&ude
handelt, in den nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen unter Beachtung von Nr. 2.5
zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2: LBO

sind generell aul3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.
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Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Entlang der StralRe ,Steingertweg® ist ein 2,0 m breiter Streifen von der Bebauung
freizuhaltenden. Nebenanlagen und Garagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sind in

diesen Flachen unzulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist beschrankt auf max. 3 Wohnungen je Wohngebaude

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bdschungen/Stutzbauwerke/StralRenbeleuchtung

Bdschungen und Stitzbeton fir Randeinfassungen, die zur Herstellung der
ErschlieBungsstrale erforderlich sind, sind auf den Baugrundsticken zu dulden.
Masten fir die StralRenbeleuchtung sind bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab
Randsteinhinterkante zu dulden.

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Maf3nahme : Versickerung bzw. Rickhaltung des Dachwassers der Baugrundstiicke
Das Niederschlagswasser der Dachflachen, welche neu hergestellt werden, ist

getrennt zu fassen und in offene Versickerungsmulden einzuleiten.

Versickerungsmulden sind wie folgt anzulegen und zu dimensionieren:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist Giber eine mindestens 0,30 m starke,
belebte Bodenzone vorzunehmen. Es ist ein Volumen von mindestens 2,5 m3/100 m?
Dachflache und eine Grundflache von mindestens 9 m?100 m2 Dachflache
bereitzustellen. An den Mulden sind Notlberlaufe vorzusehen, die an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden miissen. Sickerschachte und
Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den Untergrund sind nicht zulassig.

Die Entwasserung der Baugrundstlicke ist in den Bauplanen darzustellen.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (pfg 1) Anpflanzen von Strauchern
Auf der privaten Griunflache sind Strducher in Gruppen zu je 5-9 Stick gemaR

Artenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot (pfg 2) Anpflanzungen auf den Baugrundstticken.
Je 200 m2 neuversiegelter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum aus der
Artenliste 1 oder 2 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenliste 1: Obstbdume

Apfel, Birnen, Zwetschgen

MindestpflanzgréfRe: Hochstamm mit 2-jahriger Krone

Artenliste 2: Laubb&ume

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Wildkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde). Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus torminals (Elsbeere)

MindestpflanzgrofRe: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm

Artenliste 3: Strducher

Cornus mas (Kornelkirsche) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Hartriegel) Rosa rubiginosa (Weinrose)

Corylus avellana (Hasel) Rosa glauca (Bereifte Rose)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Prunus spinosa (Schlehe)

Die  Abstandsregelungen gemdald Nachbarrecht BW sind gegeniber
landwirtschaftlichen Grundstticken zu beachten ( § 27 NRG BW)
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Hinweise

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1l des rechtskraftigen Wasserschutz-
gebietes Rohrachtal. Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung sind

einzuhalten.
Erdwarmenutzung
Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser konnen als flache

Erdaufschliisse errichtet werden. Sie sind anzeigepflichtig. Auskinfte erteilt der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Erdwarmesonden sind nicht zulassig.

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archaologische Denkmalpflege des Landesdenkmalamts
unverzuglich zu benachrichtigen. Gegebenenfalls ist die Madoglichkeit zur

Fundbergung und Dokumentation einzuraumen.
Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Geruchsimmissionen durch die in der
Nachbarschaft vorhandene Landwirtschaft und durch die Ausbringung von

Flissigmist zu dulden sind.

Seite 5von 7



4 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 15.04.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
und die o6rtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert* aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am

18.04.2013 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Nellingen ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 BauGB hat vom 01.07.2013 bis 15.07.2013 in Form
einer offentlichen Planauslegung stattgefunden.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit dem
Schreiben vom 19.06.2013 friihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.11.2013 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert” und seine Begriindung vom
16.12.2013 bis 31.01.2014 o6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am
06.12.2013 im Mitteilungsblatt Nr. 49/2013 der Gemeinde Nellingen mit dem Hinweis darauf ortsiblich
bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben
vom 11.12.2013 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in der Zeit
vom 16.12.2013 bis 31.01.2014 6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2014 die wahrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Anregungen geprift. Das Prufergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom 23.06.2014

mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2014 den Bebauungsplan und die értlichen

Bauvorschriften ,Mischgebiet Steingert” als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften wurde geman § 10 Abs.
3 BauGB am im Mitteilungsblatt Nr. /2014 der Gemeinde Nellingen ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften Gewerbegebiet ,Mischgebiet

Steingert” wurden dadurch rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am durchgefihrt.
Das Verfahren wurde ordnungsgemanR durchgefihrt.

Nellingen ,den

Kopp, Birgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 03.06.2014 (berein.

Ausgefertigt:

Burgermeister Nellingen

Franko Kopp, Blrgermeister

Gefertigt:

=

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 15.04./25.11.2013/03.06.2014
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