Textteil

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaB § 9 BauGB
folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ i—15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 (6) BauNvO).

2. MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) 1 BauGB und §% iE-Zl BauNVv0)

2.1. Zahl der Vollgeschosse max.
2.2. Grundflachenzahl (GRZ)
2.3. GeschoBflachenzahl (GFZ)

entsprechend dem Planeinschrieb

3. Bauweise:
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVvO0)
3.1 offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser.
3.2. offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- u. Doppelhauser.

4. Nebenanlagen:
und § 23 (5) BauNV0)
Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, auf den
nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

(5) Flachen von Garagen und Stellpldtzen:
{§ 9 (7) 4 BauGB und § 12 (6) BauNV0)

Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
oder auf den dafiir festgesetzten Flachen.



6. Pflanzgebot:
(§ 9 !ii 25 a BauGB)

PZ 1: An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind
hochstammige, einheim. standortger. Laubbdume o. Obstbaume zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten. Die im Plan gekennzeichneten Standorte

sind verbindlich; eine Lageverdnderung um bis zu 3 m jsé-2zulassiqg.
Geeignete Arten sind unter anderem:

a)Apfel: Bittenfelder Kaiser Wilhelm
Bohnapfel Maunzenapfel
Brettacher Rheinischer Winterrambour
Hauxapfel Schweizer Glockenapfel
Jakob Fischer Berlepsch

b)Birne: Gelbmostler

Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Brettacher Schlacken
Geddelsbacher Mosthirne
Stuttgarter GeiBhirtle
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u. Zwetschen: GroBe Griine Reneklode
Haferpf | aume

Lohrpf1aume
Wangenheims Friihzwetsche

d)Walniisse: Nr. 26, Wr. 139, Nr. 1247

PZ 2: Entsprechend dem Planeintrag sind an den a.) Einmiindungsbereichen
und b.) Wendeplatzen hochstammige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen

und zu unterhalten.

Hierfiir geeignete Arten sind u.a.:

a.) Eberesche Sorbus intermedia
Pflaumendorn Crataegus prunifolia
Speierling Sorbus domestica

b.) Winterlinde Tilia cordata
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
(gefiil1lt bliihend) “Baumannii®

PZ 3: Einzelbdume entlang der HorneckstraBe - entsprechend dem Planein-
~ trag ist an den markierten Stellen jeweils ein hochstammiger Obst-o
Laubbaum (s.u.) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Die im Plan gekennzeichnete Lage ist verbindlich.

Geeignete Arten sind u.a.:

Spitzahorn (kegelformig) Acer platanoides
"Emerald queen"
Bergahorn Acer pseudoplatanus

(im Ortseingangsbereich)
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10.

Pflanzbindung:
(§ 9 (1) 25 g BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Obstbdume am siidlichen und westlichen Sied-
lungsrand sind in ihrer typischen Kronenform zu erhalten, zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.

. Stellung der baulichen Anlagen:
(§9 ‘BauGB und § 73 (i) LBO)

Die Gebdudehaupt- und Firstrichtung ist parallel zu den im Lageplan
angegebenen Richtungspfeilen auszufiihren.

?%grenzung von StraBenfldchen durch Hinterbeton:
au

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen unterirdischen Stutz-
bauwerke sind bis max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe entlang den
Grenzen der Verkehrsfldchen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz der Natur:
{(§ 9 T7) 20 BauGB)
Parkplatze, Stellplatze und Garagenvorplatze, sowie die Geh- und FuBwege

sind so anzulegen, daB die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewdhrlei-
stet ist.



