TEXTTEIL

In Erginzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemiB § 9 BauGB folgendes
festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

L
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Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB
§§ 1 - 15 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

(§9(1) 1 BauGB
§§ 16 -21 BauNVO)

Bauweise
(§9(1)2 BauGB,
§ 22 (2) BauNVO)

Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebédude
(§9(1)6 BauGB)

Stellung der baul. Anlagen
(§ 9(1) 2 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 14 und 23 (5) BauNVO)

. Garagen und Stellplitze

(§ 9(1)4 BauGB, § 12

BauNVO und § 21a BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung
Grundflichenzahl GRZ = 0.4

E  offene Bauweise
Zulissig sind nur Einzelhduser mit héchstens 15 m
Gebiiudeldnge.

ED offene Bauweise
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhéuser mit hichstens 20m
Gebédudeldnge.

Maximale Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebiude entsprechend
dem Planeintrag

First- und Gebiiudehauptrichtung entsprechend dem Planeintrag,

Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebiude beabsichtigt sind. nur auf
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wirme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kinnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
wenn fiir sie im Bebauungsplan keine Flichen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen.

Garagen und Stellplitze sind nur auf der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche oder auf den dafiir festgesetzten Flichen zulissig.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kéinnen Garagen und
Stellplitze auch auBerhalb der in Satz | genannten Flichen zugelassen
werden, wenn die Verkehrssicherheit gewihrleistet und die Anordnung
stiddtebaulich vertretbar ist.



8.

Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzbindung
(§ 9(1) 25b BauGB)

Abgrenzung von StraBlenflichen
durch Hinterbeton
(§9(1)26 BauGB)

. Mabnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschafi
(§ 9(1) 20 BauGB)

Geh- und Fahrrecht
(§ 9(1) 21 BauGB)

PG 1  Béume im éffentlichen StraBenraum

Entsprechend dem Planeintrag sind im Plangebiet entlang der
Erschliefungsstralle und im Bereich der Stellplatzabgrenzungen
hochstimmige Laubb#ume zu pflanzen.

PG 2  Bidume und Striucher

Zur Eingriinung des Baugebietes sind auf der mit dem Pflanzgebot
gekennzeichneten Fliche pro 10 Ifd. Meter Grundstiicksbreite je ein
hochstimmiger, standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
und 5 Striucher zu pflanzen, zu pflegen und dauemnd zu unterhalten.
Geeignete Strducher und Biume hierfiir sind:

e Acer platanoidis Spitzahorn

¢ Sorbus intermedia Mehlbeere

e Corylus colurna Baumbhasel

Diverse Obstbaumsorten

* Pyrus sp. (Bime), z.B.:
Gelbmostler
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbime
Brettacher Schlacken
Geddelsbacher Mostbirne
Stuttgarter Geifhirtle

e Malus sp. (Apfel), z. B.:
Bittenfelder
Bohnapfel
Brettacher
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Winterambour
Schweizer Glockenapfel
Berlepsch

¢ Prunus sp. (Zwetschge). z. B.:
Reneklode
Haferpflaume
Lohrpflaume
Wangenheims Frithzwetschge

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind zu pflegen und
dauernd zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige Biume
nachzupflanzen.

Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen unterirdischen
Stiltzbauwerke sind bis max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe
entlang den Grenzen der Verkehrsflichen in den an die
Verkehrstlichen angrenzenden Grundstiicken zuléissig.

Geh- und FuBwege, sowie PKW - Stellplitze und Garagenvorplitze,
sind so anzulegen, dal} eine Versickerungsfihigkeit der
Niederschlagswiisser gewdhrleistet ist.

Auf der mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger fiir die
Streuobstwiesen belasteten Fliche, ist der Zugang fiir die Begiinstigten
zu gewiihrleisten. :



