STADT GUNDELSHEIM CR’/
GEMARKUNG .HOCHSTBERG

LANDKRE IS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN , OB DEM DORF II'"

fiir das Gebiet nérdlich und ¢stlich des genehmigten Bebauungsplanes ,0Ob dem Dorf II"
zwischen dem Krautweg, der Ortslage u. den.Flst. 1863 - 1871; Teile der Flst.1849/2
1853 und 1872 - 1877 mit einbezogen.
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RECHTS GRUNDLAGEN

1. §§ 2 u. 9 Bundesbaugesetz i.d.F.vom 18.8.1976 (BGB1l.1.S5.2256) (BBauG).

2. & 1 - 23 Baunutzungsverordnung i.d.F.vom 15.9.1977 (BGB1l.I.S.1763)(BauNv0)

3. § 111 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom 20.6.1972
(Ges.B1.5.351) (LBO).

AUFHERUNGEN

Samtliche innerhalb des Geltungsbereichs diecses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- u. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Stadt
werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Flanzeichnung und des Planeinschriebs wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Art der baulichen : Entsprechend den Einschrieben im FPlan.
Nutzung WA_= Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MI™= Dorfgebiet (eingeschriinkt) § 5 BauNVO
Zuldssig sind: Wirtschaftsstellen § 1 (5)
landwirtschaftlicher BaulNV0

Betriete,des Erwerbs-—
gartenbaus, des Erwerbs-
obstbaus,des Weinbaus u.
die dazugehdrigen Wohnungen
und Weohngebdude,

sowie sonstige Nutzung nach
§ 5 Abs.2 Nr. 2-10 BauNVO



1.12 MaB der baulichen : Grundfléichenzahl max. 0,4 §§ 17 - 20
Nutzung GeschoBfléichenzahl entsprechend den BaulNV0
Einschrieben im Plan.

113 Zahl der’VEiTkéschasééﬂ‘*: Entsprechend den Einschrieben im Plan. § 18 BauNVO

II = Hochetens 2 Vollgeschosse §2/4 )-8 )tmex
/ L.-I+D 1Voulligeschie us, 1 anrechenbares
1,2 Bauweise : o = offene Bauweise - Dachgeschoss § 22 BauNVO
1.3 Stellung der baulichen : ¥irstfichtung der Hauptgebidude §9(1)ZBBanG
Anlagen entsprechend der Einzeichnung im Plan

1.4 AnschluB der Grundstiicke : Ein VerkehrsanschluB der Baugrundstiicke

an die Verkehrsflidche an den landwirtschaftlichen Feldweg §9(1) 11
am Rand des Baugebietes ist nicht BBauG
zuléssig.(Ein-u.Ausfahrtsverbot).
1.5 Mit Leitungsrecht zu ¢ Leitungsrecht zugunsten der Stadt auf §9(1) 21
belastende Fléchen Einlegung u. Unterhaltung einer Ab-
wasserleitung.

Leitungsrecht zugunsten der &VS zur
Firhrung eines 20KV- und eines
Niederspannungskabels.

1.6 Pflanzgebot : Die mit einem Planzgebot belegten §9(t1)2s ,
Flichen sind mit einheimischen BBauG
Pflanzen und Gehdlzen bis zu ca,
4 m Hohe gédrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

1.7 Hinweis t: Der Feldweg an der Nordgrenze
des Plangebiets ist hinsichtilich
des Grenzabstandes der Bepflanzung (Nr.1.6)
anrechenbar. - Die Bepflanzung
darf den landwirtschaftlichen Ver=-
kehr nicht beeintrachtigen,



