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Textteil

in Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaf

§ 9 BauGB folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGDl)

1. Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 (1) 1 BauGB u. §% 1-15 BauNVO0)

1.1. Gewerbegebiet (GE) gem. &% 8 BauNVO

1.2. Gewerbeqgebiet mit Einschrankung (GE/e) gem. § 8 BauNVO
i.V.m. & 1 (5) BauNVO,zuldssig sind: Betriebe die auf-
grund ihres Charakters und ihrer Storintensitat auch
in Mischgebieten zulassig sind.

1.3. Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) 1 BauGB u. 8% 16-21 BauNV0)
2.1. Zahl der VollgeschoBe max.
2.2. luldssige Gebaudehohe (uber fertigem Gelande) max.
2.3. Grundflachenzahl (GRZ)
2.4. GeschoBflachenzahl (GF7)

entsprechend dem Planeinschrieb

Im GE und GE/e ist innerhalb der Kopfzone die Nutzung der Fla-
che zu Lager- oder Produktionszwecken unzulassig, bzw. ausnahms-
weise innerhalb baulicherAnlagen zuldssig, wenn diese ihrem
duBeren Erscheinungsbild nach Verwaltungs- oder Ausstellungsge-
bauden entsprechen. Innerhalb der Kopfzonen ist eine Uberschreit.
der GRZ durch Stellplatze + Zufahrten bis zu einer GRZ v. 0,8 zul.
3. Bauweise:

(§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNV0)

3.1. offen

3.2. besondere Bauweise: offen, jedoch Gebaudelangen bis

max. 80 m zulassig.

entsprechend dem Planeinschrieb

4. Nebenanlagen:
(§ 14 (1) u. § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind,

auf den nicht uberbaubaren Grundsticken nicht zulassig.



Flachen, die von der Bebauung freizuhslten sind:

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtdreiecke an der Einmiindung der Planstrafie in die
Heilbronner StraBe sind von jeder sehbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Ein=
friedigungen diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht
iberschreiten. Zuldssiq ist das Anpflanzen einzelner hoch-

stammiger Baume.

Flachen von Garagen und Stellplatzen:

(§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur im Bereich der Rumpfzone
<>zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Kundenparkplélze
und die fir die zuldssigen Wohnungen notwendigen Stellpla-
tze oder Garagen im Bereich der Kopfzonq(jk Im Bereich der
Stellplatze ist je 4 Stellplatze ein hochstammiger lLaub-

baum zu pflanzen.

Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsflachen:

( § 9 (1) 11 BauGB)

Pro Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer
max. Breite von 8,0 m zulassig. Eine Ausnahme gilt fiir
Grundsticke mit einer straBenseitigen Grundsticksfront von
mehr als 60 m Lange. Hier sind je eine Ein- bzw. Ausfahrt
zuldssig mit jeweils max. 8,0 m Breite.

Auf die max. mogliche Breite fur die Ein- und Ausfahrten
werden Flachen fiir die fuBldufige ErschlieBung zur Halfte

mit angerechnet.

Pflanzgebot:

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pz 1 "Einzelbaume im offentlichen StraBenraum:
Entsprechend dem Plancintrag sind an den Einfahrten ins
Plangebiet, an den Fahrbahnversdtzen, im Bereich des
Platzes und zur Gliederung des langen, geraden StraBenab-
schnittes hochstammige Laubbaume zu pflanzen.

Hierfir geeignete Arten sind:

b e e
Robini Bsbiing I _ .
Eberesche Sorbus intermecdia
: - ] = I 2 = " = "
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Spitzahorn Acerplatanoides



Pz 2 - Bereich der privaten Griinfldche (Siden/Westen)

Im Suiden und Westen des Plangebietes sind pro angefangene
20 m ein hochstammiger Laubbaum und 30 Straucher oder 3
hochstammige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und zu er-
halten. Bdume und Straucher miissen landschaftsgerecht
heimisch sein.

Die nachfolgend aufgefihrten Baume und Straucher werden
dieser Forderung gerecht:

Baume: Obstbaumarten ( Apfel, Birne, SiBkirsche)

WalnuB Junglans regia
Strducher: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnufB Corylus avellana
Hartriegel (rot) Cornus sanguinca
HormretHetrsehe —€orrus—has
Pfaffenhitchen Fuonymus europaens

Liguster (Rainweide) Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

b -+t At a o Ra—
Pz 2 - Bereich im Nordosten

Bei der im Nordosten mit Pz 2 bezeichneten Griinflache sind
pro laufende 40 m ein hochstammiger Obstbaum und 30 Strau-
cher oder 3 hochstammige Obstbaume zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Geeignete Arten sind: siehe oben.

Pz 3 = Vorgartenbereiche

Die Vorgartenbereiche sind bis auf den Anteil der notwen-
digen ErschlieBung (Grundstickszufahrten:max.8,0 m Breite)
vollflichig mit bodendeckender Vegetation (Gehdlze, mit
Ausnahme von Nadelgeholzen, Stauden und Kletterpflanzen)
zu begriinen. Die Endhohe der Vegetation soll im Mittel

1,5 m betragen.

Entlang der Heilbronner StraBe ist dariiber hinaus pro lau-
fende 20 m ein einheimischer, hochstdammiger Laubbaum zu
pflanzen.

Geeignete Arten sind u.a.: siehe unter Pz 1.

Punkt I Nr. 5 bleibt zu beachten.



9. MaBnahmen zum Schutz der Natur:
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Geh- u. FuBwege sowic priv. PKW-Stellplatze, sind so anzule-
gen, daB di: Wasserdurchlassigk. des Bodens gewdahrleistet ist.
Alle von LKW befahrenen Fldachen sind mit wasserundurchlassiaen

Materialien zu befestigen.

10. Mit Fahrrecht zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)
Die mit Fahrrecht beleqte Flache ist von baulichen Anlagen

freizuhalten.

[I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 76 (1) 1 u. 7 LBO)

1.1. Dachform:
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 10° und 40°. Gen. Dacher mit einer Dachn.
von weniger als 10° und Flachdacher sind ebenfalls
zuldssig, wenn sie mindestens zu 50 % begrint
sind (§ 9 (1) 20 BauGB).

I.2. Dachflachen:
Dachflachen einzelner Gebaude von mehr als 1000 m”
sind generell mindestens zu 50 % zu begrunen. Von
einer Begrinung kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn die Dachflache fiir die aktive Nutzung von Son-

nenenerqgie herangezogen wird.

1.3. Gliederung der Baukorper:
Bei Gebdudelangen iber 30 m ist eine Gliederung des
Baukorpers durch eine geeignete farbliche Gestaltung,
durch Verspriinge oder Versdatze von mindestens 1,5 m
Tieie, durch Teilverglasungen oder durch die Be-
griinung von mindestens 30 % der frontseitigen AuBen-

wand erforderlich.



.4. AuBenwande:
Mindestens 20 % der AuBenwandflachen sind mit ranken-

den oder schlingenden Gewachsen zu begriinen.Reflektierende
Materialien und verspiegeltes Glas,sowie leuchtende oder grelle Farb-
tone,werden zur Fassadengestaltung nicht zugelassen.

.5. Werbeanlagen:

Werbeanlaqen, die nicht an der Fassade oder am Gebau-
de angebracht sind, sind dariiber hinaus nur im Be-
reich der iliberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Fin Uberschreiten der maximal zulassigen Gebdude-
hohe ist unzuldssig, ebenso das Anbringen von Werbe-
anlagen am Gebaude oberhalb des Schnittpunktes
AuBenwand/Dachhaut.

1.6. Gebaudehohen:
(§ 74 (1) 1 LBO)
Die unter | Ziff. 2 genannten Hohen uber der im
Mittel am Hausgrund gemessenen festgelegten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
durfen mit Ausnahme von untergeordncten Gebaudetei -
len, wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen, Aufzugs-

anlagen u.da., nicht uberschritten werden.

2. Einfriedungen:

(§ 74 (1) 3 LBO)

Holz- oder Drahtzaune sind bei einer max. Hohe von 1,5 m
nur zulassig, wenn sie direkt auf den seitlichen Grund-
stiucksgrenzen bzw. mind. 1,0 m hinter der StraBenbe-
grenzungslinie und im Bereich des Pflanzzwanges 2 (Pz 2)
mind. 1,0 m hinter der Grundstiucksgrenze errichtet und
durch Bepflanzungen verdeckt sind. Gleichzeitig sind
Zaune so anzulegen, daB im Bodenbereich (h - 20 cm)

eine Durchlassigkeit fir Kleintiere besteht.

Punkt I Ziff. 5 bleibt zu beachten.

Vorgidrten:

(§ 74 (1) 3 LBO)

Eine Nutzung der Vorgartenbereiche zu Arbeits-, Lager-
oder Parkzwecken ist unzulassig. Diese Flachen sind als

Grinflachen anzulegen und zu unterhalten (siehe Pz 3).



4. Niederspannungsleitungen:
(8 74 «10) 5 LHEY)
Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind

Zzu verkabeln.

5. Hohenlage der Grundstiicke und baulichen Anlagen:
(8 10 (1) LBO)
Die Topographie der Grundsticke ist weitgehend zu er-
halten. Auffillungen und Abgrabungen zur Freilequng des

Untergeschosses sind nicht zuldssig.

[IT HINWEISE

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung " Offenauer
Grubenfeld | “.die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berech-
tigt. Rechtsinhaberin ist die Sidwestdeutsche Salzwerke AG,Heilbronn.

2. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III. Auf die
in Zusaminenhang mit der kiunftig rechtswirksamen "Verord-
nung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Wasserfassungen Wert | und [I der Stadt Gundelshe.n"
zu beriicksichtigenden Verbote wird hingewiescn. Die
Verordnung ist beim Landratsamt Heilbronn einzusehen.

3. Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzu-
nehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftli-
chen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grin-
den ein offentliches Interesse besteht, ist dies unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
zu melden (§ 20 DSchG).

4. Der Anteil der begriunten Wandflachen nach Ziff. I1.1.3
u. [L1.4 ist gemaB § 1(5) BauVorlVo in den Bauvorlagen
(Gebdudeansichten) darzustellen.

5. Entlang der Sidgrenze des Bebauungsplangebictes wird mit
der Neuzuteilung in der Flurbereinigqung im Herbst 1991
ein 4,0 m breiter Grasweg als dffentlicher Wegqg zur Er-
schlieBung der sidlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Grundstiucke angeleqt. Der Pflanzabstand von
diesem kinftigen Wirtschaftsweg betragt fiir Straucher
mindestens 3 m und fur hochstammige Laubbaume 5 m.

6. Die Hohenfestlegung der StraBenoberflache orientiert sich
am Ziel einer weitgehenden Vermeidung iiberfliissigen Erd-
aushubes. Dariiber hinaus ist die Stadt Sundelsheim daran
interessiert, anfalienden Erdaushub zur Verfillung u. Re-
kultivierung in die stillgelegten Bereiche des Steinbruchs

Gundelsheim einzubringen.



Rechtsgrundlagen dieses Behauungsplanes sind §% 2, 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), % 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S.577)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Ges.B1. S. 617 ),

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO) in der ab 23.01.1990
geltenden Fassung (BGB1. I S. 132).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden ortlichen planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilere baupolizeilich-
en Vorschriften der Stadt Gundelsheim werden aufgehoben und
durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen er-

st zik .



