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Gundelsheim-Héchstberg.

Bebauungsplan
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2. RECETSGRUNDLAGEN . N
Lapdésbauordnung (LBO{ in der Fassung vom 08,08.1885
II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ZuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:
(S 74 (1) 1 und 7 LBO)

1.1 Dachform:

-2uldssig sind Satteldicher.
1.2 Dachneigung:

Bei Hauptgebiuden 37° - 42; bei Nebengebauden und Garagen mind
20°, Ausnahmsweise zuldssig sind bei Nebengebiuden und Garagen
begriinte Flachddcher. ‘

1.3 Dacheinschnitte und DachaufBauten:

Sind zulassig bis zu einer Breite'von 1/3 der Trauflinge. Hier-
bei ist.mind. ein Abstand ven 1,75 m von den Giebelseiten der



A ./’ !

Gebaude elnzuhaltan. Die Breite der Dachgaube darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Zwischen den Gauben ist ein Abstand ven nind.

1,5 m einzuhalten. Der Schnitt der Dachhaut, bzw. des Dachfir-
stes der.Dachaufbauten muB mind. 1,75 m unterhalb des Dachfir- '
stes des HauptgebZudes liegen. ' ’

'1.4 Dpachdeckuna:

. Zur Dachdeckung sind. nichtgl%nzende Dachziegel oder Dachsteine
in gedeckten rotbraunen bis ziegelroten Farbtdnen zu, verwenden.

1.5 Fassaden:
Zulissig £ind geputzte PFassaden in qedeckﬁen Farbténen; leuch-

tende, glénzende, grelle und extrem dunkle,Materialien und An=- '
striche sind nicht zulidssig.

Ausnahmsweise sind auch Holzfassadeﬁ zuldssig, Wenn'diesé gich
in ihrer Farbgebung dem allgemeinen Charakter des Wohngebietes

anpassen.
1.6 Gebiudehdhen:

‘Bei Neubauten darf die max. Traufhdhe hdchstens betragen:

bei 1 VollgescheB max. 4,0 m
“bei 2 Vollgeschossen max. 6,0 m.

Gemessen wird von der am Hausqruﬁd im Mittel gemessenen festge-
legten Gelindecberfliche bis zum SChnittpunkt der AuBenkante
Auﬁenmauerwerk und Oberkante Dachhaut.

1.7 W

Ausnahmsweise zulidssig sind’ Anlagen und Einr;chtunqen zur akti-
_ven Nutzung von sonnenenergie an/auf dem Gebdude (sﬁdexponierte .
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. Dachfl¥chen), wend sich diese ﬁit_dem éngeétrebten‘darfliéhen
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Charakter des Baugebietes stidtebaulich vertriglich darstellen.:

Antennen:

-(§ 74.(1) 4 LBO)

AuSenantennen -sind unzul#ssig soweit der Anschlu® an eine Ge-
meinschaftsantenne méglich ist. Ansonsten ist max. 1 Anﬁenan-
tenne je Gebdude zulissig.

. Satelitenantennen sind nur in gedeckten und nicht glinzenden

Farben zul#éssiqg.

Niaderspannungsieitungen:
(§ 74 (1) 5 LBO)

S&mtliche Niederspannungs- und Freileitungen sind zu verkabeln.’

“

Binfriedigungen:

(§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der Grundstﬁcksgrenzen sind tote Einfriedlgungen auf
.max. 0,3 m Hohe zu beschrinken.

Hhere Einfriedigungen sgind nur zulissig, wenﬁ sie:

a) aus heimischen landschaftsgerechten Laubgehdlzen bestshenden
_Hecken oder ‘ '

b) als Holzziune bis max. 1,0 m Héhe, die durch Biische oder aus’
Laubgehdlzen bestehenden Hecken verdeckt werden, die mind.
1,0 m hinter der Grenze zur 8ffentlichen Verkehrsfliche er-
richtet werden. Gleichzeitig sind Z§une so anzulegen, da8 im
Bodenbereich (h = 20 cm) eine- Durchlﬁssigkeit fﬁr Kleinlebe-
wesen gegeben ist. ‘




5, ﬁahqnlage dgz'Grundstﬁcxe und bauli:ﬁen.ihlageﬂs

(5§ 20 (1) LEO)
Auffiillungen und Abgraburgeh zur Freilegung des Untergeschosses
sind nicht zuléssig.

Gelindeverinderungen sind so auszufilhren, daf der natilrliche
Gelindeverlauf méglichst wenig beeintrichtigt wird, Stiitzmauarn
gind allgemein bis 1,0 m H8he in Naturstein, Naturéteinverblen-
dung oder verputzt zulassig. Der Bauaushub sollte aur ‘dem .
Grundstﬁck verarbeitet werden.,

6., Garagen und yebenénlagen:
(§ 74 (1) 1 'LBO)

Garagen und Nebenanlagen sollen, soweit méglich, in das Haupt-
gebdude intagriert werden. Ansonsten sind sie in ihrer XuBexen
.Gestaltung mit gleichen Materialien und in gleicher Farbgebung
wie das Hauptgebiude auszufiihren. ' ' ‘

Garagentore sind aus Holz herzuste;ien und farblich mit dem
Hauptgebiude (Fenster,'Tﬂ;en,gtc;) abzustimmen.

Garagenflachdicher miissen extensiv bégriint werden.

- 7. Geataltung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke:

(§ 74 (1) 3 LBO) ' '

Die nicht Uiberbauten Plichen der hebauten Grundstiicke sind, mit
Ausnahme der Flichen fir stellplatze, als Griinfléchen nit land-
schafts- und standortgerechten Pflanzenarten oder als Nutzgar-

ten anzulegen und dauernd zu unterhalten.
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