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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF VOM OKTOBER 1981

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde aufer Kraft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragung
im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

| ¥

Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

Bauliche Nutzung (§ 9 (1) Abs.! BBauG)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
MK = Kerngebiet (§ 7 BaulV0)
Gemd3 § 7 (2) Ziffer 7 i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind sonstige
Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse zuldssiqg.
Abweichend sind nicht zuldssig (§ 7 BauNV0 i.V.m. § 1 (5) BauNhVvo
§ 7 (2) Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen im Zusammenheng mit Park-
hdausern und Grofgaragen
§ 7 (3) Ziffer 1 BauNVO - Tankstellen
WB = Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulVD)

1.1.2 Zahl der Vollgeschosse - entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan.
Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt als Mindestgrenze,
Hochstgrenze oder als zwingend (§ 18 BauNVO i.V.m. § 2 (4-8 LBO)
(vergleiche Zeichenerkldrung)

Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNV0)

Fur das Kerngebiet (MK) wird gemds § 22 (3)+«BauNVO eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, ebenso fiir das besondere Wohngebiet (\IB).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG, § 111 (1) 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig die
Hauptrichtungen der Gebaude.

Garagen und Parkpldtze (§ 9 (1) Abs. 4 BBauG, § 23 (5) BauNVv0)

Garagen sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, oder an den im Lageplan besonders bezeichneten Flachen zu-
ldssig. Die Festsetzungen Ulber die Dachform und Firstrichtung gilt
auch fiir Gebdude, die ausschlieBlich mit Garagen beleqt sind.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude nicht
zuldssig.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Abs. 21 BBauQ)

Die mit einem Geh-/Fahrrecht belasteten Fldchen sind zugunsten der
Anlieger festgesetzt worden.



¢._Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 (1) Abs.1 LB0)

2.1.1 Dachform von Gebduden
Es dirfen nur Sattelddcher errichtet werden. Sonderdachformen
(WaTm-, Kriippelwalm- und Mansarddacher) vgl. § 94 (1) LBO sind
nur an Eckgebauden ausnahmsweise zuldssig und missen den Ge-
baudehdhen der benachbarten Gebdude angepafBt werden.

Dachneigungen unter 48°% und iiber 55° sind nicht zuldssig. Eine
abweichende Dachneigung in historisch begriindeten Einzelfallen
ist ausnahmsweise zuldssig. Die Dachdeckung ist in Ziegel aus-
zufiihren.

2.1.2 Farbgestaltung
Leuchtende, grelle und schwarze Farbtine an Fassaden und Diachern
sind nicht zuldssig. Ein Farbleitplan wurde vom Gemeinderat
in Kraft gesetzt.

2.1.3 Materialien
Kunststoffe und gldnzende Materialien an Fassaden und Dichern
sind nicht zuldssig.

2.2 FEinfriedungen (im Sinne der LBO § 89 (1) Abs.31)

Einfriedungen von Grundsticken im verkehrsberuhigten Bereich sind nicht
zuldssig. Betroffen sind hiervon insbesondere die mit Geh- und Fahr-
recht belegten Fldchen.

3. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

3.1 Kulturdenkmale gemdB § 2 DSchG

Gebdude SchloBstrale 28
Gebdude SchlofBstrale 24
Gebaude SchloBstraBe 22
Gebdude SchlofBstraBe 20
Gebdude Schlofstrale 18
Gebdude SchloBstrafe 14
Gebdude SchloBstrafe 12
Gebdude SchloBstraBe 11
Gebdude SchloBRstraBe 10

3.2 Eine Altstadtsatzung ist zur Zeit in Aufstellung.



