A Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986

2uletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
2. Baunutzungsverordnung ghuNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnu Oiunzv 90) i. d. F. vom 18.12.1990

4, Landesbauordnung (
zuletzt gedndert durch

R Aufhebung :

i. d. F. vom 28.11.1983
setz vom 17.12.1990

Alle bisherigen planungs— urd bauordnungsrechtiichen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches diese: Bebauungsplanes werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung zu den Planzeizhen und Eintragungen wird festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB)
§§ 1 - 15 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
(5 9 (1) 1 BouGB und
§ 16 - 21 BauNV0)

Hohe der baulichen Anlagen
gs 16 (2) 4 BauNVO i.V.m.
18 BauNv0)

2 BauGB,

4) BauNvO0
BauNv0)

Stellung der baul. Anlagen

(5 9 (1) 2 BauGB)

Zahl der Wohnungen je Wohngeodude
(5.9 (1) 6 Bouct)

Nebenanlagen
(§ 14 Baulv0)

Dorfgebiet SMD) gem. § 5 BauV0.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlueen fur ort-
liche Verwaltungen sowie fiir kirch—
liche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Grundflachenzahl GRZ = 0,3
Eine Oberschreitung der GRZ ist auch
in Ausnahmefdllen nicht zuldssig

Entsprechend dem Planeinschrieb.
Bezugspunkte ist die festge~

setzte ErdgeschoBfuBbodenhshe

und der Schnittpunkt der Dachhaut

mit der AuBenwand, bzw. mit dem First.

Besondere Bauweise
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
Gebdudeldngen nur bis 30 m zuldssig.

Gebdudehauptrichtung entsprechend
dem Planeintrag.

P_ro 1t'{ohn biude sind max. 2 Wohn—
Einheiten (WE) zuldssig.

Nebenanlagen sind, soweit sie als Ge—
bdude beabsichtigt sind, auf den nicht
dberbaubaren Grundstticksflichen nicht
ldssig.



Stellpldtze und Garagen
(5 21 a BauNVvD, § 12 BauNv0
und § 9 (1) 4 BouGB)

Pflanzgebot
(8 9 (1) 25 o BouGB)

Pflanzbindung
(5 9 (1) 25 b BauGB)

MaBnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Notur und Landschaft

(5 9 (1) 20 BauGB)

Geh— und Leitungsrecht
(8 9 (1) 21 BauGB)

IIl. Hinweise

Stellplitze und Garagen sind nur auf der
iiberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig.

Garagen und Stellplatze kiinnen auch auBer—

halb der in Satz 1 genannten Fidchen zuge-
lassen werden, wenn die Versickerungsfahigkeit
sowie die Verkehrssicherheit gewdhrleistet, und die
Anordnung stddtebaulich vertretbar ist.

Allgemeines Pﬂanz%ebot.
Pro angefangener 200 qm nicht Ober-
bauter Grundstiicksfldche ist je

| standortgerechter Laub— o. Obst-
baum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die mit Pflanzbindung belegten Einzel-
bdume sind zu pflegen und dauernd zu
unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige
Bdume nachzupflanzen.

Auf der Fldche fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

ist eine Streuobstwiese anzulegen

und dauernd zu unterhalten. Es sind
hochstémmige Obstbaumsorten entsprechend

der in der Begrlindung aufgefilhrten
Empfehlungaga pﬂunr:.gan. "

Die mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger belegte Fidche ist von
einer Bebauung freizuhalten.

Dem Baugesuch ist ein Begriinungs— und Freiflichengestaltungsplan beizufiigen.

In Baugruben ist mit schwachen Sickerwasser— und Schichtgrundwasserzutritt

zu rechnen.



