Textteil:

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
2. Bounutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1¢90.

3. Planzeichenverordnung SPIcsz 90

) i. d. F. vom 18.12.1990

4. Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983
2uletzt qedndert durch Gesetz vom 17.12.1990

B. Aufhebung

Alle bisherigen planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB)
§§ 1 = 15 BauNvo

2. Mab der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und
§ 16 — 21 BauNv0)

3. Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) 3 BauNVO iV.m.
§ 2 (5) LBO)

4. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) 4 BauNvO iV.m.
§ 18 BauNv0)

9. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB,
§ 22 (4) BauNv0
§ 22 (2) BauNv0)

Nia aa

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNv0

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0
sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauNVO)

Grundflidchenzahl
GRZ = 0,4

II'="2 Vollgeschosse
als Hachstgrenze

Von der im Mittel gemessenen festgesetzten
Geldndeoberfldche bis zum Trauf (Schritt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut)
max. 6,0 m.

abweichende Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise, zuldssiy sind
EinzelgebGude mit einer Ldnge von max. 20 m

s



6. Stellung der baul. Anlagen Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
(59 (1) 2 BauGB) entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten Richtungspfeilen.

7.Stellplatze und Garagen Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur
(§ 21 a BauNVO, § 12 BauNvO auf den tberbaubaren Grundstiicksflichen
und § 9 (1) 4 BauGB) bzw. auf den dafiir festgesetzten

Flachen zuldssig.

Garagen und Stellpldtze kinnen auch aufler—
halb der in Satz 1 genannten Flichen zuge-
lassen werden, wenn die Verkehrssicherheit
gewdhrleistet und die Anordnung stédtebaulich
vertretbar ist.
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8. Pf!onz ebot PG

(g 1) 25 a BauGB) Zur Eingriinung des Baugebietes sind auf der mit
dem Pflanzgebot gekennzeichneten Fldche pro
10 Ifd. Meter Grundstcksbreite je ein hoch-
stdmmiger, standortgerechter, heimischer Laub-
oder Obstboum und 5 standortgerechte
Laubgehtlze zu pflanzen und zu erhalten.
Die innerhalb des Pflanzstreifens bereits
vorhandenen Baume sind zu erhalten.



