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Textteil:

A. Rechtsgrundlagen

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl = 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Traufhohe als Hochstgrenze
Abweichende Bauweise

Satteldach, Dachneigung 25 - 30°

Baugrenze

Flachen fur das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern

Umgrenzung von Fldchen fir
Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

Firstrichtung und Geb&ude-
hauptrichtung

FuBweg

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
2. Bounutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1¢90.
3. Planzeichenverordnung SPIonzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990
4. Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990

B. Aufhebung

Alle bisherigen planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB)
§§ 1 - 15 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9(1) 1 BauGB und
§ 16 — 21 BauNv0)

3. Zahl der Voligeschosse
(5 16 (2) 3 BauNVO iV.m.

§ 2 (5) LBO)

4. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) 4 BouNvO iV.m.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNvO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0
sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauhVo)

Grundflichenzahl
GRZ = 0,4

Il = 2 Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Von der im Mittel gemessenen festqesetzten
Geltindeoberflache bis zum Trauf (Schitt-

§ 18 BauNv0) punkt der AuBenwand mit der Dachhaut)
max. 6,0 m.
5. Bauweise abweichende Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB, im Sinne der offenen Bauweise, zulissiy sind
§ 22 (4) BauNv0 Einzelgebdude mit einer Linge von max. 20 m
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6. Stellung der baul. Anlagen
(59 (1) 2 BauGB)

7.5teliplitze und Garagen
(8 21 a BauVO, § 12 Bauvo
und § 9 (1) 4 BauGB)

-

8. Pflanzgebot

(59 (1) 25 a BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(573 (1) 1 LBO)

2. Garagen und Nebengebéude
(5 73 (1) 2 LBO)

3. Einfriedigungen

(5 73 (1) 5 LBO)

4, Gebgudehshen

(5 73 (1) 7 LBO)

Ill. Hinweis:

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
entsprechend den in der Planzeichnung
dargestellten Richtungspfeilen.

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur
auf den Gberbaubaren Grundstiicksfldchen
bzw. auf den dafir festgesetzten

Flidchen zuldssig.

Garagen und Stellpltze kdnnen auch aufer—
halb der in Satz 1 genannten Fldchen zuge-
lossen werden, wenn die Verkehrssicherheit
gewdhrleistet und die Anordnung stédtebaulich
vertretbar ist.
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Zur Eingriinung des Baugebietes sind auf der mit
dem Pflanzgebot gekennzeichneten Fldche pro
10 Ifd. Meter Grundsticksbreite je ein hoch-
stammiger, standortgerechter, heimischer Laub—
oder Obstbaum und 5 standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

Die innerhalb des Pflanzstreifens bereits
vorhandenen Bdume sind zu erhalten.

a) Dachfom und Dachneigung
2uldssiq sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25 - 30°.

b) Fassaden:
Luldssiq sind verputzte Fassaden mit gedeckter
Farbgebung.

Garagen und Nebengebdude sollen soweit
wie mglich in das Hauptgebdude integriert
werden. Ansonsten sind sie in ihrer
duBeren Gestaltung mit gleichen Materialien
und gleicher Farbgebung wie das Haupt-
gebdude auszufihren,

Entlang von Grundstiicksgrenzen sind

tote Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe

von max. 0,3 m zuldssig. Hohere Ein-

friedigungen sind nur zuldssig, wenn sie

1. aus heimischen, landschaftsgerechten
Laubgehdlzen bestehende Hecken sind
oder

2. durch Biische und Hecken verdeckte
Holz oder Maschendrahtzdune von max.
1,5 m Hohe sind, die mind. 1,0 m von
der Grundstiicksgrenze abgeriickt sind.
Die Einfriedigung muB fur Kleintiere
durchldssig sein.

Von der im Mittel gemessenen festgesetzten
Geltndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut max 6,0 m

Dem Baugesuch ist ein Begrinungs— und Freifldchengestaltungsplan

beizufiigen.

Verfahrensvermerke:
1. Beteiliqung der Eigentimer

2. Beteiliqung der beriihrten Trdger
offentlicher Belange

3. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB

4. qusgefertigt: Gundelsheim,

5. In Kraft getreten mit Bekanntmachung

Gundelsheim, den 200BXY96X 18.05.1995
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