ZEICHEN ERKLARUNG 6. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN RAUML'CHER GELTUNGSBEREICH l1l. HINWEISE UBERSICHTSPLAN (Grundlage TK 1 : 25.000, unmaRstablich)

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) R Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB). Mit Inkrafttreten dieses 1.  Wasserschutzgebiet
D C . . . . . . _ . . .
61 K Flache fur die Anpflanzung von Strauchern Bebayun?SElaneGe; tlreten alle plzherlgeg plinufr:gs und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des Wasserschutzgebietes Gundelsheim-Béttingen. Die dazugehdrigen
11 WA Allgemeines Wohngebiet 000 des raumlichen Geltungsbereiches aulier Kraft.

Verordnung des Landratsamtes Heilbronn vom 09. August1993 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
6.2 @ Flache fir den Erhalt von Baumen Grundwasserfassungen der Stadt Gundelsheim ist zu beachten und einzuhalten. Diese ist bei der Gemeinde oder
beim Landratsamt Heilbronn einsehbar.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

21 0,3  maximalsuissige Grundiachenzahi 7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Au e Moglckeit hoch sehenden Grundwassers wird ingewissen.
au 2. Bodenfunde

22 n maximale Voligeschosse 71 HEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO) Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
i ; ; Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
_ . 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA
2.3 TH=6,0m maximale Traufhohe 9 9 (WA) Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
_ o 8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN GemaR § 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
24 FH=9,5m  maximale Firsthohe zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
8.1 bestehende Grenzen '
.. .. .. . . 3. Grundwasserfreilegung
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, 8.2 bestehende Gebaude 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) . | o . .
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
@ . 2.1 Grundflachenzahl gemaR Planeintrag. werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
8.3 e \0OrENZUNY Landschaftsschutzgebiet
3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig ' ) ) ) 2.2 Vollgeschosszahl als HochstmaB gemaR Planeintrag. Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
3.2 Baugrenze 84 HEEEE CGeltungsbereiche der Bebauungsplane "Kelteracker" und "Kelteracker II" geflhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn als untere Wasserbehdrde zu
T . 2.3 Hohe der baulichen Anlagen benachrichtigen (§ 37 (4) WG).
ot 8.5 -. Bebauungsschema (Darstellung unverbindlich
33 < Hauptfirstrichtung 9 ( 9 ) ) o ) ) . Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulassig. RECHTSG RU N D LAG E N
86 Fillschema der Nutzungsschablone: Traufthdhe (TH) und Firsthéhe (FH) als Hochstmall gema Planeintrag.
Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe gilt fir die Traufhéhe der Schnittpunkt der AuRenwand 4 Bodenschutz Baugesetzbuch (BauGB)
4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE 1)4B B ; L oSS ; ; C S ; - : AN ) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.I. S.2414),
Cc URG GEN UND S (§9 (1) 4 BauGB) mit der Dachhaut und fiir die Firsthdhe die Oberkannte des Firstziegels. Bei versetzten Pultdéchem gilt als Firsthdhe Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) m.W.v. 26.11.2014
=== } } } } Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse der obere Schnittpunkt des senkrechten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut. kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
41 1| Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und tberdachte Stellplatze (siehe auch § 202 BauGB). Landesbauordnung (LBO)
it B maximal zulassige Traufhohe Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthohe gilt die ausgefiihrte ErdgeschoRRbodenhdhe - = ;
Grundflachenzahl (GRZ) | - imal zuléssige Firsthhe (Oberkante Rohfufbfden)_ g 9 g g Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz fir Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
A ¥ . gewahrleisten (z.B. Schiitthdhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Verndssung zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) m.W.v. 01.01.2014
5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Bauweise | Dachform und Dachneigung . . . . und Staunzsse etc.)
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) (SD=Satteldach; WD=Walmdach; vPD=versetztes Pultdach) 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE o _ . ) ) o _ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
) ) STELLUNG DER BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BAUGB; §§ 22 UND 23 BAUNVO) Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132),
5.1 ‘TL_L_IT' Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur sind zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schutzen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
o i Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen) Die Bauweise, die {iberbaubaren und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
gemal Planeintrag. Planzeichenverordnung (PlanzV)
5. Altlasten in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58),
4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 (1) 4 BauGB) Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)
A S > N O Z von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg und den §§ 1, 10 und
¥ &) 4.1 - h Il ; ; hal B - hierfil h Flach 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustandige
v é? N gG:;asgr;l::gi:tt::éd;jétsesglte platze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den hierflr vorgesehenen Flachen Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen. VE RFAH RE N SVE RM E RKE
éo Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
$ Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustédndige Abfallentsorger Auskunft. 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 02.07.2014
¥ N & 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
? = LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) 6. Baugrund 2. Ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 07.07.2014
.. . Mit kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der . N . . .
O 5.1 Oberflachenbefestigung Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. 3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 14.07. bis 14.08.2014
Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen, Grundstiickzugangen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen . " . . . . , ) ) .
§QJO’ Beldgen (Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchldssige Pflasterung o. &.) auszustatten. Der Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieften. 4. Anhorung der Behtrden gem. § 4 (1) BauGB vom 14.07. bis 14.08.2014
0 5 10 15 20 25 S Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
,§” 5 das Arbeitsblatt DWA-A (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss am 22.10.2014
I BN 1/1 O 5.2 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von i
i inri i 6. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligun
ALK-Daten Stand: 06/2014 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer Zink und Blei sind unzulassig. Versickerungseinrichtungen auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu achten. gem. § 3 (2) BaugB Snd § 4 (2) BauGB gung
@ o Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen
665 5.3  Beleuchtung - lmmissionen 6.1 Bekanntmachung am 30.10.2014
o Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuRen- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Lampen ’ ssione
665/1 entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung Emissionen 6.2 Auslegungsfrist / Behodrdenbeteiligung vom 10.11. bis 10.12.2014
O erzeugen. wie z.B. Stdube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des §906 BGB nicht ausgeschlossen werden
I und sind hinzunehmen. 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 21.01.2015
5.4 Baufeldraumung und Gehdlzrodung
Die Gehdlze sind soweit notwendig vor Baubeginn in der Zeit von Oktober bis Februar zu roden und zu raumen. Der 8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 11.06.2015
WA I I Abriss der Lagerschuppen und die Raumung des Lagerplatzes sind im selben Zeitraum durchzufiihren. . .
Ausfertigung:
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
= ’ vom 21.01.2015 Uberein. Die ordnungsgeméafe Durchfihrung der maRgeblichen Verfahrensschritte wird
0.3 TH= 6,0m V. ARTEN- UND SORTENLISTEN bestatigt
’ = 5.5 Vorgezogene Mafinahmen (CEF)
FH= 9,5m B
Der in der Bauflache entfallende Nistkasten wird in die zur Erhaltung festgesetzte Obstwiese umgehangt. Zusatzlich Gundelsheim, den 09.06.2015 Die Birgermeisterin
A SD/WD/vPD IK It k " 4 672/2 werden hier eine Nisthéhle mit 32 mm Einflugloch fiir Feldsperling und Kohimeise, eine Nisthohle mit 26 mm
25 - 35° e er c e Einflugloch fiir die Blaumeise sowie zwei Halbhdhlen fiir Bachstelze, Haus- und Gartenrotschwanz aufgehangt. Die Artenliste 1: Verwendung gebietsheimische Straucher und Anpflanzungen
Erhaltung und Pflege der Nistkasten wird dauerhaft gesichert. e
(Siegel) Heike Schokatz
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen. Wissenschaftlicher Name (dt. Name)
664 - - 1 I
6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
(§ 9 (1) 25a BauGB) Corylus avellana (Gewodhnlicher Hasel)
D I I Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
6.1 Baumpflanzungen Frangula alnus (Faulbaum)
o In der Bauflache sind mindestens zwei Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume Ligustrum vulgare (Liguster)
S 666 y sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm haben. Zum benachbarten .
&S Prunus spinosa (Schlehe)
(§ Grundstiick ist nach dem Nachbarrecht ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Badume, die in der Bauflache -
© erhalten werden, werden auf das Pflanzgebot angerechnet. Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
&S ‘éo Rosa canina (Echte Hundsrose)
6.2  Strauchpflanzungen ) ) ) ) Rosa rubiginosa (Weinrose) Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Seestrale 676/1 Entlllang der westlichen Bauflachengrenze ist die Flache fur. dlg Arlpflanzung von Strauchern__mlt gebletshelmlschgn Salix caprea (Salweide) Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Straucher gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Die b - h lund Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner \ \ -
Straucher dirfen aus Grinden des Nachbarrechts bei einem Abstand von 1 m zum benachbarten Grundstiick eine Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) : 9 " ) ) ) n
Héhe von 2 m nicht tiberschreiten. Ulmus minor (Feldulme) Eisenbahnstralle 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 - info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
) Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 2
Pflanzabstande: 1,5m bearbeitet | 24.09.2014 | Adl
Pflanzgrofe: 2 x v, 60-100 cm Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein. gezeichnet | 24.09.2014 | Ad Projekt Nr. 2822
1
3/, ! Ein Formschnitt sollte nur aus Grinden des Nachbarrechts vorgenommen werden und sonst eine naturnahe ] ] . . . .
% Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt ist nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) zul&ssig. Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir Anpflanzungen auf
‘ Grundsticken in beengter Lage Stat
h 6.3 Pflanzvollzug .
; - nd nnerhalb -- eben. D Gundelsheim
Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung zu vollziehen. Die Arten- und
Sortenlisten sind zu beachten. Wissenschaftlicher Name (dt. Name)
_ Stadtteil . .
7. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Acer camprestre ,Elsrijk” (Feldahorn) Botti ngen
. 668 (§ 9 (1) 25b BauGB) Carp!nus betulus ,Fastigiata (I_—|a|nbuc_he)
668/1 |  gpg/2 672/1 Carpinus betulus ,Frans Fontaine® (Hainbuche)
7.1  Erhalt der Obstwiese im Siiden Sorbia aria (Mehlbuche) Projekt
Der siidliche Wiesenzwickel und die darauf wachsenden Obstbdume werden erhalten. Die Bdume sind zu pflegen und Sorbia aria “Magnifica” (Mehlbuche) B E BAU U N G S P LAN
bei Abgang zu ersetzen. Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ (Eberesche)
_ Sorbus aucuparia ,Rossica Major" (Eberesche) Vorhaben bezogen gem - § 1 2 Bau G B
‘ W:esenstrage 1270 Sorbus aucuparia var. edulis (Eberesche)
. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Kelteracker Il
/. (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ) prinisto: Dhebaumeorer elieracker
7 < ,’ .. .
/ e ’ h 3 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO) Obstbaumart Geeignete Sorten
h Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
62 / 1268 1.1 Dachform Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim,
< % Zulassig sind Satteldécher, Walmdacher sowie versetzte Pultd4cher. Fir Garagen und iiberdachte Stellplatze werden Apfel Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
WA [\ 1269 1241 zudem Flachd&cher und Pultdacher zugelassen. Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnen- Planstand
( [\\ wirtsapfel , Welschiser, Zabergdu Renette Satzu n g
o 4 o 8 1.2 Dachneigung Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne, Fasslesbirne,
o, 3 1240 ’ ’ Die zulassige Dachneigung wird auf 25 - 35° begrenzt. Fiir Garagen und berdachte Stellplatze sind Dachneigungen Birne Karch_erblrne, W|I_de Elerb|rne,_Conference,_ Kirchensaller MOStb'm?’ Metzer MaRstab
D 7539 1238 von 0 - 35° zulassig Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische .
74 SD, WD ' Weinbirne, Paulshirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter GeiZhirtle 1 . 500
‘E N SZZ! ;’;? ca. 30° 1.3 Dachdeckung \?vijf_zl.ki"rschen 'I\?/legin?\,l Hgge:{linglesréBUttners Rote Knorpel, Sam
- alnisse ars, Nr. 26, Nr.
/ V Zur Dachdeckung sind nichtglanzende Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien in den Farbténen ziegelrot, rot bis
/./ rotbraun und dunkelbraun sowie anthrazit zu verwenden. Die Stadt
e Stadt :
Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig. Dariiber hinaus ist die Verwendung
/./ B ba u u n gs pl n reflektierender Materialien zur Dacheindeckung unzulassig.
= Ll 1245
/ . v te raCke r I I ( 985) 1.4 Fassaden o
/ @ Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbtdone und Materialien sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und ’
./ Photovoltaikanlagen nicht zulassig.
= 1244
/ 3 WA [
. 1243 Gar 1246 G d ] h .
j . 2. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO) unacisneim
3 / 0,3 0,5 . Gundelsheim, den 09.06.2015
S © | O S 2.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig. Deutschordensstadt
V\ ~
© 3 /-/ SD, WD am Neckar
© ° Heike Schokatz (Die Blrgermeisterin)
25.
/ Neckar, blick >3
/, 7236




