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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748) m.W.v. 26.11.2014

Landesbauordnung (LBO)
fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) m.W.v. 01.01.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auler Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss am 02.07.2014
gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung am 07.07.2014
gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom 14.07. bis 14.08.2014
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhoérung der Behorden vom 14.07. bis 14.08.2014
gem. § 4 (1) BauGB

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 22.10.2014

und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung am 30.10.2014

6.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 10.11. bis 10.12.2014
7. Satzungsbeschluss am 21.01.2015

gem. § 10 (1) BauGB
8. Bekanntmachung am 11.06.2015

gem. § 10 (3) BauGB
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TEXTTEIL

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird geman § 9 BauGB Folgendes festge-
setzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 12 (3a) i.V.m. 8 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; 88 1 6 - 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl gemaf Planeintrag.
2.2 Vollgeschosszahl als Hochstmall gemal Planeintrag.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH) als Hochstmall gemal Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe gilt fur die Traufhéhe der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und fir die Firsthohe die Oberkannte des
Firstziegels. Bei versetzten Pultdachern gilt als Firsththe der obere Schnittpunkt des senk-
rechten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe gilt die ausgefihrte Erd-
geschoRbodenhdhe (Oberkante RohfuRboden).

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grun  dstiicksflachen sowie Stellung
der baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB; 8§ 22 und 2 3 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen gemaf Planeintrag.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen (89 (1) 4B auGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den hier-
fr vorgesehenen Flachen geman Planeintrag zulassig.

5. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

51 Oberflachenbefestigung

Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen, Grundstiickzugéngen und Zufahrten sind mit
versickerungsfahigen Belagen (Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser-
durchlassige Pflasterung o. a.) auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
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5.2

53

5.4

55

6.1

6.2

6.3

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer
Zink und Blei sind unzul&ssig.

Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuRen- und Wegbeleuchtung mit insekten-
schonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Die Gehdlze sind soweit notwendig vor Baubeginn in der Zeit von Oktober bis Februar zu
roden und zu raumen. Der Abriss der Lagerschuppen und die RGumung des Lagerplatzes
sind im selben Zeitraum durchzufuhren.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Der in der Bauflache entfallende Nistkasten wird in die zur Erhaltung festgesetzte Obstwie-
se umgehangt. Zusatzlich werden hier eine Nisthéhle mit 32 mm Einflugloch flr Feldsper-
ling und Kohlmeise, eine Nisthdhle mit 26 mm Einflugloch fur die Blaumeise sowie zwei
Halbhdhlen fur Bachstelze, Haus- und Gartenrotschwanz aufgehangt. Die Erhaltung und
Pflege der Nistkéasten wird dauerhaft gesichert.

Auf 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen

In der Bauflache sind mindestens zwei Laub- oder Obstbaume zu pflanzen und bei Abgang
zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang
von mindestens 10-12 cm haben. Zum benachbarten Grundstiick ist nach dem Nachbar-
recht ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Baume, die in der Bauflache erhalten
werden, werden auf das Pflanzgebot angerechnet.

Strauchpflanzungen

Entlang der westlichen Bauflachengrenze ist die Flache fur die Anpflanzung von Stréu-
chern mit gebietsheimischen Straucher gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei
sind je Strauch 2,0 m2 Pflanzflache anzunehmen. Die Straucher dirfen aus Griinden des
Nachbarrechts bei einem Abstand von 1 m zum benachbarten Grundstiick eine H6he von
2 m nicht Uberschreiten.

Pflanzabstande: 1,5m
PflanzgréiRe: 2 Xv, 60-100 cm

Ein Formschnitt sollte nur aus Grinden des Nachbarrechts vorgenommen werden und
sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt ist nur im Winter-
halbjahr (01.10. bis 28.02.) zulassig.

Pflanzvollzug

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung zu voll-
ziehen. Die Arten- und Sortenlisten sind zu beachten.
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7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen B epflanzungen
(8 9 (1) 25b BauGB)

7.1 Erhalt der Obstwiese im Suden
Der sidliche Wiesenzwickel und die darauf wachsenden Obstbaume werden erhalten. Die
Baume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche B auvorschriften)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1)1 LBO)

1.1 Dachform
Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher sowie versetzte Pultdacher. Fur Garagen und
Uberdachte Stellplatze werden zudem Flachdéacher und Pultdacher zugelassen.

1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung wird auf 25 - 35° begrenzt. Fur Garagen und Uberdachte Stell-
platze sind Dachneigungen von 0 - 35° zulassig.

1.3 Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nichtglanzende Ziegel oder ziegelédhnliche Materialien in den Farb-
ténen ziegelrot, rot bis rotbraun und dunkelbraun sowie anthrazit zu verwenden.
Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig. Dartiber
hinaus ist die Verwendung reflektierender Materialien zur Dacheindeckung unzulassig.

1.4 Fassaden
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbténe und Materialien sind mit Ausnahme von So-
larkollektoren und Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

2. Niederspannungsfreileitungen (8§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuldssig.

[l Hinweise

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes Gundelsheim-
Bottingen. Die dazugehdrigen Verordnung des Landratsamtes Heilbronn vom 09. Au-
gust 1993 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen
der Stadt Gundelsheim ist zu beachten und einzuhalten. Diese ist bei der Gemeinde oder
beim Landratsamt Heilbronn einsehbar.

Auf die Moglichkeit hoch stehenden Grundwassers wird hingewiesen.
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2.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG i.V.m. 8 27 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Grundwasserfreilegung

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Heilbronn als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (8 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzuléssig.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Re-
kultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
Bodenschutzgesetz gewahrleisten (z.B. Schitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten maximal 1,5 m, Schutz vor Verndssung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt flr Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erhebli-
chen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial ange-
troffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal § 7 Boden-
schutzgesetz Baden-Wiirttemberg und den 88 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustdndige Land-
ratsamt umgehend Uber Art und Ausmal3 der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlau-
fig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der zu-
standige Abfallentsorger Auskunft.

Baugrund

Mit kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A (2005) verwiesen und im Einzel-
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fall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu achten.

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
empfohlen.

7. Immissionen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Stdube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelab-
drift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind hinzunehmen.

V. Arten- und Sortenliste

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimische Straucher und Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Suddeutsche Higel- und Bergland sein.

Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-S orten fur Anpflanzungen auf
Grundstuicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Acer camprestre ,Elsrijk* (Feldahorn)

Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Hainbuche)

Carpinus betulus ,Frans Fontaine* (Hainbuche)

Sorbia aria (Mehlbuche)

Sorbia aria “Magnifica” (Mehlbuche)

Sorbus aucuparia ,Fastigiata” (Eberesche)

Sorbus aucuparia ,Rossica Major* (Eberesche)

Sorbus aucuparia var. edulis (Eberesche)
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Artenliste 3;: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewurzluiken, Goldrenette von Blenheim,
Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnen-
wirtsapfel , Welschiser, Zabergdu Renette

Birne

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne, Fasslesbirne,
Karcherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer
Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geil3hirtle

SiRkirschen

Regina, Hedelfinger, Bittners Rote Knorpel, Sam

Walnlisse

Mars, Nr. 26, Nr. 139




