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I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LB0)

1. AuBere Gestaltung der

baulichen Anlagen
111 (1) 1 LBO

I11. Hinweise

Fiir AuBBlenfassaden und Dicher diirfen keine
grellen Farben verwendet werden.

1. Siidlieh der im Bebauungsplan eingezeichneten Begrenzungslinie liegt das
Gips- und Anhydritgrubenfeld ,Gundelsheim II". Pie Berghauberechtigung
steht dem Land Baden-Wiirttemberg zu.

2, Fiir den Bereich des . Steggraben" wird ein wasserrechtliches Genehmigumgs-
verfahren durchgefiihrt,

e ———— B e ————— - e ——

3. Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehirde oder der Gemeinde an-
zuzeigen, Der Fund und die Fundstelle sind big zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveriindertem Zustand zu erhaltemn, sofern
nicht die Denkmalschutzbehirde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungevidrigkeiten nach § 33 DSehG wird verwviesen.
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Fahrbahn

X X X X

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Mischgebiet -

Gewerbegebiet (eingeschriinkt)

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Hohenbegrenzung der baulichen

Anlagen

Grundflichenzahl

Hochstgrenze

Geschofiflichenzahl
Hichstgrenze

-

besondere Bauweise
s. Textteil Ziff. 1.3

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedler Nutzung

Strallenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Gehweg)

StraBenverkehrsflidche ohne Anschlull
(Zu- u.Abfahrt) der Grundstiicke an
die Verkehrsfliiche

Private Griinfliche (Gartenland)

Flichen fiir Versorgungsanlagen

(Umformerstation)

Mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Gundelsheim zu belas-
tende Flachen

Flichen mit Pflanzzwang

Elektrisches Erdkabel

Lirmsechutzwand o.Lirmschutzwall

Abgrenzung des Gips- und
Anhydritgrubenfeldes ,Gundelsheim II"

geplanter Wassergraben

§ 9 (7) BBauG

§ 6 BauNVvo
§ 1 (5) BauNvO

§ 8 BauNVvo
§ 1 (5) BauNVvVO

§ 17 (4) BauNVvo

§ 16 (3) BauNvO

§ 19 BauNvo

§ 20 BauNVvo

§ 22 (4) BauNvO

§ 23 (3) BauNVO

§ 16 (5) BauNvo

§ 9 (1) 11 BBauG

§ 9 (1) 11 BBauG

§ 9 (1) 15 BBauG

§ 9 (1) 12 BBauG

§ 9 (1) 21 BBauG

§ 9 (1) 25a BBauG

§ 9 (1) 135 BBauG

§ 9 (1) 24 BBauG

§ 9 (1) 16 BBauG

éfStadt Gundelsheim )
Kreis Heilbronn

BEBAUUNGSPLAN
SEE-HOHER KIRSCHBAUM

3. Anderung NEU

M 1:500

fiir das Gebiet der Flst. 894, 895, 2382/9 - /18 und 2391 - /3 an der Heilbromner-

und Deutschmeisterstralle.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Heilbronn, den 13. Dezember 198'5/»_“_&\;.
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Schulgasse 11, Tel. 07131-802

Beeid. u. off, best. Ing.

Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs.

Gonehmigt

laut Verfiigungdes Landrats
Heilbronn vom.<Z: =7©.. }%

~14. Dezember 1983
1 BBB“G 'o- ® 8 8 8 8 8 8 S NSO S e e e CRCR R I N B Y
26. Januar 1984

2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 2 Satz 2 BBaull vom ...cecessssccssssccns

3. Anslegungsboschled vel ....JJ.. ARKIL.12B4. . cceevacnocroanccacncscncnnnsee o Wl

4, Orfentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG ....ccccceveracccraccsnsnssonssscnes
¢ i 4
h.l Bekanntm"chung von .'..jf‘...A.P.ril.]I-lj.g'B...-..-...............O....I.I.-.-.I..-.

i . i 1984
4.2 Auslegungsfrist vom ...9?:.??%%.1???... bis .9?..ET{Q%.......................

18. Juli 1984

5. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BBauG VOM ...ceeseeesssscsssscscssssssssssssnsssssnnsns

01. Oktober 1984

6. Genehmigt durch Erlall des Landratsamtes Heilbronn vom ....cccceevccevceccsccanacee

11. Oktober 1984

7. Bekanntmachung iiber die Genehmigung am ....... cccsececsassssscssssssssnssssssnss e

11. Oktober 1984

8. In Kraft getreten durch die Bekanntmachung vom .......ccccecececssssscsssssasssns .

TEXTTEIL

Z Beurkundun
ur Seurkundung  5,. Oktober 1984

Gondelshaim, den cciasssnvnsins

(piir¥ermeister)
= Oheim -

Aufgestellt nach Maflgabe des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 (BGB1.1.8.2256), geiindert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtbaurecht vom
6.7.1979, der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1.1.5.1763) und der Landesbauordnung (LB0O) in der Fassung vom 28,11.83

(Ges.B1.5.770).

] ° 3

Sdmtliche innerhalb des réiumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie planungsrechtliche und bau-
polizeilichen Anbauverschriften der Stadt, insbesondere des Bebauungsplanes
wSee-Hoher Kirschbaum” gen. am 12.9.1967 mit Anderung gen. am 14.5.1971, werden
aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen- und textlichen Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes ersetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

In Erginzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gemiB § 9 BBauG

festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem.BauNV0 - 1.Abschnitt)

(§ 9 (1) 1 BBauG)

2, Maf der baulichen Nutzung
(gem.BauNV0 - 2.Abschnitt)
(§ 9 (1) 1 BBauG)

3. Bauweise

{§ 22 BaunNvo)

(§ 9 (1) 2 BBauG)

4, Pflanzgzwa
(§ 9 ili s!a BBauG )

5. Immissionsschutz
(§ 9 (1) 24 BBauG)

6. AnschluB der Grundstiicke
an die Verkehrsflichen

(§ 9 (1) 11 BBauG)

7. Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BBauG)

1.1. MI Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

1.1.1, Nicht zuliassig sind nach § 1 (5) BauNvo0
die Nutzungen des § 6 (2) 3+7 BauNVO

Gewerbegehiet (eingeschrinkt)

1.2. GE/
(§ 8 BauNvo)

1,2

1.2.1. Einschrinkung des Gewerbegebietes
(§ 1 (5) Baunvo)
Das Gewerbegebiet wird nach der Art der
zulissigen Betriebe und Anlagen einge-
schrinkt.
Fiir den Teilbereich G : auf Lagerhal-
len. Emissionen durch das Betreiben von
Lagern diirfen nur in einem solchen Mall
ausgehen, dafl im angrenzenden allgemei-
nen Wohngehbiet die dort zuliissigen Be-
listigungen (Imissionswerte) nicht iiber-
schritten werden.
Fiir den Teilbereich GE/_.: auf Betriebe
und Anlagen, deren lListigkeitsgrad den
einer Gemiise-Obstkonservenfabrik ein-
schlieBllich der dazugehidrigen im ver-
einfachten Verfahren nach dem Bundes-
imissionsschutzgesetz genehmigungs-
pflichtigen Anlagen nicht iiberschreitet.

2.1. Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem
Einschrieb in der Planzeichnung

2.2, Grundflichenzahl (GRZ) entsprechend dem
Einschrieb in der Planzeichnung

2.3. GeschoBflichenzahl (GF2Z)
entsprechend dem Einschrieb in der
Planzeichnung

2.4. Héhenbegrenzung (§ 16 (3) BauNVvo)
Bauliche Anlagen diirfen eine Hohe von
158,00m i NN nicht iiberschreiten.

b = besondere Bauweise;Grenzabstdnde i.S.der
offenen Bauweise; Gebdudelinge jedoch bis
max. 100 m zulissig.

Auf den mit einem Pflanzzwang belegten Grund-
stiicksfliichen ist eine Schutzpflanzung aus
heimischen Pflanzen und Striuchern dergestalt
anzulegen und zu unterhalten, dall ein Sicht-
u. Schallschutz gegeniiber den benachbarten
Wohngebiiuden entsteht.

Entlang der Baugremnze im dstlichen Gebietsteil
ist eine Lirmschutzwand oder ein Lirmschutz-
wall von mindestens 2m Hohe iiber dem bestehen-
den Gelidndeniveau zu errichten.

Entlang der Deutschmeisterstrafle wird ein
Ein- u. Ausfahrtsverbot fiir Kraftfahrzeuge
festgesetzt.

Auf den mit einem Leitungsrecht fiir die Stadt
bezeichneten Flichen hat die Stadt das Recht,
zur Ableitung von Oberflichenwasser, eine
offene Rinne oder Dole einzulegen und zu unter-
halten.



