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Gefertigt: ~ 10.10.1989

Vermessungsburo H. KOPF
7100 Heilbronn, Schulg

Telefonw /] 80 ¢

Technische Leitung
Dipl.ing. (FH) Frithjof Grelner
Neckarsulm5, Am Seitzentor 23
Telefon 07132 /4 25 40
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BEBAUUNGSPLAN GARTENHAUSGEBIET

, HOLZWEINBERG -
LEONHARDSGRABEN™
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung als Eniwurf gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 054043%81 '35-0‘\-45‘33
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Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs.
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. Bekanncmachung UDEr (10 ettt it 110 (1)

[nkrafttretung des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB am ACeSANY
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Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gemaB

§ 9 BauGB festgeseizi:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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i Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVv0)

1.1 Sondergebiet (Gartenhausgebiet) (§ 10 BauNV0)

1.1.1 Zulassig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Gerdten und auch dem Aufenthalt dienen, je
doch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind. (Ohne Feuer

statte; Aborte nur in Verbindung mit dem Gartenhaus)

2. MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNvD)

2.1 Eingeschossig

2.2 Zuldssig sind nur Gartenhduser bis max. 25 cbm umbauten Raum

einschlieBlich Vordach oder iiberdachter Terrasse.

3. Bauweise:

(§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVv0)

Cfien - auf jedem Gartengrundstiick ist nur ein Einzelhaus zu

4. Nebenanlagen:
(§ 14 BauNvO)

Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sind in der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflache ausgeschlossen (vgl. auch § 23 (5) BauNVo).

5. MindestgrundstiicksgroBer.:
(8§ 3 (1) 3 BauGB)

Als MindestgroBe bei zukiinftigen Teilungen werden 600 m° pro Grund-

suuck fesigesetzt.

6.a Pflanzgebot:

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Innerhalb des Gartenhausgebietes sind Baume und Straucher zu

pflanzen die landschafisgerecht heimisch sind. Der Anteil der

Koniferen soll dabei 10 % nicht iibersteigen. Die nachfolgend

aufgefiithrten Baume und Straucher werden dieser Forderung gerecht:

Baume : Vogelbeere (Eberesche) (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (prunus avium)
Obstbaumarten (Birne, Kirsche, Pflaume, Apfel etc.)

Strducher: WeiB- und Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosenarten (Rosa ...... )
Holunder (Sambucus)
WeiB- u. Schwarzdorn (Crataegus ..... )
Hartriegel (rot) (Cornus sanguinea)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Schlehe (Prunus spinosa)
HaselnuB (Corylus arellana)
Liguster (Rainweide) (Ligustrum vulgara)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

6.b Pflanzbindung:
{(§ 9 (1) 25b BauGB)
Die im Ggltungsbereich des Bebauungsplanes stehenden Bdume (Streu-
obstbestand) und Straducher sind zu erhalten. Die durch BaumaBnah-
men in Wegfall kommenden Baume oder Straucher sind durch gleich-

artige oder ahnliche zu ersetzen.

,
[

Stellung der baulichen Anlagen:

(§ 9 (1) ? BauGB)

Gebaudelangsachsen parallel zu den Richtungspfleilen im Lageplan.

tellplatze:
(§ 17 BauNVvO0)

fur jedes Gartengrundstiick ist nur ein - nicht uberdachter und

nicht befestigter - Stellplatz zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§

’3 LBO)

. Gebaudehohen:

10.

9.1 Gebaude in Hanglagen sind so anzulegen, daB die FuBbodenhohe
auf der Talseite max. 0,5 m uUber der naturlichen Gelandeober-
flache liegt. Auf der Bergseite sind erforderlichenfalls die

notwendigen Abgrabungen vorzunehmen.

9.2 Gebaudehohe im Gartenhausgebiet max. 2,20 m, gemessen vom

FertigfuBboden bis Schnitt AuBenwand - Dachhaut.

Dachform, Dachneigung:

Satteldach 30° - 35°

1. Dachdeckung:

18.

Zulassig sind nur rotbraun und erdbraun eingefarbte, nicht

glanzende Bedachungsstoffe.

12. Dachvorsprung:

an den Giebelseiten: max. 0,80 m

Y

en Traufseiten: max. 0,50 m

[

ar

13. AuBere Gestaltung der Gartenhauser:

Putzfarben: Sandfarben bis mittelgrau

13.2 Holzverschalungen oder auBen sichtbare Holzteile:

Erdfarben oder Holzfarben.

finfriedigungen sind zulassig als lockere Strauchbepflanzung mit
neiml schen Laubstrauchern und sofern erforderlich mit Maschendrath-
zaunen vom max. 1,20 m Hohe, befestigt an schlanken Holz- oder

Wetallpfosten. Die Zaune mussen im Bodenbereich durchlassig sein

n=20 cm) fur Kleintiere wie Igel und Amphibien. Jede Verwendung
von Stacheldrath ist unzulassig.

Iz [ SE
Masserschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone III.
Verfahren fur die Feststellung der Rechtsverordnung ist der-

ze1t m Gange. Folgende Einschrankungen und Verbote sind zu er-

Versickern von Abwassern

Bohrungen oder sonstige MaBnahmen zur ErschlieBung

von Grundwasser
Einschrankungen bei Verwendung von chemischen

Pflanzenschutzmitteln.

. Bergbaugebiet:

(§ S (3) 2 BauGB)

Das Baugebiet liegt im Bereich des Gips- und Anhydritgrubenfeldes
“Gundelsheim [". Die Bergbauberechtiqung steht dem Land Baden-
Wurttemberg zu.

. Emissionen:

Es ist mit von den Weinbergen ausgehenden Emissionen (Rauch,

Spritznebel, Motorenlarm etc.) zu rechnen.

thenlinien, Hohenangaben:

Die Hohenlinien wurden durch das Vermessungsbiiro H. Kopf aufge-

nommen. Die Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue System".

Kreis HEILBRONN
Stadt GUNDELSHEIM

Gemarkung

GUNDELSHEIM

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum

Bebauungsplan ausgearbertet:

Heilbronn, den

1010 1988 'ﬂw

Dipl.Ing (FH) Helmut KOPF

Beeidigter Vermessungsin
Ingburc tur Vermessw sw%sen -
\
7100 HEIIABXRQO
Schulgasse 11, Tel 07131/802

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind §§ 2, 9, 10 des Bauge-

setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12 1986

BGB1. I S.2253), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (Ges.B1. $.577) in Verbindung mit § 73 Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.

B1. 5.770).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977

(BGB1. I S.1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB].

[ S.2665).

Samt1iche 1nnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen sowie frihere baupolizeilichen Vorschriften der Stadt

Gundelsheim werden aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen ersetzt.

ZEICHENERKLARUNG
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max 2,20m

max.25 cbm

SD 30°-35°
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Sondergebiet - Gartenhausgebiet §10 BauNVvO
Baugrenze §23(3) BauNVvo

zuldssige Gebdudehdhe §16(3) BauNVO
(s. Textteil Ziff. 8)

zulassige Baumasse §16(2) 1 BauNVvO
(s. Textteil Ziff. 2)

of fene Bauweise §22(2)1 BauNVvO
(s. Texttei Ziff. 3)

Satteldach mit zuldssiger §73(1)1 LBO

Dachneigung

Verkehrsflache §9(1)11 BauGs
Wassergraben §9(1)16 BauGB
Wasserschutzgebiet - Zone 111 §9(6) BauGB

(s. Textteil Ziff. 14)

Pflanzbindung §9(1)25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbe- §9(7) BauGB
reiches des Bebauungsplanes

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

(Flurbereinigungsamt Heilbronn)

Firstrichtung der baulichen Anlagen §9(1)2 BauGB

Hohenlinien

bestehende FuBbodenhohen

bestehende Baume (Streuobstbestand)

. zuldassige
Raugebe it Gebaudehohe
zulassige : B _ Fillschema der
Baumasse awieise ~ Nutzungsschablone
Dachform
Dachneigung N
Hauptversorgungsleitung §9(1)13 BauGB
unterirdisch; 20-KV-Erdkabel
Leitungsrecht §9(1)21 BauGB

zZu Gunsten der EVS AG



