Texiliche Festsetzungen: &{,
In Erqdnzyng der Planzeichnung und des Planeihtrages wird folgend
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[, Planungsrech:liche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNV0)
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Arc der baulichen Mutzung:

(5 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 15 Bauhvo)
Allgemeine Wohngebieie {(WA) gem. § 4 BauNv0.
MaB der baulichen fiutzung:

(49 (1} 1 BauGB, §§ 16 - 212 BauNvo)

GRZ und GFZ entsprechend dem Einschriet in der Planzeichnung.

. Zanl der Vollgeschosse:

(§ 18 Baukvo i. ¥. m. § 2 (5] LBO)

Entsprechend den Planeintragungen.

- Bauweise:

(59 (1) 2 BauGB uynd § 22 BauNvD)

tnitsprechend den Planeintragungen.

Flachen fiir Garagen und Stellplicze:
(5 9 {1) 4 BauSB und § 12 BaudV0)

Garagen und Stellpldtze sind mur innerhalb der iiberbaubaren GrundstiicksFliche
und den dafiir fesigesetzten Flichen zuldssig.

Bie Baugenehmigungsbehirde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Garagen aus-
nahasweise auch auferhalb der in Satz 1 genannten Flichen zulassen, wenn die
Verkenrssicherheit gewdhrleistet und die Anordnung stidiebaulich vertretbar ist.

- Nebenanlagen:

(§ 14 BauNvD)

Gebdude im Sinne von § 14 sind zulissig.

. 5iellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung:

{§ 9 (1) 2 BaugB, § 73 (1) 1 LO)

1
Fiir die Ausrichtung der Geboudeldngsachsen und der Hauptfirsirichtung sind die
Schemazeichnngen im Lageplan verbindlich,

8. ¥erkehrsfldchen:

{§ 3 (1) 11 BauGe)

Die im Lageplan dargestelite Gliederung der Verkehrsfliche gili als Richtlinie,
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- Nghenlage der baulichen Anlagen:

Pf1anzzwang und Pilanzbingung:
(5 9 (i) 253 und b BauGR)

3.1 An den im Plan durch Planzeichen Festgesetzten Standorten sind Laubbiume
(Feld- und Obsibaume) 2u pFlanzen ynd davernd zu unterhalten. Die Anzahl
der Biume ist werbindlich. Zusitzlich sind in unregelmittigen AbsLiinden
fichendeckende Str3ucher zu pFlanzen. Bdume und Striucher miissen Jand-
schafisgerecht heimisch seim.
bie nachfoigend aufgefiihrten REuwne und Striucher werden dieser Forderung
gerechi:

Rjume: Feldahorn {Acer campesire)

Vogelbeere (Eberesche) (Sorbus awcuparial

Traubenkirsche {Prunus serotina)
Kastanie (Aesculus)

Halrud (JugTans regial
Liade - {Tilia)

Obstbaum arten (Birne, Kirsche, FFlaume, ApFel, etc.)

Strducher: WeiB- und llainbuche (Carpinus betulus)

Wildrosenarten {Rosa ....}
Flieder (Syringa)
Berberitzen (Berberis ....)
llolunder (Sambucus }

Weil~ und Schwarzdarn {Crataequs ....)

Hartriegel (ret) {Cornus sanguinea}

Elsbeere {Sorbus torminalis}
Schlehe {Prunus spinosal
llaselnut (Corylus arellana)

Liguster {Rainweide)
PFaffenhiitchen
Fruchisirducher

{Ligustrum vulgara}
(Evonymus europacus}

9.2 Zur Verbesserung der Orisdurchgriinung und wnter Beachtung des angrenzenden
Grinzuges entTang des Wasserlaufs ist je 100 n° michi Uberbaubarer Grund-
sciicksfliche mindestens 1 Bawm zusitzlich zum Planeintrag zu pflanzen.

9.3 Die mit PZ gekennzeichneien Flachen [Griingiirtel zur Feldlage und Ab-
schirmung Wohnweq) sind durchgehend dicht mit heimischen GroBs:rivchern
und hochwiichsigen Biumen zu bepflanzen, zu pftegen und stindig zu erhaiten.

9.4 Die im Geliungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Biume auBerhall der
BauTenster sind grundsdizlich zu erhalien. Eine enifernung der Biume §si nur
b Rahimen des Baugenehmiqungsverfahrens zulissig. Bei Abgang sind diese
Bawie durch siandorigerechte Biume zu erseizen.

Parkwege:

Die ges.richeld eingeiragenen Parkwege sind nicht verbindlich.

(% 9 {2) BauGd)

Mie im Plan eingeliragenen ErdgeschoBfullbodenhihen sind niche verbindbich. Sie

dienen nur als Richiwert. Die ErdgeschoBluBbodenhihe wird jeweils im Einzelfall
von der Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen des Baugenelmigungsverfahrens festge-
setzi (§ 11 LBO).



