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if. Baygrdnungsrechtiliche Festsetzungen
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Samciiche Niederspannungs- und Fernmeldelaitungen sind zu verkabeln. \_//

|. fuBere Gestaliung der baulichen finlagen:
(473 {1) 1 und 7 LBDY

(% 73 (1) 5 Lan)

£infriedungen:

.1 Dachform
Die Dicher sind als Satielddcher auszufiihren. Als Ausnahme zugelassen sing

Einfriedungen entlang sdu:licher Grundstiicksgrenzen sind als Heckoen ader
Holzziune bis zu einer Hdhe von 0,3 m zulidssig bzw. als Natursieinmauern
auch versetzite Satieldicher {z. B. einhiiftiges Saiteldach). Anbauien und oder in grobem Rauhpuiz dis zu einer Hohe von 0,5 m. Hecken dijrfen innen-

Nebengediude sind ebenso mit einem geneiguen Dach zu versehen. Tiegend mit einem Spanndraht oder Knotenzaun versehen werden. lolzzdune

1.2 Dachneigung sind auch in Verbindung mit Hecken zulidssig. Als Hecken dirfen nur oin-
D-;; -liagh"r{eigung ist enisprechend dem Plameinschrieb auszufiihren. heinische, landschaftsgerechie Laubgehilze verwende: werden. Jede Ar: von
Einfriedurg ist unzulissig, wenn eine max. Hohe von 0,8 m iiberschritten

1.3 Dachaufbau wird.

1.3.1 Dachaufbauien sind bis zu eimer Summe der Breiien der Dachgauben von

nax. 1/3 einer Trauflinge zuldssig. Dabei isi mindesiens ein Absiand Gelindeverdnderungen:

von 1,75 m von den Giebelseiten der Gebdude einzuhzlten. Die Breite der (6 73 (1) 2 LBY)

b ~f hidchst en. Zwischen den Gauben isi ein N . X ! ) )
Dachgauben darf hiichsiens 1,50 m betrag v Geldndeverdnderungen sind sc auszufinren, daB der natirliche Gelindeverlauf

Abstand von mindestens 1,20 m eipzuhalten. )

X . miglichsi wenig beeintrichiig: wird. Stiitzmauern sind allgemein bis 1 m Ilihe
Der Schnitt der Dachhaut bzw. des Dachfirstes der Dachaufbauien mi< der

i in Naturstein, Natursteinverblendung oder verputzt, zuldssig.
Daghhau? des Haupigebdudes muf mindestens 1,75 m unterhalb des Dach-

firstes des Hauptgebdudes liegen. Die senkrechte Ansichisfldche der

Oberflichen der Stellpldize und FuBwege, Parkwege un

Hege:

. Die Qverfliche der Stellplitre und FuB-, Park- u.Mohnwege sind in wasserdurch-
' lassiger Gestaltung vorzusehen, 2.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder
Pflaster mit Rasenfugen und wassergebundener Decke.

Gaube darf eine max. Hohe von 1,23 m haben.

1.4 Dachflichenfenster
Liegende Dachflichanfenster sind bis zu einer Breite veon 1,00 m zugelassen; ‘
iiber 1,15 m® Fliche sind sie nur an der der @ffentlichen Fldchen abgewand:en |
Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke:

Dachfldcne zuldssig. i e :
73 (1} & LBO

1.5 Gacheinschni
Jacheinschi

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke mit Ausnanme der Fldchen
der Stellpldize sind als Griinfliche oder girtnerisch mit einheimischen land-

:e sind nichi zugelassen.

1.6 Dachdackung

L. . schafts- und standorigerechien Pflanzarten anzulegen und dauernd zu unier-
1.6.1 Als Dachdeckung sind nur Ziegel und Dachsteine in naturroten FarbtSnen

halten.
zugelassen.

1.6.2 Bei Dachqgauten entsprechend dem Hauptgebdude. M1, Himweise

1.7 Aullenwinde

1.7.1 Fassadenansiriche 1. Griinplanung:

Bei Fassadenanstrichen diirfen grelle und glinzende Fassadenfarben sowie Die Geweinde beabsiciiigt, das Neubaugebiet harmonisch zu gestalten. Sie behilt

exirenm dunkle Tépe nigcht verwendet werden. sich vor, Bauvoranfragen und Baugesuche einem unabhingigen Gutachter vorzu-
1.7.2 Fassadenverkleidung legen. Die Rechtsverbindlichkeit dieser Malnahmen wird zwischen Grunds:tlcks-
Line Verkle'idung der Fassaden mic groBformatigen Asbesizementplailen oder

kleinformatigen Asbesizemenischindeln, sowie eine Verkleidung aus Kunst-

eigentlimer und Gemeinde privatrechtlich vereinbart. Event. Vereinbarungen er-
folgen auf {reiwiliige Basis.
stoff- oder He:tallpaneelea ist nicht zugelassen. Ebenso sind Imitaiionen

Sollten im Geliungsbereich des Bebauungsplans Funde auftreten, von demen anzu-

jeglicher Art, wie tapetemartigen Fassadenverkleidungen oder vorgetduschies

nehmen ist, dafl an ihrer Erhaliung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
Ziegelmaverwerk nichi gestatiel.

oder heimatgeschichilichen Grinden ein iffentliches Interesse besteht, ist
) dies unverziiqlich einer Denkmalschutzbebdrde oder der
TR eesenn) . T i -

1.7.3 Rolladen- und Jalousienkdsten

einde zu welden

Bai

brcor dir far Ziesa night orkorrfer

SiDdJalousian~

kdsien, die als Gestaliungselement der Fassade eingesetz: werden. (z. B.
Sonnensegel) .

3. Hach § 126 Abs. |
a) Haltevarrichiungen und Leitungen fiir Beleuchtungskirper der StraBenbe-

BauGB haben die Grundstiickseigentiimer das Anbringen von

1.3 Gebdudehijhe leuchtung einscilieBlich der Beleuchtungskiirper und des Zubehirs und

{§ 73 Aos. 1 7180 und § 16 Abs. 3 Bauhvo) bl Kennzeichenund Hinweisschilder filr ErschlieSungsanlagen auf ihren Grund-

Hr.

8ei Neubaulen darf die maximate Traufhthe hichstens betragen:

a} bei eingeschossigen Gebiuden max. 3,35 m

b} bei zwrigeschossigen Gebduden max. 5,35 m

c} bei dreigeschossigen Gebiuden max. 8,35 m

Gemessen wirg die Traufhthe von der tatsichlichen ErdgeschofifuBboden-
hihe bis 7um gedachien Schniiipumk: Oberkante Dachhaut und Aufienkante
AuBenmaverwerk.

Die Traufhghe von nebeneinandersiehenden nichi verseizien &Sebiuden
diirfen hdchstens 80 cm gegeneinander versetzi sein.

1.9 Garagen und fiebenanl agen

1.9.7 Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn miglich in das Haupigebiude
2inbezogen werden. Ansonsten sind sie in der auBeren Gestaltung

stiicken zu dulden. Von dieser DuTdungsverpFlichtung mufl in der Bereichen
Gebrauch gemacht werden, in depen die Fahrbahnflichen unmitielbar bis an
die Grundstiicksgrenzen heranreichen. Dies irifft insbesondere bei den

Wohnwegen zu.

Im Bereich der L 1087 (Cbergriesheimer StraBe ) sind verkehrsberuhigende bzw.
die Sicherheit beireffende MaBnahmen vorgesehen (Kreuzungsbereich mit Ab-
biegespuren),

SUdlich der im Bebauungsplan eingezeicnneten degremzunyslinie liegt das Gips-
und Ankydrizgrubenfeld "Gundelsheim I1". Die Bergbauberechiiguag steh: dem
Land Baden-Wiirttemberg zu.

. . N . " " 5. Gesamtgestaliung:
wit gleichem Material und Farbe wie das Hauptgebdude auszufiihren. “],—ILQ—
: PO . . s Um fiir dieses Gebiet in seiner attrakifven Lage eine harmonische Gesantge~
Garagen sind mit einem Sactelaacn zu versenen and encspreckend . i
P staltung zu erreichen, sallen bei der juBeren Gestaltung der Gebiude
dem Hauptygebiude zu decken. lich hiedliche Mat 1 d Farb d d
; i - méiglichst went terschiedli atertalie ar| ndet w .
1.9.2 Garagentore sind aus Holz herzustellen und farblich mit dem Haupi- w9 wentg unterschiedliche ten un en verwe sreen
gebgude {Fenster, Tiren) abzustiwmen. 7. Gestaltung Sffentlicher und privater Flichen hinsichtlich der Belige:

1.9.3 Als Ausnahmen werden begriinte Flachdicher rugelassen.

Herbeanlagen sind gem. & 73 (2} Nr. 1 LBO genchmigungspflichtig.
Werbeanlagen sind unzuldssig.

1.10.1
1.10.2
a) oberhalb der Erdgeschoficbene
b} oberhalb einer Hohe von 3,25 m, genessen ab Gehwegoberkante
bein Geb3ude

1.10.3 Werbeanlagen sind zuecinander und zum Gebdude Farblich abzustimmen.

Bei der Belagsgestaltung sind die &ffentlichen und die mit einem Gehrecht
belegten privaien Flich:n auf ein gemeinsames gestalterisches Konzept abzu-
stfamen. Debei sind klcinmaBstdblich gegliederte Belige - in der Regel
Pflaster - zu verwenden. Park- u.Wohnwege sind entsprechend den Steliplatren
und FuBwegen wasserdurchlissiq zu gestalten. Makadamflichen sind als Aus-
nahme im Straflenraum zulissig.

Diz im Plan ausgewiesene Fliche *gemischte Mutzung Fufigdnger / Fahrverkehr"
erhdlt beinen Ausbau nach den Standartquerschnitten, sondern erhilt ein

1.10.4 Fiir die Beschriftung sind Einzelbuchstaben auf Putzfassaden zu durchgingiges Gestaltungskonzept ohne getrennte Bereiche fir Fubganger bzw. -
verwenden. Fahrverkehr (s09. WohnerschiieBungswege).
1.10.5 derbeanlagen dijrfen Gliederungselemente der Fassaden nicht iiber-

schneiden.

1.10.6 Je Geschdf: 1st nur ein Automat zugelassen_

Aulenaniennen sind unzulissig soweit ein AnschiuB an eine Gemeinschafts-
antenne mdglich ist.

Ansonsten ist max. T Auflenantenne je Gebdude 2uldssig.

Funk- und Sendemasten sind unzuldssig.

liberschiissiges Erdmaterial: .
Der anfallende Erdaushub (privat und Gffentlich) kann, cofern es sich um
landwirtschaftlich nutzbaren Boden handelt. nach Riicksprache mit der Ge-

meinde und dem Flurbereinigungsomt zu etnem groBen Teil im Zuge der Neyu-
zuteilung in der angrenzenden Flurbereinigung fir Rekeltivierungsmanahmen
verwendet werden. Der Aufnahmezeitraum ist befristet bis Enge (Herbst} 1992,
Die Aufnahme kann jedoch nur jeweifs nach inde der Erntezeit erfolgen. Die
voraussichtliche Aufnahmemenge betrigt ca. 25 000 chm.



