L.,_ qﬁ.ﬂggvgb Lb&h) in der Fusmvm 28, 39“4-“«“&@@35 !} T s DO ) i
& i‘#?ﬂiw“aiﬁtlndlorﬂhuﬁg iuf“ﬂﬂdén—Wﬁrfteﬁ&i?Z“?ﬁﬁ o 7*7957“1m”u%& Fusaqu vn-ﬁt

a'ﬁz 12.1975 (Ges.B1.1976 S5.1) mit Anderung vom 12.2.1980 (Ges.Bl. 5.119).

Jr‘QEﬁﬁQUﬂGEﬂ: Samtliche innerhalb des raumlichen GCeltungsbereichs dieses Behuu#
 ungsplunes bisher bestehenden oSrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen

‘;'fentnotlnngcn sowie friilhere 5rtliche baupolizeiliche Vorschriften werden

::;uurgohobon.

W: InRrganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt
Bs gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fussung vom 15.9.1977 .

(BGBL I S.1763) .
" 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBau3)

% T der baulichen Nutzun WA = Allgemeines Wohnzebiet
‘ 5(1)1 BBaud ( § 4 BaulNVO u.1( ) %auu‘au ) '
2=6 werden niecnt

¢ Ausnahmen nach § 4 abss’ IT.
K Bestundteil des Bebauungsplans.

stn A
1.2 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, |
“14Abs.1 u.§ 23 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
3 Abse 5 BaulVo ) nieht zuldssig.
" 4.3 Pflangbind ng Entlang der siidlichen Grenze des ‘langebiets 1is
{ § 9!1%25b BBaug ) fiir die brhaltung der im “lan eingezeichneten

Obstbiaume Sorge zu tragena

‘1.4 P ZZWa a) Auf den im Plan umgrenzien Fldehen ist pro ir nd-
§ 9(1)25a BBauG ) stiick mindestens 1 groiwichsiger, stundort=- i
gerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. {

b) Der bestehende Lirmschutzwall im Osten des Plan-
gebiets ist durch heimische Laubs Baume und -
striucher dieht zu bepflanzen.

¢) Im Wendebereich der Strufie U ist ein einzelner
groBwiichsiger, standortgerechter, heimischer Lalb
baum zu pflanzen. i



1.5 Abgrenzung von StruBen=— Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den E

E flichen durch Hinter- an 5ffentlichen Verkehrsflédchen anirenzenden
& beto Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlunF
5(1)26 BBauG ) der Orundstiicksgrenzen in einer Hreite von 10 =§ |

2% em und in eyn~er Tiefe von 35 cm erforderlich
( Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten )

[ 1.6 AnschluB !ngghrt} an An den mit Planzeichen gekennzeichneten bLtellen

die Yer§g§;s§1§£hen iet kein anmschluB ( Zufahrt ) zuldssig.
] 9(1)11 BBauG '

B tel Vorkehrung zum Schutz .Auf den im Plan gekennzeichneten utellen (L1) sind
vor Lirmeinwirkungen zum Schutz vor Lirmimmisionen, die von der B27
i’ E 5 951; 24 B%Iac ) aund dem norddstlich angrenzenden Gewerbebetrieb
& auszehen kdnnen, durfh Grundrifgestaltung und ‘

[ _ buutechnische MaBnahmen Jirmschiitzende Vorkehrungen
zu treffen. .

1.8 E;g;ightuggon fir Vor-— Entlang der Sstlichen urenze des Plangebiets ist|
kehrungen zum Schutz der bestehende Lirmwall entsprechend der Schnitte |

egen Larmeinwirkungen 1 = 4(siehe Lingenschnd@te vom 29.11.1984-snlagef
,i E 9{1;24 BBauc ) zum Bebuuungsplan}zum Schutz gegen den Verkehrs-f‘

lirm der B 27 dauernd zu unterhalten. -(L 2)-

‘2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Aufere Gestaltun @) Dmchform: 5D = Satteldach

£ A=Y 0N T S e A TR STyt ey

f 2 b) Dachdeckung : Zur Dauchdeekung sind nur naaturfarbene
' oder rot bis rotbraun engorbierte

Materiulien zulassize. Jchwarze und

glanzende Materiulien sind nicht zu-

lissige.
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C) AuBenwinde: Die Gestaltunz der Audenwinde durl nur
mit gedeckten Farben erfolgen., Reflektierende

Mauterialien sind nicht zuldssig. 6 i

: V. Newern cledo
2,2 Gebaudehdhen Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen Gelande=-

> {§ 73(1) 7 LBO ) oberfliche bis zum Schnitt auBenwand- Dachhaut

bei einem VollgeschoB max. 4,0 m
bei zwei Vollgeschossen maxe 6,2 m

2.3 Einfriedigungen intleng der Sffentliohen Verkehrsflichen mind |
E g 73(1) Er.5 LBO )  Einfriedisungen als Hecken oder beidseitig

eingepflanzte Zaune bis max, 0,6 m oder locker

; Strauchbepflanzung zulissig. Hecken aus Nade:

‘ hdlzen sind nicht zuldssig.

258 ennen suf Wohngebiuden ist nur eine Antennenanlage
1)3 LBO ) zuldssig., auf Nebengebduden sind Antonncnnnlagtg;N

TR, unzulissiz. " .ﬁﬂﬁ
T O

iiederspannungsfreileitungen gind

2.5 Nieders annunzsfreileitungen
! f 5 73115 Nr, 4 LBO 5 unzulissig.

3, . HRINWEIS

Reim Vollzuz der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden, Diese sind unverziizlich einer Denkmal=
senutzhehsrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Jer Fund und
die Funistelle sind bis zum Ablauf des vierten lerktages
nuch der Anzeize in unverindertem Zustand 'zu erhalten,
sofern nieht die Nenkmalschutzbehirde oder das Landes~
derkmalamt mit einer Verkiirzung der Frisi einverstanden
ist( § 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig=
keiten nach & 33 DSchG wird verwiesen, ?

3,1 Bodenfunde



