|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Flache wird als aligemeines Wohngehiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVQ)

2.1 GRZ - Grundflichenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.
2.2 GFZ - Geschossflichenzahl

Geschossflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

2.4 Hdhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Traufhohe (TH) darf bei 2 Vollgaschossen maximal 6,50 m betragen. Als obarer Bezugspunkt
der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante RohfuBboden im Erdgeschass.

3.BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT I'JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB; §§ 22-23 BAUNVO)

3.1 Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:
o = offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen entsprechend Planeintrag.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der Hauptgebdude wird durch Gebdudehaupt- / Firstrichtung entsprechend Planeintrag festgesetzt.

4, VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflichen sind als unverbindliche Richtlinie fur die Ausfiihrung zu
verstehen.

4.2 Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflichen

Ein Anschluss der Baugrundstiicke an Feldwege und FuBwege ist nicht zuldssig.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom GmbH geméR Planeintrag.

€. PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

6.1 Erhaltung von Einzelbdumen

Die im Lageplan des Bebauungsplanes zur Erhaltung dargesteliten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind nur Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung (DN) von 25 - 30° zuldssig.




lIl. HINWEISE

1.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub
von unbelastetem Aushub zu trennen und geméR § 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und
den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das zustsndige Landratsamt sind umgehend
iiber Art und AusmaR der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kidrung des weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen.
Bezuglich des Entsorgungsweges und der Formalititen gibt der zusténdige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in
kulturféhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten
(z.B. Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunésse
etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Flichen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschiuss der Bautatigkeit aufzulockem.

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung
zuzufiihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaRnahme gemaR DIN 18915 ,Bodenarbeiten®
wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete Schutzmainahmen gegen Schadstoffeintrige in Boden und Grundwasser
zu ergreifen.

Grundwasserfreilegung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasserbehérde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen,

Wird im Zuge von BaumaB3nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere Wasserbehérde ist zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersychungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Fidchen und der Fléchen der ErschlieRung sind im Vorfeld von BaumaBinahmen in
der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu roden und zu rdumen. Astwerk ist unverziiglich abzurdumen.
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Erhalt von Nistméglichkeiten

Die Nistkésten innerhalb der bestehenden Hainbuchen sind unmittelbar vor dem Fillen der Baume abzunehmen und
in die zu erhaltenden Hainbuchen in der Verkehrsgriinfiiche und in andere Baume in der nahen Umgebung
umzuhangen.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentiimer hat gemdf §126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall
eine vorherige Benachrightigung.

Telekommunikationslinien

Eine Uberbauung der bestehenden Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom GmbH ist nur Zulassig, wenn
parallel zur bestehenden Leitung ein Kabelleerrohr verlegt wird, welches gewihrleistet, dass das Kabel jederzeit
ausgewechself werden kann.




